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BAN QUAN TRI TOA NHi 
CHUNG CU' HIM LAM PH~ AN 

$d:04/2024/BC-BOT 

CONG HOA X~ HQI CH~ NGHiA VIET NAM 
De l~p Tr do - Hanh phe 

---000. 
TP. H Chi Minh, ngay I5 thdng 03 nm 2024 

BA0 CA0 
(V/v: Hoat d@ng v~ thu chi t~i chinh c~a Ban Qu~n tri n~m 2023) 

Kinh g~i Qu cu d~n 
Ban qu~n tri Toa nh~ chung cu Him Lam Ph~ An (BQT) xin b~o c~o c~c hoat dong 

trong th~i gian ti ng~y 01/01/2023 d~n 31/12/2023 nhu sau: 

I. HOAT DONG V~ THU CHI T~I CH[NH C~A BAN QU~N TRI NKM 2023 
1. Ve c~ng tie nh~n s, h~ so k thu~t v~ qu b~o tri gi~a Ch~ d~u tu 
1.1. Ve nh~n sr: 

Ban Qu~n tri nhi~m ky I dugc Hi nghj nh~ Chung cu b~u ng~y 10/01/2021 v~ b~u 
kin to~n nh~n su ng~y 26/03/2022, gom 07 thilnh vien trong d6 c6 01 thitnh vien dai di�n � 

cho Ch d~u tu (CDT), dugc UBND Phuong Phu~c Long A cong nh@n tai quy~t dinh s6 {' 

23/QD-UBND ng~y 01/03/2021 v~ quy~t dinh kin to~n nh~n su Ban quin tri s6 114/0D­ 
UBND ng~y 05/04/2022; 

Danh s~ch th~nh vi~n BQT nhu sau: 

Stt Ho v~ t~n C~n h@ Ch~re vu 

I Nguy~n Phong Ph I C-15-17 Truong ban 

2 Le Huynh Chi Loan D-06-17 Ph6 ban 

3 Ding Thi Thanh Son Dai di&n CDT Ph6 ban 

4 Tr~n Van Hing B-09-02 Th~nh vi~n 

5 Ng Nam L~m B-07-07 Thanh vi~n 

6 Dung Van Than D-07-03 Th~nh vi~en 

7 Le De Thing A-15-16 Th~nh vi~n 

1.2. V& h~ so, ban v~: 

Ch~ d~u tu (CDT) da b~n giao 2 b h~ so k thu~t, ban v~ ho~n c~ng v~ quy trinh 
b~o tri - chi dn k thu~t -hung d~n vin h~nh (sao y bin chinh c~ng ty) gom c~c h~ 
so bao gom: 

B~n v~ thi~t k~ co s~ c~ danh s~ch dinh k~m. 

B~n ve ho~n c~ng. 



Quy trinh b~o tri t~a nh~. 

Quy trinh b~o tri h¢ th~ng di~n, nu~c, my pht di~n. 

B~n ve thi~t k~ bi d~u xe t~ng h~m. 

He th~ng ky thut t~a nh~. 

1.3. Ve Quy b~o tri chung cur: 

Thu chi t~i chinh c~a Ban Qu~n tri: Ban qu~n tri d~ m~ t~i kho~n c~ t~ chic c~ t~n: 
Ban Qu~n tri T~a nh~ chung cu Him Lam Ph~ An" gom 03 d~ng ch~ t~i kho~n l~: 

1. Ong Nguy~n Phong Ph Truong Ban qu~n tri. 

2. B~Le~ Huynh Chi Loan Ph6 Ban qu~n tri. 
3. 0ng Le Dc Thing Th~nh vi~n Ban qu~n tri. 
Moi kho~n chi ti c~c t~i kho~n c~a Ban qu~n trj Toa nh~ Chung cu Him Lam Ph~ An 

du pha~i c~ d~ng y chi c~a t~t c~ c~c th~nh vi~n Ban qu~n tri v~ ding ky bi~n dong so du 
cho 07 th~nh vi~n BQT. 

Chon ng~n hang gii ti~n: Trong n~m 2023 Qu b~o tri c~ kho~n ti~n guri 12 th~ng den 
han nhu sau: 

s~ ti~n Ki L~ii Ng~y dio Ng~n hang Stt s6 TK (dong) han su~t Ng~y giri han gii (thing) 

I 49389450002 9.500.000.000 13 7,0% 26/05/2022 26/06/2023 SCB 

2 13910000138886 I 0.000.000.000 12 8,0% 27/10/2022 27/10/2023 BIDV 

3 2 l !000300044 20.000.000.000 12 8,0% 31/10/2022 31/10/2023 VIETINBANK 

4 211000300056 2.000.000.000 12 8,0% 31/10/2022 31/10/2023 VIETINBANK 

BQT da ph~t h~nh c~c c~ng van v~ vi~c ch~o l~i suit ti~n g~i c~ k han Qu b~o tri 
Chung cu Him lam Ph~ An gii den c~c Ng~n h~ng dupe ni~m y~t cng khai tai bing 
thong tin tai m~i block c~n h~ nhu sau: 

+ Cong v~in s~ 18/2023/CV-BQT ngiy 06/06/2023. 
+ Cong van s 28/2023/CV-BQT ng~y 20/10/2023 

Sau h~i nghi cu din thu~ng nicn n~m 2023 c~ mot s~ cu d~n ki~n khong nen ti~p 
tuc g~i ti~n gii c~a BQT tai SCB. Sau s kin ca SCB c~c t chic tin dung c~ nhi~u 
bi~n dong kh~ lu~ng. Vi vy, tai n@i dung cu@c hop BQT thing 05/2023 c~c th~nh vi~n 
th~ng nh~t uru ti~n chon cc Ng~n h~ng c6 C phin Nh~ Nu~c chi~m ty l¢ 1in nhu: 
VietinBank, Vietcombank, BIDV, Agribank. 

+ Li su~t c~c Ng~n h~ng ch~o theo Cong van s 18/2023/CV-BQT ng~y 
06/06/2023. 
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STT T~N NG~N H~NG L~i sut ti~n giri 12 thing Iinh li cu~i k 

1 Vietcombank 6.00% 

2 VietinBank 6.30% 

3 BIDV 6.30% 

Lai suit cic Ngan hing ch~o theo Cong van s~ 28/2023/CV-BQT ng~y 20/10/2023. 

STT T~N NG~N H~NG Lii suit ti~n gii 12 thing 
linh l~ii cu~i k 

1 Vietcombank 5,10% 

2 VietinBank 5,30% 
3 BJDV 5,50% 
4 VP Bank 5,60% 
5 LP Bank 5,45% 

6 TP Bank 5,55% 

BQT hop v~ thong nh@t gii ti~n gi c~ k han tai BIDV, nguyen nh~n BIDV cd l~i 
su~t ti~n g~i t~t nht v~ c~ m~c cam k~t h~ tro cao nh~t. Trong n~m 2023 BIDV da chi v~o 
t~i kho~n 2 BQT s ti~n 50.300.000 d~ng. 

Thu chi t~i kho~n BQT t~i kho~n 1 (s~ t~i kho~n 110609765678) nm 2023 chi 
ti~t nh sau: 

STT NQI DUNG SO TIN (dbng) GHI CH~ 

I QU B~0 TRI THO1 DIEM 44.097.959.657 01/01/2023: 

I Ti~n g~i c~ k han 44.040.399.998 

2 Tien gii khong ky han 57.559.659 

II PHAN THU 3.363.284.423 
1 L~i quy b~o tri 3.363.284.423 

III PH~N CHI 2.675.383.333 

1 Chi cho b~o tri, b~o dung, duy tu 
1.695.203.083 khu vu s~ dung chung djnh k 

Khu VUl choi tr~ em: 

Chi cc hang muc d~u tu mi 
232.206.480 d~ng, Lip loa 

2 753.121.050 ting 480.396.950 d6ng, Dot 
2Kinh che mua cong chinh: 
40.517.620 ding 

3 Chi phi b~o bi~n dong s_du t~i 2.059.200 kho~n chinh v~ phi chuy~n ti~n 
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Thi lao BQT Nam 2022 
(khong chi thu lao ong Huy 

' v~ ~ng Nguyen; Ong Lam 4 Chi th~ lao BQT nm 2022 v~ ti 225.000.000 th~ng 01/2023 den th~ng 06/2023 v Than nh@n thi lao ti 
th~ng 4/2022) v~ thing I 
d~n thing 6 nam 2023. 

Iv so DU CU~I TH~I DIEM 44.844.610.389 Chi ti~t be~n du~di 31/12/2023 

1 Ti~n gii c~ k han 44.401.074.196 

2 Tin gii khong ky han 443.536.193 

Chi ti~t tin giri nhur sau: 

s6 ti~n K L~i Ng~y do Ngin Ghi STT So ti kho~n (dong) han su~t Ngay gii han hang gii ch (thing) 

I 801390152929 9.500.000.000 12 6,3% 26/06/2023 26/06/2024 Gii cd 
dinh 

2 810001158325 10.800.000.000 12 5,5% 27/10/2023 27/10/2024 B!DV Gii c 
dinh 

3 817001159108 20.000.000.000 12 5,5% 31/10/2023 31/10/2024 Gui c 
dinh 

4 214000247022 550.537.098 6 4,2% 29/10/2023 29/04/2024 

5 215000247021 550.537.098 6 4,2% 29/10/2024 29/04/2025 Ding 

6 213000365411 1.000.000.000 6 4,4% 31/10/2023 30/04/2024 Vietin Bank d~ chi 
thong 

7 212000365409 l .000.000.000 I 6 4,4% 31/10/2023 30/04/2024 xwy~n 

8 214000365410 1.000.000.000 6 4,4% 31/10/2023 30/04/2024 

Tong c@ng ti~n gii 44.401.074.196 c~ kj han (I 

I 110609765678 442.946.684 Ti~n gii khong ky han. VietinBank 

2 1390000012 589.509 Tien gi khong ky han BIDV 

Tong e@ng tien gii 443.536.193 
kh~ng k han (II 

T~ng c@ng tin gii 44.844.610.389 (I)+ (TT) 

=> So vii du nm Quy b~o tri ting 746.650.732 dong. 

Thu chi t~i kho~n BQT ti kho~n 2 (s~ tii khon 118002879044) nm 2023 chi 
ti~t nhu sau: 

sTT NQI DUNG S~ TIEN (dbng) 

I s d~u k ti th~i di~m 01/01/2023 71.877.393 

II PH~N THU QUY B~O TRi 305.503.278 

l L~i qu b~o tri 413.278 

4 



2 Cty B~o hi~m Bao Vi~t h try BQT 225.250.000 

3 Ngan hang h tr BQT 50.300.000 

4 Ong Th~n (TV BQT) ~ng h@ cu din ti nguon thu lao BQT 22.500.000 

5 Ho~n tr~ ti~n Quyet to~n gian h~ng h~i chg t~t nm 2023 7.040.000 

Ill PH~N CHI 157.120.460 

I Ung h~ Phuong PLA trang tri T~t nm 2023 3.350.000 

2 H tro ngu~i lao dong phue vu chung cu n~m 2023 (300.000 
21.300.000 dong/ngu~i, SL 7I nguoi) 

3 H~ tro dai di~n chinh quyen dia phuong tham du H~i nghi ] 
2.000.000 Thu~ng nien n~m 2022 due t~ ch~c ng~y 26/03/2023 

4 BQT vi~ng nguoi than c~n h Block A 1.000.000 

5 Thanh to~n chi phi b~nh nu~c hop BQT hang thang (300.000 
3.600.000 dong/thing) 

6 BQT mua t~p v~ ting CA PLA di tu thi~n 5.000.000 

7 Lp dt r~o ch~n an to~n h~ boi 11.660.000 

8 Lip dt go gi~m t~c v~ lip d~t tu locker h~ boi 26.908.200 

9 BQT ~ng h l~m duong hoa hem 32 Th~y Loi 20.000.000 

10 Trich tr TK 1 nhung do sei sot trich tu TK2 (D~ ghi nhn sd 
60,639.060 ti~n n~y v~o li ti~n gui TK chinh c~a BQT) 

11 Chi phi b~o bi~n dong s~ du t~i kho~n phu nm 2023 1.663.200 

IV s~ du th~i di~m 31/12/2023 220.260.211 

2. Ve hop dong vii don vi Quan l v~n h~nh, b~o tri, b~o du~ng: 

Ban Quan tri d~ ky: 

Hop dong Quin ly van h~nh vi Cong ty C~ Ph~n Kinh Doanh dia ~c Him Lam 
(Nay di ten th~nh Cong ty Co ph~n Bt Dong San Truong Son) theo hop dong 
s6 005/03/2021/HD-HLL ng~y 31/03/2021 d ti~p tuc qu~n ly v~n h~nh Toa nh~ 
Chung cu HLPA, hop dong n~y c~ th~i han den ng~y 31/03/2024 v~ gia han d~n 
khi c Ban qu~n trj mi. 
Hop dong B~o hi~m ch~y n~ bit bu~c s6 5698436 k v~i Cong ty Bio Vi~t S~i 
Gon ng~y 24/04/2022. 
Hop dong b~o tri h thong m~y ph~t di~n du phong so 
I01VL/2023/HDBT/HLPA-TVL ky vi Cong ty TNHH Thuong Mai KP Thu~t 
TVL ng~y 10/07/2023. 
Hop dong b~o tri he th~ng Phong ch~y & Ch~a ch~y s6 2612HDDVVPCCC/DJ 
ky v~i Cong ty TNHH DJ. VIETNAM ng~y 26/12/2022. 

5 

� c,, 
' N' i 
LAMM 
� ± 



Hop dong cung c~p dich vu b~o tri, b~o du~ng he thong x ly nude th~i so 
0110/HDKT-7723 v~i Cong ty CP DT XD vi Mi truong Viet Do ng~y 
02/10/2023. 
Hop dong dich vu bo tri thang m~y s~ LBT184A23HCM k vi Cong ty 
TNHH Thang m~y Mitsubishi Viet Nam ng~y 29/12/2022. 

Ben canh d~, th~nh vi~n Ban Qu~n tri c~ng T~ k thu~t c~a Don vj v~n h~nh kiem 
tra, gi~m st ch~t che nhm s~a ch~a, thay mi c~c thi~t bi k thut, ki~m tra v~ sinh, c~nh 
quan, xi ly nu~c th~i,... khong de x~y ra nguy co mat an to~n tai Chung cu. 

3. Mot s~ hoat d@ng h~ try khie: 

Ti khi c quy~t dinh cong nhin BQT nhi~m ky ng~y 10/01/2021 BQT da duy tri 
cong tic hop dinh ky hang thing vi BQL d~ kip th~i gi~i quyet c~c vn d~ ph~t sinh vi 
thong qua k~ hoach b~o tri, b~o du~ng cho thing ti~p theo. 

Ban Qu~n tri c~ k~ hoach v~ lich tip din h~ng thing. Qua ti~p cu din BQT nh~n 
duoe nhi~u y kin tim hi~u thong tin, dong gop c~c gi~i ph~p tich cc, h~u ich,... cho cu 
d~n. Ban Qu~n tri d~ gi~i thich, ti~p thu c~c y kin dong gop d~ n~ng cao ch~t luong song 
cho c~ng dong eu d~n tai Chung cu. 

Thing 02/2023 Dai di&n BQT c~ tham gia bu~i hop vi UBND Phuong Phu~c Long 
A, CA Giao thong Tp.Th De v~ mot so dai di~n cu d~n khu vuc l~n c~n v~ vi~c giii dip 
vn d~ lien quan den Tram thu phi BOT tai du~ng Xa l H~ N~i. Tuy nhi~n, BQT v~ cu 
d~n khu l~n cn d~ c~ ki~n nghj v~ vi~c mi~n gi~m nhung den hi~n nay v~n chua nh~n 
duoc c~u tr~ loi tha ding ti chinh quyen c~c c~p. 

Th~ng 05/2023 cho thuc hi~n vi~c duy tu, c~i tao h~ boi, thay v~t li~u loc,... d~m 
b~o ch~t luong nu~c lu~n sach de cu dan s~ dung. 

Th~ng 10/2023 BQT d ti~n h~nh lip them tu locker tai vi tri ho boi d~ ting them 
dich vu thi~t the cho cu d~n s~ dung. Ngo~i ra, d~ d~m b~o an to~n chung BQT c~ng d~ 
cho ti~n h~nh lip d~t r~o kha an to~n sau khi h~ boi ngting hoat dong. 

Th~ng 12/2023 BQT c~ng tham gia v~o phong tr~o cuing g~p s~c v6i UBND Phuong 
Phu~c Long A v~ vi~c the hi~n c~i tao tuy~n du~ng sau chung cu, tr~ng hoa tao my quan 
chung, an to~n cho Cu dan khi luu thong tr~n tuyen dung n~y. 

Trong n~m BQT cng tham gia t~ ch~c cc s ki~n nhu: T ch~c H~i chg Xu~n, L~ 
h~i g~i b~nh Chung, b~nh T~t,... tao phong tr~o cho cu d~n c~ nh~ng luu nh v~ Qu~ 
Huong. 

Thu~ng xuyen trao di vi Ch~ du tu, Chinh quyen dja phuong thong qua c~c hinh 
th~c hop true ti~p v~ v~n ban d~ c~ gi~i ph~p ho~c d~y nhanh ti~n do xi ly c~c vin d~ v~ 
mi truing, an to~n b~n ngo~i, xung quanh chung cu (Bi r~c, den du~ng, loi di phia sau 
chung cu,...). 
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II. D~NH GI~ CHUNG: 

Sau khi hoat dong 0I n~m (2023), BQT nhn thy c~ nh~ng thujn lgi v~ kh~ khan 
nhu sau: 

• Thu~loi: 

Th~nh vi~n luon c~ tinh th~n do~n kt, t@n tuy nhi~t tinh trong cong vi~c duoe ph~n 
c~ng; chia s~ th~ng th~n, gop ch~n th~nh, x~y dung trong cong t~c qu~n trj vi Ii ich 
chung cpng dong cu dan. 

Thanh vien BQT c chuyen mon, kinh nghi~m trong mot s linh vue nhu: t~i chinh, 
k thuit, lu~t, d~i ngoai. 

Cu d~n quan tm nhi~t tinh dong gop, chia s~ nhi~u y kin cho BQT d~ g~p phn 
n~ng cao chat lung dich vu, chat lugng song tai Chung cu. 

C6 s phi hop tot gi~a Ban Quin trj, Chinh quyen dia phuong v~ Ban Quan ly chung 
cu trong c~c hoat dong lien quan. 

• Kho kh~n/han ch~: 

Da so th~nh vi~n BQT l~ c~ng vi~c ki~m nhi~m, vira lam via tim hi~u n~n trong m@t 
s~ hoat dong v~ quin ly, v~n h~nh chung cu con l~ng ting, thi~u linh hoat. 

Vi~c x~y dung cc quy dinh, quy trinh lam vi�c, chi tieu co ban dam bao quy djnh ) 
nhung vi~c truyen thong thong tin c~a Ban quan tri d~i vi cu dan chua due thong tin kip 
th~i den cu dan. 

III. MOT S~ HOAT DONG CH[NH TRONG N~M 2024: 

BQT xin d~ ra k~ hoach hoat dong ti th~ng 01/01/2024 d~n 31/12/2024 v~ mong 
BQT nhiem ky 2024 -- 2027 se the hin v~ b~ sung th~m nhi~u k~ hoach phuc vu cho 
Chung eu Him Lam Ph~ An ng~y cang sach dep, an ton, v~n minh hon. 

C~c h~nh dong cu th~ nhu sau: 

L. Ti~p tu the hi~n nhi~m vu c~a BQT theo ding quy djnh c~a ph~p lu~t. 
2. Gi~m sit k~ hoach b~o tri phn s h~u chung qua c~c bu~i hop giao ban gi~a BQT 

va BQL. 
3. T~ ch~c cic bu~i hop ti~p cu d~n h~ng thing v~ gi~i quyet c~c y ki~n dong gop. 

khi~u nai c~a cu dan. 
4. Ti~p tuc ph~i hop vi BQL thuc hi~n c~c s kin trong n~m nhur: T~ ch~c Hi chg 

Xu~n, T~ ch~re L~ h~i g~i b~nh Chug, binh T~t,... 
5. Ph~i hop vi CA PCCC Thu D~c the hi~n nghiem c~ng t~c an to~n phong ch~y 

& ch~a ch~y v~ cru nan cu h~, n~ng cao y the v an to~n PCCC cho cu d~n. 
6. Thue hi~n t~ chic Hi nghi Thu~ng ni~n T~a nh~ chung cu Him Lam Ph~ An 

nm 2024- 2025. 

Tr~n day l~ bo co hoat dong n~m 2023 v~ mt s~ hoat dong n~m 2024 c~a Ban qu~n 
tri. Xin b~o c~o Cu dn nim v~ g~p y b~ sung. 
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Tran trong kinh ch~o. 

Noi nh@n: 
- Qu cu dan; 
- Ni~m yet tai bing thong tin; 
- Luu: VP BQT./ 
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HQI NGHI TOA NH~ 
CHUNG CU HIM LAM PH~ AN 

NHIEM KY 2024 --2027 
32 Thuy Loi, P. PLA, Tp.Th~ De, Tp.HCM 

CONG H~A X~ HQI CH~ NGH~A VIET NAM 
D@e l~p - T do - Hanh phue 

Tp.HCM, ngy 19 th~ng 03 n~m 2024 

DU THO QUY CH~ TO CH~C 
HOI NGHI T~A NH~ CHUNG CU HIM LAM PH~ AN . . 

NHIEM KY 2024 - 2027 
(C~n c v~o V~n bn hop nht s6 05/VBHN/BXD ng~y 07 th~ng 09 ndm 2021 v~ Ban 

h~nh guy ch~ qn lj v~ s dung nh~ chung eu) 

DI?U1. PHAM VI DIU CHiN 
Quy ch~ n~y quy dinh v~ th~m quyen c~a H~i nghj Nh~ chung cu, di~u kin t~ chc, s~ 
lung ngu~i tham du, quy~n bi~u quy~t, n@i dung v~ c~c th~ th~c ti~n h~nh cu@c hop 
H~i Nghi T~a Nha Chung Cu Him Lam Ph~ An, s~ 32 du~ng Th~y Loi, Phuong Phu~c 
Long A, Tp. Th~ De, Tp. H Chi Minh (sau day goi tit l~ "Nhi clung cu"). 
DI~U 2. THAM QUYEN C~A HQI NGHJ NH~ CHUNG CU 
Hi nghij Nh~ chung cu l~ H~i nghi c~a c~c Ch~ s~ htu, Ngu~i st dung Nh~ chung cu 
n~u Ch~ so h~u nh~ chung cu khong tham du. Hi nghj Nh~ chung cu (H@i nghi Nha 
chung cu)l~ co quan c~ quyen cao nht trong vi~c qu~n ly s~ dung Nh~ chung eu Him 
Lam Ph~ An. Khong m~u thun vi cc quy dinh c~a ph~p lu~t dang dupe p dung hoc 
c~ th~ duo ban h~nh tu ting th~i di~m, H~i nghj Nh~ chung cu quyet dinh c~c van de 
sau thong qua Hoi nghi thuong ni~n ho~c Hi nghj bat thuong theo c~ch th~c quy dinh 
du~i dy: 
1. D~cu, b~u, b~ sung, b~i nhi~m th~nh vi~n Ban Qu~n trj; 
2. Th6ng qua ho~c b~ sung, s~a di quy ch~ hoat dong c~a Ban Quan tri; 
3. Thong qua mic th~ lao tr~ch nhi~m cho c~c th~nh vi~n Ban Qu~n trj v~ c~c chi phi 

hop l khe phuc vu cho hoat dong ca Ban Qu~n tri; 
4. Thong qua ho~c s~a di, b sung N~i quy qu~n ly, s~ dung nh~ chung cu; 
5. Thong qua vi~c la chon Cong ty Quin ly v~ duge quy~n bi mi~n Cong ty Quan ly 

duong nhi~m khi c~ tr~n 50% su dong y tu c~c Ch~ s~ h~u c~n h~ tham gia H~i nghj 
Nh~ chung cu; 

6. Thong qua b~o c~o v hoat dong quin ly v@n hnh, hoat dong b~o tri ph~n s~ h~u 
chung c~a Nh~ chung eu; 

7. C~c v~n d kh~c duo dua ra hop th~c true khi ti~n h~nh phi~n hop v~ Ban Qu~n 
tri th~y l~ c~n thi~t ho~c theo quy dinh ca ph~p lu~t dupc ban h~nh tu ting th~i 
di~m, ph~i thong qua bdi H~i nghj Nh~ chung cu. 

DI~U 3. HQI NGHI THU~NG NIN 
1. Th~i gian v~ dja di~m hop H~i nghj Nh~ chung cu se duoc t~ ch~c h~ng n~m do Ban 

Quin trj tri~u tp (H@i nghj thu~ng ni~n") tai dja di~m v~ th~i gian do Ban Quan 



trj quy~t dinh v~ duoc nu trong Thong b~o m~i hop nhu quy djnh tai Kho~n 3, Di~u 
3 du~di d~y. 

2. Thanh ph~n tham du 
Dai din Ch~ s~ hu Cin h d nhn b~n giaoNgu~i duo ~y quy~n. M~i ch~ s~ 
h~u c~n h~ hoc ph~n di~n tich kh~c trong Nh~ chung cu chi due ~y quyen cho mt 
nguoi dang si dung c~n h~ hoc ph~n di~n tich kh~c trong Nh~ chung cu do tham 
du H~i nghi Nh~ chung cu. 
Dai di~n c~a Ch~ d~u tu. 
Dai di~n c~a Cong ty Quan ly v~n h~nh nh~ chung cu. 
Kh~ch m~i: Dai di~n c~a Co quan Nh~ nu v~ c~c c~ nhn, t~ ch~c kh~c. 

3. Trieu t~p Hi nghj thuong nien 
Ban Qu~n tri chu~n bj ho~c t~ ch~c chu~n bi chuong trinh, n~i dung, t~i li~u v~ gii 
thong b~o m~i du Hi nghi thu~ng nicn (Thong Bio M~i Hop") d~n tmng Ch~ s~ h~u 
Can h~Ngui su dung kh~c c~a m~i can h~, Dai din UBND c~c c~p t~i thi~u 07 (b~y) 
ng~y tru~c ng~y khai mac cu~c hop. Thong b~o m~i hop ph~i n~u r~ th~i gian, dja die~m 
v~ chuong trinh hop, c~ch th~c cu dai bi~u v~ k~m theo thong b~o m~i hop l~ chuong 
trinh v~ t~i li~u lien quan tdi n~i dung cu~c hop. Thong b~o moi hop c~ th~ duo gui 
qua du~ng buu di~n, trao tay ho~c hinh th~c kh~c m~ Ban Qu~n tri cho r~ng thich hop. 
4. Di~u kin v~ th~ th~c ti~n h~nh hop 
a. Hoi nghj Nh~ chung cu thuong nien dugc to chic m~i nm m~t l~n khi c~ t~i thi~u 

30% dai din Ch~ s~ h~u c~n h d nh~n b~n giao tham du hoc dai di~n theo ~y 
quyen ca ho tham du ho~c c s~ long it hon do c~c Ch~ s~ htu Nh~ chung cu 
th~ng nh~t. 

b. Truong hop khong d~ so ngu~i tham du theo quy dinh tai Di~m a v~ c Kho~n n~y 
thi Ban Quin trj Nh~ chung cu c~ v~n bin d~ nghi Uy ban nh~n din cap phu~ng t~ 
ch~c theo quy djnh php lu~t. 

c. Truong hop Hi nghj Nh~ chung cu thung ni~n k~t hop quy~t djnh bu Truong Ban 
qu~n trj, quyet dinh mi~n nhi~m ho~c b~i mi~n to~n b~ c~c th~nh vi~en Ban Quin tri 
v~ biu Ban Qu~n tri mi, Ban Quan trj Nh~ chung eu de nghi thay th~ don vi qu~n 
ly v~n h~nh hoc d~ nghi die~u chinh gi~ dich vu qu~n ly v~n h~nh Nh~ chung cu thi 
ph~i c6 t~i thi~u 50% dai di~n Ch~ s~ htu Cn h~ d nhn bin giaoNgu~i duoe ch~ 
s~ h~u ~y quyen/Ch s~ h~u di~n tich kh~c c~a Nh~ chung cu tham du. 

5. Bi~u quyet 
M~i can ho duoc 0I th~ bi~u quy~t th~ hi~n s~ phi~u bi~u quyet tuong duong v~i 
ph~n di~n tich so h~u ri~ng c~a Ch~ s~ h~ru d~. 
Quyen bi~u quy~t tai Hi nghi Nh~ chung eu duoc tinh theo di~n tich s~ h~u ring 
c~a Ch~ so h~u c~n h, Ch~ s~ h~ru ph~n di~n tich kh~c trong Nh~ chung cu theo 
nguy~n t~c 0Im di~n tich s~ h~u ring tuong duong vi 0I phi~u bi~u quyet. 
M~i Ch~ s~ htu c~ s~ phi~u bi~u quy~t tuong ing v~i ph~n di~n tich so h~u ring 
theo nguyen t~c 01m din tich s~ h~u ri~ng tuong duong v~i 01 phi~u bi~u quy~t. 
Moi quy~t dinh c~a Hi nghi Nh~ chung cu dupe thong qua theo nguyen t~c da so 
bing hinh th~c bi~u quy~t bing c~ch gio tay hoc b~ phi~u kin; dai bi~u the hi~n 
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vi~c bi~u quy~t d~ng y hoc khong dong , n~i dung cu~c hop ph~i duoc lip 
th~nh Bi~n b~n, c~ ch~ k c~a c~c th~nh vi~n ch tri v~ thu ky cu~c hop H~i nghj 
Nh~ chung cu. 
Ghi nh~n k~t qu bi~u quy~tb~u c~ c~a Dai bi~u dugc the hi~ bdi b phn ki~m 
phi~u tai H~i nghi. 

6. Nguyen tic 
Moi quyet dinh c~a H~i nghj Nh~ chung cu duoc thong qua theo nguy~n t~c da so 
b~ng hinh th~c bi~u quyet bing c~ch gio tay hoc b~ phi~u kin; ni dung cupc hop 
phi duoc l~p th~nh bi~n b~n, c~ ch~ ky c~a cc th~nh vi~n ch~ tri v~ thu ky cu~c 
hop Hoi nghj Nh~ chung cu. 
Vie bi~u quy~t b~u Ban Quin tri Nh~ chung cu duoc thuc hi~n theo nguy~n t~c b~ 
phi~u kin v~ tu~n theo quy ch~ bu c~. 

DI~U 4. PH~T BI~U Y KIN TAI HQI NGHE: 
1. Cc Dai bi~u tham d H@i nghi muon ph~t bi~u kien phi: 

Ding ky bing c~ch gio tay. 
N~i dung phit bi~u ph~i ng~n gon v~ ph~ hop v~i Chuong trinh ca H~i nghj. 
Th~i gian ph~t bi~u kh~ng qua 03 pht cho 01 ln ph~t bi~u. 
Do~n ch~ tich c quy~n ch~m dit luot ph~t bi~u trong c~c truong hop sau: 

• Phit bi~u qui th~i gian quy djnh. 
• Ni dung ph~t bi~u d~ duoe n~u ra bdi ngu~i ph~t bi~u tru~c d~ v~ d~ duoe 

Do~n Ch~ Tich ti~p thu ghi nhn. 
• N~i dung ph~t bi~u da dugc Hi nghj bi~u quy~t thong qua. 
• Ni dung phit bi~u kh~ng phi hop v~i chuong trinh H~i nghj dang di~n ra. 
• Th~i lung chuong trinh cho phan ph~t bi~u trong Hi nghj da h~t. 

2. Do~n ch~ tjch (Th~nh phan: Ban Quan trj Nh~ chung cu) 
Ban t~ ch~c gii thi~u v~ thong qua danh s~ch Do~n Ch~ tjch l~n di~u h~nh Hi nghj. 
Tr~ch nhi~m ca Do~n Ch tjcl: 

• Di~u h~nh Hi nghi theo chuong trinh v~ Quy ch~ d~ duoc Hi nghi thong qua, 
Do~n Ch~ tjch l~m vi~c theo nguy~n t~c tp th~ v~ quyet djnh theo da s~. 

• Hu~ng d~n Hi nghj th~o lu@n, bi~u quyet cc v~n d~ trong chuong trinh c~a 
H~i nghj nh~ chung eu v~ c~c v~n de c~ lien quan trong su~t Hoi nghj. 

• Gi~i quyet c~c van de ph~t sinh trong th~i gian H~i nghj ti~n h~nh. 
3. Thu k Hoi nghi: 

Ban T~ ch~c gidi thi~u v~ thong qua Danh s~ch Ban Thu ky Hoi nghi. 
Tr~ch nhi~m ca Ban the k: 

• Ghi ch~p day d~ nh~mg kien ph~t bi~u, tham lu~n c~a H~i nghi v~ tong hop 
c~c b~o c~o c~a Do~n Ch~ tjch. 

• L~p v~ thong qua Bi~n ban Hi nghj. 
4. Ban ki~m tra tu c~ch dai bi~u: 

Ki~m tra di chi~u dim b~o s~ dai bi~u tham d Hpi nghi ding v~ d~ s~ luong tham 
du Hoi nghj theo ding quy dinh php lu~t ban hanh. 

3 



Truong ban th~m tra tu c~ch dai bi~u thong qua b~o co th~m tra tu c~ch dai bi~u 
tham du H~i Nghi. 

5. Ban b~u cir: 
Ki~m tra v~ gi~m sit vi~c b~u ci dupe minh bach, r rang theo dung quy dinh ph~p 
lu@t ban h~nh. 
Truong ban bu c~ thong qua bi~n ban b~u c~ tru~c H~i Nghi. 

DI~U 5. HIEU LUC THI H~NH 
1. Quy ch~ n~y c~ hi~u luc thi h~nh ngay sau khi due H~i nghi Nh~ chung cu thong 

qua. 
2. Trong qu~ trinh thuc hi~n n~u thy c~n ph~i s~a di v~ b~ sung cho phi hop v~i 

tinh hinh thue t~ c~a Nh~ chung cu thi vi~c s~a d~i, b~ sung Quy ch~ se duoc thong 
qua tai H~i nghi Nh~ chung cu h~ng n~m v~ ph hop v~i quy dinh c~a phip lu~t 
hi¢n h~nh. 

3. C~c Ch~sh~u, Ngu~i su dung Nh~ chung cu, c~c th~nh vi~n Ban Qun trj v~ c~c 
to ch~c, ci nh~n kh~c c~ lien quan chju tr~ch nhi~m the hi~n nghi~m tic theo 
Quy ch~ n~y. 

TM. BAN TO CH~C 
HQI NGHJ TOA NH~ CHUNG CU 

HIM LAM PH~ AN -- NK 2024 -2027 

4 



HQI NGHI TOA NHi 
CHUNG CU HIM LAM PH~ AN 

NHIEM KY 2024- 2027 
32 Thuy Loi, P. PLA, Tp.Th~ De, Tp.HCM 

CONG HOA X~ HQI CH~ NGHIA VIET NAM 
Doc lip - Tr do - Hanh phue 

Tp.HCM, ngy 19 thing 03 nm 2024 

DU TH~O 
QUY CH~ BAU BAN QUAN TRI 

TA NH~ CHUNG CU' HIM LAM PH~ AN 
NHIEM KY 2024- 2027 

C~n cit: 
C~n c Lu@t Nh~ ~ s6 65/2014/QH13 ban hanh ng~y 04 thing 12 n~m 2014. 

- Thong nu s 02/2016/TT-BXD ngay 15 thing 2 n~m 2016 ban hanh Quy ch~ qu~n l, 
st dung Nh~ chung cu; 

Thong tu s6 28/2016/TT--BXD ng~y I5 thing 12 nm 2016 sia d~i, b sung Thong nu 
s 02/2016/TT--BXD; 
Thong tu s6 06/2019/TT -BXD ng~y 31/10/2019 sa di , b6 sung mot so di~u ca cdc 
Thong tr lien quan den qun ly, sic dung nh~ chung cu; 
C~n cei v~o V~n b~n hop nhit s 05/VBHN/BXD ng~y 07 th~ng 09 n~m 2021 v~ Ban 
hanh Quy ch~ qun l v~ sic dung nh~ chung cu 

MUC I 

QUY DINH CHUNG 

Di~u 1. Pham vi di~u chinh. 

Quy ch~ n~y quy dinh v~ vi&c bu, th~nh l~p Ban Quan trj Nh~ chung cu Him Lam Phu 
An, S6 32 Th~y Loi, Phuong Phu~c Long A, Quan Th De, Tp.HCM (sau day goi tit la 

"Nh~ chung cu"). 

Di~u 2. Quy dinh so lrong th~nh vi~n v~ nhi~m k Ban Qu~n trj. 

I. Hi nghj Nh~ Chung cu b~u th~nh vi~n Ban Quan trj l~ 07 th~nh vi~n, gom c~: 

Dai din Ch~ d~u tur: 01 th~nh vi~n (do Ch du tu chon khong qua bu c). 

Dai di~n cc ch~ s h~u Nh~ chung cu gm: 06 th~nh vi~n. 

2. Ban Qu~n trj b~u 01 Truong ban v~ 02 Ph~ ban trong s~ cc th~nh vi~n Ban Qu~n tri, 
trong d~ e6 01 Ph6 ban dai di~n cho ch~ so h~u c~c c~n h~ v~ 01 Ph6 ban l~ ngu~i dai di~n 
c~a Ch d~u tu do Ch~ d~u tu quyet dinh. Nhi~m ky c~a Ban Quan trj Nh~ chung cu l 03 
n~m k ti ng~y UBND Phuong Phu~c Long A, Tp.Thu Dire, Tp.HCM ban h~nh Quy~t dinh 
c~ng nh~n. Trong nhi~m k hoat dong, n~u c~ mot hoc mot s~ th~nh vi~n Ban Qu~n trj xin 
mi~n nhi~m hoc bi b~i nhi~m thi Ban Quin tri d~ xu~t ngu~i thay th~ v~ gii xin y kin c~a cu 



d~n; n~u duge t~i thi~u 50% dai di~n ch~ s h~u c~n h d nh~n ban giao dong y thi ngu~i 
dupe d~ xu~t duoc cong nhn l~ th~nh vi~n Ban Qu~n trj Nh~ chung eu; truing hop khong c~ 
d s ngu~i dong y theo quy dinh thi ph~i hop Hi nghi Nh~ chung cu bit thu~ng ca Nh~ 
chung cu de bu ngu~i thay th~. Truong hop mi~n nhi~m hoc b~i nhi~m Truong ban hoc 
Ph6 ban thi Ban Quin trj t~ ch~re Hi nghi Nh~ chung cu bit thung d~ b~u ngu~di thay th~. 
Truong hop b~u thay th~ Ban Qu~n tri ho~c b~u thay th~ Trung ban, Ph~ Ban Qu~n tri thi 
ph~i t~ chic H~i nghj Nh~ chung cu bit thuong de quyet dinh; tru~ng hop mi~n nhi~m ho~c 
b~i nhi~m Ph~ Ban Qu~n tri do Ch d~u tu c~ thi ch~ dau tu c~ tr~ch nhim cu ngu~i kh~c 
thay th~ m~ khong ph~i t~ ch~c Hoi nghj Nh~ chung cu b~t thuong. 

Di~u 3. Nguy~n tie de cir, irng cir. 
1. Vic de c~ c~c th~nh vi~n v~o Ban Qu~n trj Nh~ chung cu s~ duoe ti~n h~nh theo 

nguyen tic ph~ thong, binh ding. 
2. Danh s~ch (ng ci, d~ c~ th~nh vi~n v~o Ban qu~n trj d~ tham du imng c~ ti~n h~nh 

b~u cu v~o Ban qu~n tri khong qu~ 10 ngu~i d~ Hi nghi b~u chon 06 ngu~i v~o Ban qu~n tri. 
3. C~c th~nh vi~n c~ trong danh s~ch d Hi nghi Nh~ chung cu tin h~nh b~u cu phi 

b~o c~o l lich c~ nh~n tru~c Hi nghj Nh~ chung cu. 
4. Theo danh s~ch ~ng c~, d~ c~ th~nh vi~n v~o Ban Qu~n Tri. Hi Nghj b~u la chon 

06 rng vi~n v~o Ban Quan Tri theo ty l~ s~ phi~u t~ cao xu~ng th~p. Trong truong hop c~c 
Block chi c~ 0l ng vi~n tham gia ng cu nhung khong dat ty l~ s~ phi~u thi v~n duo chon 
v~o danh sch tr~n. C~c ng vi~n khong due tr~ng cu l~ (ng vi~n c~ kt qu~ ty I~ s~ phi~u 
th~p theo danh s~ch ti du~i In trong 06 ~ng vi~n duoc ch9n. 

Di~u 4. Quy~n ~ng cir, d~ cir, bi~u quy~t trong H@i nghj. 
I. Quyen t ing e~ ho~c d~ c~ duoc tinh theo don vi c~n h~, theo d~ m~i c~n h~ tuong 

ing vi 01 quyen la chon tu ing c~ hoc d~ c~ Ch~ s~ h~ru c~a mt c~n ho kh~c. 
2. Quyen bi~u quy~t tai H~i nghi T~a Nh~ chung cu duoc tinh theo di~n tich so h~u 

ring c~a Ch~ so h~u c~n h~, Ch s~ h~u phin di~n tich kh~c trong nh~ chung cu theo nguyen 
t~c 0Im din tich so h~u ring tuong duong v~i 0I phi~u bi~u quyet. 

3. Ch~ s~ h~u c~n h~ hoc Ch~ s~ h~u ph~n din tich kh~c trong Nh~ chung cu duoc 
~y quyen cho Ch~ so h~u kh~c trong Nh~ chung cu ho~c ngu~i dang si dung Nh~ chung cu 
tham du hop v~ thay mt Ch~ so h~u bi~u quyet tai Hi nghj Nh~ chung cu. 

4. Moi quyet dinh c~a Hi nghi T~a Nh~ chung cu, du@c thong qua theo nguy~n t~c da 
s~ bing hinh th~c bi~u quyet hoc b~ phi~u. Ni dung cu~c hop phi dugc l~p th~nh bi~n ban, 
c~ ch~ ky c~a c~c th~nh vi~n Ch~ tri v~ Thu ky cu~c hop Hi nghj Nh~ chung cu. 

Di~u 5. Di~u ki~n ing ei v~ d~ c~ v~o Ban Quan tri. 
I. C~ nh~n tho~ m~n nh~ng di~u ki~n sau c~ quyen tu ~ng cu hoc duoc de c~ v~o lam 

th~nh vin Ban Qu~n tri. 

a. L~ Ch~ so h~u hop php v~ dang s~ dung c~n h~ ho~c ph~n din tich kh~c trong Nh~ 
chung cu. 

b. C~day d n~ng lc hnh vi d~n s theo quy dinh c~a ph~p lu~t hi~n h~nh. 

c. C~th~i gian de tham gia day d~ c~c cu@c hop cong t~c c~a Ban Quin tri. 

2 



2. Uu ti~n c~c doi tuong sau d~y: 

a. Trinh d~ hoe v~n Dai hoc hoc tuong duong. C~ ki~n th~c v~ linh vue ph~p lut, 
kien tr~c, x~y dung, co di~n, nu~c, t~i chinh. 

b. C van b~ng gi~y ching nh~n d~ ho~n th~nh kh~a do tao chuyen mon, nghi~p vu 
qu~n ly v~n h~nh Nh~ chung cu. 

c. D~ timng c~ nh~ng dong gop tich cc, mang tinh ch~t x~y dung chung trong cc hoat 
dong tai chung cu. 

Di~u 6. Thong qua danh s~ch b~u cir Ban Qu~n trj. 

1. Ban qu~n tri Toa nh~ chung cu d~ ph~t h~nh Th~ng b~o m~i cu d~n tham gia ~ng c~, 
de e~ tu ng~y 01/01/2023 d~n ng~y 31/12/2023. Ban qu~n tri d thong b~o h~t han tham gia 
ing c~ d~ c~ v~o ng~y 31/12/2023 v ch~t danh s~ch cac ~ng c~ vi~n ng c BQT NK2 2024 

2027 v~o ng~y 06/03/2024 Ban Qu~n tri nhi~m k 2021-2024 m~i cc ng vi~n duoc d~ 
c~/t ~ng c~ tham gia bu~i hop tr~ bi c~c n~i dung To ch~c Hi nghi. 

2. Thong qua bu~i hop, c~c th~nh vi~n tham d thong nh~t danh sch s~ luong ng cu 
vi~n (dinh kem bi~n b~n hop). Ban Quin tri nhi~m ky 2021-2024 li~t k~ danh s~ch c~c ng cu 
vi~n v~o phi~u bu tai H~i nghij Nh~ chung cu, cu d~n b~ phi~u b~u la chon 06 nguoi tham 
gia v~o Ban Quan tri. Ban Qu~n ly s~ c~ng b~, c~ng khai danh s~ch c~c ~ng vi~n du@c gi6i 
thi~u tham gia ~mng c~ b~u v~o Ban Quan trj tai b~ng thong tin true th~i gian di~n ra H~i nghi. 
Trong th~i gian din ra H~i nghi bit ky tru~ng hop n~o tu ng ci ho~e d c~ d~u khong hop 
le. 

Di~u 7. Cong tic b~u ei. 
I. Ban b~u c~ do H~i nghi Toa nh~ chung cu b~u ra. T~ b~u cir c~ tr~ch nhi~m: Chu~n 

bi th~ng phi~u, phi~u b~u v~ c~c ti li~u c~ lien quan den c~ng t~c b~u c~. 
2. Vic b~u cu ti~n h~nh theo hinh th~c b~ phi~u kin. 
3. Ch~ s~ h~ru duoc quyen lua chon b~u cu trong so c~c (ng vi~n Ban Qu~n tri d~ duo 

niem y~t c~ng khai. 
4. Mi Ch s h~u c~ s~ phi~u bi~u quyet tuong ing vi phn di~n tich s~ h~u ri~ng 

c~a c~n h~ d~ theo nguyen t~c 0Im di~n tich s~ h~u ri~ng turong duong vi 01 phi~u bi~u 
quyet. 

5. Cong t~c bu cit. 
a. Mi can ho duoc ph~t s luong phi~u bi~u quyet tuong duong vdi ph~n di~n tich s 

h~u ring c~a ch~ s~ h~u c~n h d6. Truong hop ngu~i tham du c~ van b~n ~y 
quyen (theo m~u), s~ c~ quy~n bu c~ vi s phi~u tuong ng v~i so nguoi d ~y 
quyen cho minh. 

b. Truong hop Quy cu d~n/c~ nh~n nh~n duoc phi~u ~y quy~n nhi~u hon I c~n h~ se 
duoc hung d~n d~n b~n Thu ky de ky nhn phi~u "B~u cur" t~ng hop c~c cn ho 
duoc ~y quyen. 

e. Phi~u b~u c~ duoc coi l~ hop l~ khi c~ day di, chinh x~c cc thong tin theo y~u c~u 
tr~n phi~u b~u v~ c~ dong d~u c~a Ch d~u tu. 
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d. Truong hop Quy cu d~n/c~ nh~n vi b~n cong vi~c khong tham gia den he~t th~i gian 
H~i nghi di~n ra. Qu cu d~n/c~ nh~n c th~ ra b~ phi~u B~u c~ tai th~ung phi~u 
duoc b tri tu Ban t~ ch~c v ky v~o danh s~ch cu din x~c nh~n truc khi ra v~. 

6. Huong din c~ch ghi Phi~u b~u cur: 
a. S~ dung bit mc hoc b~t bi xanh de ghi tr~n Phi~u b~u c~. 

b. Nu b~u chon th~nh vi~n n~o: D~ nguyen, khong gach ngang ten ngu~i d. 

c. N~u khong b~u chon th~nh vi~n n~o: Gach ngang ten ngu~i d~. 
Vi du: Ong Nguy~n Vin A Cin h@: 4-00-00 

d. N~u ghi sai, nhm ln tr~n Phi~u b~u: Quy cu d~n c~n np lai Phi~u d ghi sai d~ 
duoc Ban b~u ci cung cap lai Phi~u b~u m~i. 

7. Phi~u b~u hop l¢ l~ phi~u c~ d~ c~c di~u kin sau: 

a. Phi~u do Ban b~u cu ph~t h~nh, khong c d~u hi~u ghi them, t~y x~a, cao sura. 
b. Phi~u bu chon t~i da l~ 06 (s~u) ing vi~n v~ t~i thi~u l~ 01 (m@t) ~ng vi~n trong 

danh s~ch ~mng vi~n d~ thong qua Hi nghi. 

e. Phi~u khong ghi them ten ngu~i kh~c. 
8. Phi~u b~u khong hop l¢ n~u vi pham 0I trong c~c truing hop sau: 

a. Phi~u khong do Ban b~u cu phit h~nh. 

b. Phi~u gach ten to~n b (khong bu chon ai), ho~c de nguy~n danh s~ch phi~u b~u. 
e. Phi~u b~u chon nhi~u hon 06 (s~u) ~ng vi~n. 

d. Phi~u su dung b~t chi de gach ten. 

9. Cong b k~t qu~ ki~m phi~u. 

Sau khi ki~m phi~u xong T~ b~u cu ph~i l~p bi~n ban ki~m phi~u, bin bin phi ghi r~ 
n~i dung sau: 

+ S6 phi~u phit ra. 

+ S6phi~u thu v~. 
+ S~ phi~u hop l¢. 

+ S6 phi~u khong hop le¢. 

+ S phi~u bu cho m~i ngu~i. 
+ K~t qu~ nh~ng nguoi tr~ng c~ v~o Ban Qu~n tri c phi~u b~u hop l~ cao nh~t. 

10. Ngu~i tr~ng c~ th~nh vi~n Ban Qu~n tri 

a. Ngu~i tr~ng cu th~nh vi~n Ban Qu~n tri duoc lay mi Block 01 (mt) nguoi sau d~ 
theo s~ phi~u duoc b~u tu cao xuong th~p den khi d so luong th~nh vi~n theo quy 
dinh (06 ngu~i). Trong truing hop c~c Block chi c~ 0l ~ng vi~n ~ng c~ nhung 
khong dat ty l? phi~u thi v~n duoe chon v~o danh s~ch tr~n v~ loai c~c (ng vin 
tuong ing c~ k~t qu~ ty l~ phi~u thp theo danh s~ch ti du~i len trong 06 (ng vi~n 
duoe chon. 
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b. S~ ngu~i tham gia Ban Qu~n trj ph~ii d~m b~o d 07 nguoi theo quy dinh (bao gom 
01 dai di~n c~a Ch~ diu tu). 

Di&u 8. Ding ky k~t qua b~u Ban Quan tri. 

Bien bin kiem phi~u duoc lip th~nh 03 bin c~ d~y du ch~ ky c~a Ch~ toa H~i nghi, 
Thu ky H~i nghi, T truing v~ c~c th~anh vien T b~u cu. Dy l~ t~i lieu d~ gii UBND 
Phuong Phu~c Long A, Tp.Th~ Die, Tp.HCM l~ co s~ c~ng nh@n Ban Quan trj Nh~ Chung 
cu. 

TM. BAN TO CHUC 
HOI NGHI T~A NH~ CHUNG CU 
HIM LAM PHU AN NK 2024- 2027 
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HQI NGHJ TOA NHi 
CHUNG CU' HIM LAM PH~ AN 

NHIEM KY 2024-2027 
32 Thy Loi, P. PLA, Tp.Th~ De. Tp.HCM 

CONG HOA X~ HOI CH~ NGHiA VIET NAM 
De lp - Ty do - Hanh ph~e 

Tp.HCM, ngay I5 th~ng 03 nm 2024 

DU' TH~O 
QUY CH~ T CH~C HOAT DONG & THU, CHI T~I CH[NH C~A . . 

BAN QU~N TRI NH~ CHUNG CU' HIM LAM PH~ AN 
NHIEM KY II 2024- 2027 

C~n cir: 

C~n c Lut Nh~ 6 s 65/2014/pH13 ban h~nh ng~y 04 th~ng 12 nm 2014 
Thong tr s 02/2016/TT--BXD ng~y I5 th~ng 02 n~m 2016 ban h~nh Quy ch~ qun 
lj, si dung Nh~ chung cc; 
Thong tr s 28/2016/TT--BXD ng~y I> thing 12 nm 2016 sia di, b6 sung Thong 
nu s 02/2016TT-BXD 
Thong tu so 06/2019/TT BXD ng~y 31/10/2019 sa doi, b sung mot s di~u ca 
cc Thong tu lien quan den qun ly, sit dung nh~ chung cu; 
C~n c vo Van bn hop nhit s 05/VBHN/BXD ng~y 07 th~ng 09 nm 2021 v~ Ban 
hanh Quy ch~ qu~n l v~ s dung nh~ chung cu. 

I. QUY CH~ TO CH~C, HOAT DONG C~A BAN QUAN TRI 
Di~u 1. Pham vi hoat d@ng. 

Quy ch~ n~y quy dinh v~ Quy ch~ t ch~c, hoat dong c~a Ban Qu~n trj Nh~ chung cu Him 
Lam Ph~ An - S6 32 Th~y Loi, Phuong Phu~e Long A, Tp.Th D~re, Tp.HCM (sau dy goi 
t~t l~ Nh~ chung cw) 

Di~u 2. Me dich c~a vi@c ban h~nh quy ch~. 

Muc dich c~a vi~c ban h~nh Quy ch~: Quy ch~ n~y duoc ban h~nh d~ quy dinh v& t ch~c, 
hoat dong ea Ban Qu~n trj; Ch~c n~ng cu th~ c~a ting th~nh vi~n Ban Qu~n tri nh~m b~o 
v¢ v~ loi ich hop php ca Ch~ s h~u, Ngu~i s~ dung, Ch~ d~u tu, Doanh nghi~p qu~n l 
vn h~nh nh~ chung cu. 

Di~u 3. M6 hinh v~ nguy~n tic hoat d@ng c~a Ban Quan tri. 

1. Ban Qu~n trj Nh~ chung cu l~ co quan dai din d~ b~o v~ quy~n v~ loi ich hop phip 
c~a c~c Ch~ s hu v~ ngu~i s~ dung hop ph~p tai nh~ chung cu, chiu tr~ch nhi~m 
the hi~n c~ng tic qu~n ly, v~n h~nh Nh~ chung cu, hu~ng d~n, ki~m tra, gi~m st 
vi~c s~ dung Nh~ chung cu, vi~c cung cap c~c djch vu cho Nh~ chung cu v~ c~c cong 
vi~c kh~c theo quy djnh c~a ph~p lu~t. 

2. Ban Qu~n tri Nh~ chung cu chju tr~ch nhi~m true Hoi nghi Nh~ chung cu v~ true 
ph~p lu~t v~ hoat dong c~a minh. 
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3. Ban Qu~n trj Nh~ chung cu c~ tu c~ch ph~p nhan v~ c~ con d~u ri~ng. 

4. Ten goi c~a Ban Qu~n tri: Ban Qu~n tri Nh~ chung cu Him Lam Ph An. 

5. M6 hinh hoat dong: Ban Qu~n trj Nh~ chung cu Him Lam Ph An hoat dong theo m~ 
hinh H~i dong qu~n tri c~a Cong ty c~ phn. 

6. Ban Quan trj Nh~ chung cu hoat dong theo nguy~n t~c tp the, d~m b~o tinh d~n ch~, 
c~ng khai, minh bach, chju su ki~m tra gi~m st c~a ch~ s~ h~u, ngu~i s~ dung v~ c~c 
co quan ch~c n~ng c th~m quyen theo quy djnh c~a ph~p lu~t. 

Di~u 4. S6 lrong, co c~u th~nh vi~n Ban Qu~n trj. 

1. S6 luong th~nh vi~n Ban Qu~n tri bao gom 01 th~nh vi~n l~ dai di~n c~a Chu diu tu 
v~ 06 th~nh vi~n do H~i nghj Nh~ chung cu b~u chon theo so phi~u b~u ti cao xung 
th~p. S6 luong th~nh vi~n cu the trong ting nhi~m ky se do Hi nghj Nh~ chung cu 
quyet dinh. 

2. Co cu th~nh vi~n: 01 Trurcng ban, 02 Ph6 ban (trong d~ c6 01 Ph6 ban dai di~n Ch~ 
d~u tu) v~ 04 thanh vi~n. 

3. Nhim k hoat dong ca Ban Qu~n tri l~ 03 n~m k~ tu ng~y c~ quy~t dinh c~ng nhn 
c~a UBND Phu~ng Phu~c Long A, Tp.Th D~e, Tp.H~ Chi Minh v~ due bu lai tai 
H~i nghj Nh~ chung cu thuong ni~n c~a n~m cu~i nhi~m k, tr~ truong hop hop H~i 
nghi Nh~ chung cu bat thung d~ b~u thay th~ Ban Qu~n tri. Ban Qu~n trj nhi~m k 
via k~t th~c ti~p tuc hoat dong cho den khi Ban Quin tri mi duoe c~ng nh@n v~ ti~p 
qu~n c~ng vi~c. 

Di~u 5: Mi~n nhi@m, b~i mi~n th~nh vi~n Ban Qu~n trj hoc b~i mi~n Ban Qu~n tri 
Nh~ chung cu. 

1. Vi@e mi~n nhi~m th~nh vi~n Ban Qu~n trj duo thuc hi~n khi c~ mot trong c~c truong 
hop sau d~y: 

a. Thanh vi~n Ban Quan tri th~i tham gia ho~c xin mi~n nhi~m; 

b. Thanh vi~n Ban Qun tri khong con l~ ch~ so h~u c~n h ho~c ph~n di~n tich 
kh~c trong Nh~ chung cu; 

e. Th~nh vi~n Ban Qu~n tri chuy~n di noi kh~c; 

d. C~c truong hop kh~c do ph~p luit quy dinh. 

2. Vic b~i mi~n Ban Qu~n tri, th~nh vi~n Ban Quin trj duoc thc hi~n khi c~ d~ nghij 
c~a Ban Quan trj hoc d~ nghi c~a dai din Ch~ s~ h~u c~n h~ trong cc truong hop 
sau day: 

a. Ban Qu~n trj khong b~o co k~t qu~ hoat dong cho Hi nghj Nh~ chung cu theo 
quy dinh c~a Quy ch~ n~y; 

b. Ban Quin tri khong hoat dong sau khi duoc b~u; 

c. Th~nh vi~n Ban Qu~n trj vi pham quy che hoat dong hoc quy ch~ thu, chi t~i 
chinh c~a Ban Qu~n trj; 
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d. Th~nh vi~n Ban Qu~n trj khong tham gia c~c hoat dong c~a Ban Quan trj trong 
06 th~ng lien tip ho~c khong tham d cu~c hop ca Ban Quan tri 04 l~n trong 
01 nam. 

Vi&c b~u lai th~nh vi~n Ban Qu~n trj Nh~ chung cu duoc thuc hi~n nhu sau: 

a. Truong hop b~u thay th~ Ban Quan trj ho~c b~u thay th~ Truong ban, Ph~ ban 
Quan tri thi ph~i t ch~c Hoi nghi Nh~ chung eu b~t thu~ng; truong hop mien 
nhi~m hoc b~i min Ph~ ban qu~n tri l~ dai din c~a Ch~ d~u tu thi Ch~ d~u tu 
ci dai di~n kh~c thay th~ m~ khong ph~i t~ ch~c Hi nghi Nh~ chung cu b~t 
thuong; 

b. Truong hop bu th~nh vi~n Ban Quin tri khong ph~i l~ Truong ban, Ph6 ban 
qu~n trj thi Ban Quin trj de xu~t ngu~i thay the v~ g~i xin y ki~n c~a c~c dai 
di~n Ch~ s h~u c~n h; n~u duo t~i thi~u 50% dai di~n Ch s h~u can h~ d 
nh~n b~n giao dong thi ngu~i duoc de xut du@e cong nh~n l~ th~nh vi~n Ban 
qu~n tri Nh~ chung cu; tru~ng hop khong c~ d s~ ngu~i dong y theo quy dinh 
tai Di~m n~y thi ph~i hop H~i nghi Nh~ chung cu b~t thuong c~a Nh~ chung cu 
de b~u ngu~i thay th~ 

3. Truong hop c~ th~nh vi~n duoc b~u b~ sung hoc thay the th~nh vien mi~n nhi~m, bi 
nhi~m trong th~i han nhi~m k thi nhi~m ky c~a th~nh vi~n d~ l~ th~i han con lai c~a 
nhim k Ban Qu~n tri. 

Di~u 6. Tr~ch nhi@m v~ quy~n han c~a Ban Quan trj. 

I. Ban Quan trj c~ nh~ng tr~ch nhi~m v~ quy~n han sau: 

a. Dn doe, nh~c nh~ c~c Ch~ so h~u, ngu~i s~ dung Nh~ chung cu trong vie thue 
hi~n ding Ni quy, Quy ch~ qu~n ly, s~ dung Nh~ chung cu. 

b. Qu~n l, sir dung kinh phi b~o tri ph~n s~ h~ru chung c~a Nh~ chung eu theo quy 
dinh c~a ph~p lu@t quy dinh tai Lu~t v~ Nh~ v~ quy~t dinh c~a Hi nghj Nh~ 
chung cu; Bio c~o Hi nghi Nh~ chung eu vi~c thu, chi kho~n kinh phi n~y. 

c. D~ nghi Hi nghi Nh~ chung cu thong qua m~c gi~ dich vu qu~n I v~n h~nh 
Nh~ chung cu. 

d. Nh~n b~n giao, luu tr~, qu~n ly h~ so Nh~ chung cu; cung cap m@t b~ h~ so d~ 
nh~n ban giao ti Ch~ d~u tu cho don vi qu~n l v~n h~nh, tr~ truong hop don vi 
qu~n ly v~n h~nh l~ Ch~ d~u tu. 

e. Yeu c~u co quan c th~m quy~n gi~i quy~t khi Ch~ d~u tu khong bin giao ho so 
Nh~ chung eu, khong b~n giao kinh phi b~o tri ph~n s h~u chung e~a Nh~ 
chung cu theo quy djnh. 

f. Ban Qu~n trj ky hop dong cung cap djch vu qu~n ly v~n h~nh Nh~ chung cu vi 
Ch~ du tu theo Quy dinh. Trong truong hop Ch~ du tu khong c chic n~ng, 
n~ng lure qu~n ly v~n h~nh ho~c c~ ch~c n~ng, n~ng lure qu~n l van hanh nhung 
khong tham gia qu~n ly v~n h~nh thi duo quy~n ~y th~c cho don vi kh~c c~ 
ch~c n~ng, n~ng le qu~n ly v~n h~nh Nh~ chung cu theo quy dinh. 
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g. Ky kt hop dong vii don vi c~ n~ng lc b~o tri nh~ ~ theo quy dinh c~a phip lu~t 
v~ x~y dung de b~o tri ph~n s h~u chung c~a Nh~ chung cu v~ gi~m s~t hoat 
dong b~o tri. Vi~c b~o tri ph~n so h~u chung c th~ do don vi dang qu~n l v~n 
h~nh Nh~ chung cu ho~c don vi kh~c c~ n~ng le b~o tri theo quy dinh c~a php 
lut v~ x~y dung thuc hi~n. 

h. Chun bi cc n~i dung v~ t~ ch~c hop Hoi nghj Nh~ chung eu; thong b~o c~ng 
khai ni dung hop dong qu~n ly van h~nh v~ hop dong bo tri d ky k~t tai Hi 
nghi Nh~ chung cu. 

i. D~ nghi co quan c~ th~m quy~n t~ ch~c hop Hi nghi Nh~ chung cu, cong nhn 
Ban Qu~n tri Nh~ chung eu; t~ ch~c hop Hi nghi Nh~ chung cu de quy~t dinh 
thay th~ don vi qu~n ly vn h~nh trong truong hop don vj dang qu~n ly v~n h~nh 
khong con d di~u ki~n qu~n l vn h~nh Nh~ chung cu. 

j. Bio c~o k~t qui hoat dong, thu, chi t~i chinh c~a Ban Quin trj, ket qu~ cong vie 
b~o tri v~ vi~c thu, chi kinh phi b~o tri ph~n s~ h~u chung c~a Nh~ chung cu d~ 
Hoi nghij Nh~ chung cu ki~m tra, gi~m sit, thong qua theo quy dinh c~a Quy che 
n~y. 

k. Thay m~t Ch~ s~ h~u d~ thue hi~n c~c quyen d~i v~i ph~n s~ h~u chung c~a Nh~ 
chung cu theo quy dinh c~a Lut Nh~ ~ v~ Quy ch~ n~y khong du@c kich dong 
ngu~i kh~c g~y mat tr~t t, an ninh tai khu vc Nh~ chung cu. 

I. Chiu tr~ch nhi~m trudc c~c ch s~ htu Nh~ chung cu v~ nhi~m vu duoc giao; 
ch~p h~nh ding quy ch~ hoat dong, quy ch~ thu, chi ti chinh c~a Ban Quin trj. 

m. B~n giao lai h~ so, s~ s~ch, gi~y to dang qun ly cho Ban Quan tri mi sau khi 
duoc c~ng nh@n. 

n. Thu th~p, tong hop y ki~n, kin nghi c~a nguoi s~ dung Nh~ chung cu v~ vi~c 
qu~n ly, s~ dung v~ cung cap cc djch vu Nh~ chung cu dinh ky 06 th~ng m~t lan 
de phoi hop v~i co quan ch~c n~ng, t~ ch~c, c~ nh~n c lien quan xem x~t, gi~i 
quyet. 

o. Ph~i hop vi chinh quyen dia phuong, to d~n ph~ trong vie x~y dung n~p song 
v~n minh, gi~ gin tr@t tu, an to~n x~ hi trong Nh~ chung cu. 

p. Thuc hi~n ding quy ch~ hoat dong c~a Ban Quan tri Nh~ chung cu d~ duoc Hi 
nghj Nh~ chung cu thong qua, khong dugc tr b~i nhim hoc b~ sung th~nh vi~n 
Ban Qu~n tri Nh~ chung cu. 

q. Duoe huong th~ lao tr~ch nhi~m v~ c~c chi phi hop ly kh~c theo quyet djnh c~a 
H~i nghij Nh~ chung cu: 

•• M~e th~ lao c~a cc th~nh vi~n Ban Quin trj Nh~ chung cu do c~c Ch~ s h~u, 
ngu~i s~ dung Nh~ chung cu dong gop theo quyet djnh c~a H~i nghi Nhi chung 
cu. Hoi nghi Nh~ chung eu c~ th~ tham kh~o m~c luong t~i thiu vng theo quy 
dinh c~a Nh~ nu~c d~ xem x~t, quyet djnh v~ m~c th~ lao tuong xing vi tr~ch 
nhi~m, nghia vu c~a c~c th~nh vi~n Ban Qu~n trj tr~n co s di~u ki~n eu th~ c~a 
Nh~ chung cu tr~ truong hop th~nh vi~n Ban Qu~n tri ti chi nh~n th~ lao. 
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• Ch~ so h~u, ngu~i dang si dung nh~ chung cu c~ tr~ch nhi~m dong th~ lao qua 
don vi Qu~n l v~n h~nh Nh~ chung eu de chi tr~ cho c~c th~nh vi~n Ban qu~n 
tri; kho~n tin nay khong ph~i hach ton v~o hoat dong kinh doanh c~a don vi 
qu~n l v~n h~nh. N~u Nh~ chung cu khong c~ don vj qu~n ly v~n h~nh theo quy 
dinh c~a Lu~t Nh~ v~ Quy ch~ n~y thi th~ lao n~y do Ban Qu~n tri Nh~ chung 
cu thu v~ chi tr~ cho tung th~nh vi~n. 

a. De xu~t c~c n~i dung can s~a d~i, b~ sung trong bin N~i quy qun ly, s~ dung 
Nh~ chung cu. 

b. Chju tr~ch nhim tru~c Ph~p lu~t, true Ch sd h~u, Ngu~i s~ dung Nh~ chung 
cu khi thuc hi~n quyen v~ tr~ch nhim khong ding v~i quy dinh tai kho~n n~y. 

c. Th~nh vie~n Ban Qu~n trj neu c~ h~nh vi vi pham Quy ch~ n~y v~ quy djnh ca 
ph~p lu~t c lien quan thi t~y theo m~c d vi pham m~ bj xi ly theo quy dinh ca 
Quy ch~ n~y, xi phat vi pham h~nh chinh hoc bj truy c~u tr~ch nhi~m hinh s; 
n~u gay thi~t hai thi phi bi thuong cho b~n bi thit hai. 

d. Thue hi~n c~c c~ng vi~c kh~c do H~i nghi Nh~ chung cu giao m~ khong tr~i vdi 
quy dinh phip lu~t. 

e. Ch~p h~nh quyet djnh gi~i quyet, xi ly c~a co quan nh~ nu~c c~ tham quyen v~ 
the hi~n cc quyen, tr~ch nhi~m kh~c theo quy dinh c~a ph~p lu~t. 

Di~u 7: Tr~ch nhi~m v~ quy~n han chung c~a th~nh vi~n Ban Qu~n tri. 

I. Trung the, guong m~u ch~p h~nh c~c quy dinh tai Quy ch~ n~y, quy ch~ thu, chi t~i 
chinh c~a Ban Quin tri, Ni quy qu~n ly s~ dung Nh~ chung cu d~ duoc H~i nghi 
Nh~ chung cu thong qua v~ cc quy dinh kh~c c~a ph~p lu~t hi~n h~nh; 

2. Phi tham gia d~y d~ c~c hoat dong c~a Ban Quin trj, H~i nghi Nh~ chung cu. Tham 
gia th~o lu~n v~ bi~u quyet c~c van d thuc nhi~m vu v~ quyen han c~a Ban Quan 
tri. Th~nh vi~n Ban Qu~n tri khong tham du duoe cu~c hop Ban Qu~n trj, H~i nghi 
Nh~ chung cu ph~i c~ l do chinh ding v~ thong b~o tru~c v~i Truong Ban Qun trj, 
~y quyen b~ng v~n ban cho Truong ban dugc quyen thay m~t bi~u quyet cc n~i dung 
cu@c hop. Truong hop v~ng m~t qu~ 04 l~n/n~m thi Ban Quan trj co quyen de xu~t b~i 
nhim. Vi~c b sung hoc thay th~ th~nh vi~n Ban Qu~n trj trong nhi~m ky duo the 
hi~n theo quy dinh kho~n 3 Di~u 5 c~a Quy ch~ n~y v~ theo quy dinh c~a ph~p lu@t 
hi~n h~nh. 

3. Khuy~n khich c~c th~nh vien Ban Quan Tri Nh~ Chung Cu tham gia Ip b~i du~ng 
kien the chuyen m~n, nghi~p vu v~ qu~n l v~n h~nh nh~ chung cu do c~c co s~ du 
di~u ki~n the hi~n d~o tao, b~i du~ng kin th~c chuyen m~on, nghi~p vu qu~n ly v@n 
h~nh nh~ chung cu d~ dugc B X~y Dung cong nhn theo quy dinh. 

4. Ph~i lien h~ ch~t ch~ vii Ch s~ h~ru, ngu~i s~ dung Nh~ chung cu, chiu s gi~m sat 
c~a ch~ s~ h~u, ngu~i s~ dung Nh~ Chung cu, c~ tr~ch nhi~m thu th~p v~ ph~n ~nh 
ding nguy~n vong, kien nghj c~a Ch~ s~ h~u, Ngu~i s~ dung Nh~ chung cu v~ Bao 
co trong c~c bu~i hop dinh k c~a Ban Quan tri. 

5. Tham du dy d~ c~c hoat dong, s ki~n t~ ch~c tai Chung cu. 
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6. Thc hi~n c~c cong vi~c kh~c theo s phan cong c~a Ban Quin tri. 

Di~u 8. Tr~ch nhi~m v~ quy~n han c~a tirng th~nh vi~n Ban Qu~n tri. 

1. Tr~ch nhi~m v~ quy~n han c~a Truong Ban Quan tri. 

Ngo~i nh~ng tr~ch nhi~m v~ quyen han chung c~a thanh vi~n Ban Qu~n trj quy dinh 
tai Di~u 7 n~u tr~n, Truong Ban Quin trj co tr~ch nhi~m v~ quyen han nhu sau: 

a. L@p chuong trinh, k~ hoach hoat dong c~a Ban Quin trj. 

b. Quan ly, chi dao to~n b~ hoat dong c~a Ban Qu~n tri. 

c. Thay mt cho t~p th~ Ban Quin tri gi~i d~p c~c th~c m~c, d~p ~ng nguy~n vong 
chinh ding v~ hop ph~p c~a cu dan. 

d. Thay m~t Ban Quin tri ky k~t hop dong vi don vi qu~n l v@n h~nh, don vi 
b~o tri ph~n s h~u chung Nh~ chung cu, ky ban h~nh hoc ~y quyen cho Ph~ 
ban ky cong v~n, b~o co c~a Ban Qu~n tri. Truong hop v~ng mt Truong ban 
thi Ph ban duoc ky k~t c~c vin b~n theo n~i dung uy quy~n c~a Truong Ban 
Qu~n tri. 

e. Thue hi~n c~c c~ng t~c d~i ngoai vi c~ng dong x~ hi, nh~ d~u tu, c~c d~i t~c 
v~ chinh quyen dja phuong c~ng nhu c~c co quan nh~ nuc. Ch~ tri tham gia 
hop v~i cc co quan ch~c n~ng khi c~ y~u c~u. 

f. Chu~n bi chuong trinh, n~i dung, t~i li~u phue vu cu~c hop, tri~u t@p v~ ch~ tri 
cu@c hop Ban Quin tri. 

g. T chic v~ gi~m sit vi~c the hi~n c~c quy~t djnh ca Ban Qu~n trj d duoe 
thong qua tai cu~c hop. 

h. True ti~p chi dao gii quy~t nhirng v~n d~ cip b~ch, quan trong trong Nh~ 
chung cu sau khi d~ thong b~o cho t~p the Ban Qun tri v~ b~o co lai cho c~c 
Ch~ s~ h~u, ngu~i s~ dung Nh~ chung cu bi~t. 

i. True ti~p chi dao, phan cong nh~n su gi~i quyet nh~ng vin d~ lien quan d~n 
c~ng tic qu~n ly van h~nh ha~nh chung cu. 

j. Trc ti~p tham gia vi c~c co quan chic nng gi~i quyet cc v~n de c~ lien quan 
den c~ng t~c c~i tao, s~a ch~a Nh~ chung cu (n~u c~). 

k. Chu tri chu~n bi cc n~i dung chinh v~ ph~n cong cong vi~c cho cc th~nh vi~n 
Ban Qu~n trj v~ vi~c t~ ch~c Hi nghj Nh~ chung cu. 

I. Ky bo c~o ki~m to~n t~i chinh qu b~o tri c~a Chung cu djnh k hang n~m v~ 
Thong bio cho Cu d~n duoc bi~t. 

m. The hi~n c~c cong vi~c kh~c do H~i nghj Nh~ chung cu quy~t dinh. 

2. Tr~ch nhi~m v~ quy~n han c~a Ph~ ban qu~n tri. 

Ngo~i nh~ng tr~ch nhim v~ quyen hen chung c~a th~nh vi~n Ban Quin tri quy dinh 
tai Di~u 7 n~u tr~n, Ph~ ban qu~n trj c~ tr~ch nhi~m v~ quyen han nhu sau: 
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a. H~ tro Truong ban phu tr~ch mt s6 linh ve trong c~ng t~c qu~n ly theo su 
ph~n c~ng c~a Truong ban, chju tr~ch nhi~m truc Ban Qu~n trj v~ cu d~n ve 
c~c nhi~m vu dugc giao. 

b. Di~u hnh cong vi~c chung c~a Ban Qu~n trj khi Truong ban v~ng m~t; 

c. Cc c~ng vi~c kh~c theo s ph~n c~ng c~a Truong ban. 

d. Tham du c~c bu~i d~o tao nghi~p vu dinh k hang qu c~a c~c dich vu cung cap 
tai chung cu, gop y x~y dung djch vu de dat due k~t qu~ cao. 

e. Ch~ tri tham gia cong tic ki~m tra PCCC djnh k hang thing v~ di~n t~p PCCC 
dinh ky h~ng n~m. 

f. Chiu tr~ch nhi~m chinh tham gia cong t~c bn giao h~ so k thut tai chung cu 
ti Ch~ d~u tu (n~u c~). 

Tham du c~c cuc hop vi chinh quyen dia phuong theo su chi dao c~a Truong 
ban. 

3. Tr~ch nhi~m vi quy~n han c~a Ban Quan tri - ph tr~ch k~ hozch ti chinh. 

a. Thue hi~n ding tr~ch nhi~m c~a th~nh vi~n Ban Quin trj quy dinh tai Di~u 7. 

b. L~p k~ hoach hoat dong thu chi t~i chinh c~a Ban Qu~n trj h~ng qu, n~m. 

c. Theo d~i s s~ch t~i chinh c~a Ban Qu~n tri. 

d. Kim tra b~o c~o thu, chi t~i chinh c~a doanh nghip qu~n ly v~n h~nh nh~ 
chung cu tru~c khi c~ng b~. 

e. Chun bi c~c bio c~o d chi v~ d ki~n chi th~ng k~ ti~p gii c~c th~nh vien Ban 
Qu~n tri chun bi hop giao ban dinh ky h~ng th~ng. 

f. Chiu tr~ch nhi~m gii thi~u don vi kiem to~n v~ gi~m s~t c~ng t~c ki~m to~n t~i 
chinh qu b~o tri tai chung cu. 

g. Cc c~ng vi~c kh~c theo su ph~n c~ng c~a Ban Qu~n trj. 

4. Tr~ch nhi~m c~a th~nh vi~n ph tr~ch gi~m sit djch vu tham gia cc hoat dong 
sr kin. 
a. Thuc hi~n ding tr~ch nhi~m c~a th~nh vi~n Ban Quan tri quy dinh tai Di~u 7. 

b. Theo d~i c~ng t~c an ninh, tr~t tu, v~ sinh, 1~ tan, k thu~t,v.v.. c~ng nhu phi 
hop vi c~c th~nh vi~n kh~c xu ly c~ng vi~c chung c~a Nh~ chung cu. 

c. Gim s~t c~ng vi~c tu~n tra, ki~m so~t c~a le luong b~o v¢. 

d. Ph~i hop v~i T din ph~, c~ng an khu vuc, chinh quy~n dja phuong gi~i quy~t 
c~c v~n de an ninh tr~t tu trong khu vue nh~ chung cu (k~ c~ c~ng t~c an to~n 
giao thong, long le du~ng, s~n vuon xung quanh Nh~ chung cu). 

e. Thu~ng xuyen nh~c nh, tuyen truyen cu dan nghi~m chinh ch~p h~nh Ni quy 
qu~n ly s~ dung toa nh~, gi~ gin an ninh tr~t tu khu chung cu. 
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f. Ti~p nh~n y ki~n ph~n ~nh, dong gop ca cu d~n trong chung cu v c~ng tc 
d~m b~o an ninh tr@t tu de gi~i quyet ho~c bio c~o c~nh sit khu vuc phoi hop 
gii quy~t khi cin. 

g. Theo di h~ thong phong ch~y ch~a ch~y v~ c~ng tie phong ch~y ch~a ch~y 
c~a Nh~ chung cu. 

h. T~ng hop ki~n gop y c~a cu dn v~ cong tic an ninh, tr~t tu, v~ sinh tai v~ 
b~o c~o cu@c hop dinh k c~a Ban Quin tri. 

i. Tham gia c~c cu~c hop djnh ky theo thong b~o c~a doanh nghi~p quan ly van 
h~nh lien quan den nhi~m vu duoc giao. 

j. De xu~t v~ k~ hoach t ch~c c~c s kin tai chung cu. 

k. D xu~t ch~m lo de~n nh~ng gia dinh c~ hon c~nh kh~ khan tai chung cu. 

I. C~c cong vi~c kh~ theo su phan cong c~a Ban Quan tri. 
5. Nhi~m vu c~a thnh vi~n ph tr~ch gim st chung v~ c~ng tie sira ch~ra cn h@ 

c~a cc ch~ so h~u; c~ng tic b~o tri ph~n s dung chung. 

a. The hi~n d~ng tr~ch nhi~m ca th~nh vi~n Ban Qu~n tri quy dinh tai Di~u 7. 

b. Theo d~i v~ xi l cic hoat dong lien quan den v~n h~nh, b~o du~ng c~c trang 
thi~t bi chung c~a t~a nh~ nhu: thang m~y, m~y ph~t di~n, m~y bom nu~c, h¢ 
thong thong gid, h th~ng x~ r~c, h~ th~ng di~n, nu~c, gas, h thong phong ch~y 
ch~a ch~y, qu~n l h~ so ho~n cong, v.v...v~ c~c c~ng vi~c kh~c theo su ph~n 
c~ng c~a Ban Qu~n tri. 

c. Gi~m s~t don vi qu~n l ki~m tra c~c de~ xu~t thay th~ v~t tu s~a ch~a cong tai 
chung cu. 

d. Ph~i hop theo di vi~c s~a ch~a nh~ c~a c~c Ch~ so h~u. 

e. Gi~m st cong t~c b~o tri ph~n s~ h~u chung. 

f. C~c c~ng vi~c kh~c theo su phan cong c~a Ban Quin trj. 

Di~u 9: Ch~ d s~ h~ru tii s~n 

Tit c~ c~c t~i s~n hinh th~nh tu bat k nguon n~o: mua s~m, d~u tu, xy dung, duroe 
cap, due di~u chuy~n den, t~i tro, due cho, duoc bi~u, dugc ting, v.v... dugc s~ dung ~ 
Ban Qu~n trj d~u thu~c quyen s h~u chung ca c~c ch~ s~ h~ru Nh~ chung cu v~ duoc n~u 
trong b~ng ki~m k~ ti s~n tai Ban Qun tri theo ding quy dinh c~a Ph~p lut. 

Di~u 10. Cu@c hop Ban Qu~n trj v~ bi~u quy~t thong qua cc quy~t djnh c~a Ban 
Qu~n trj. 

1. Cu@c hop Ban Qu~n trj. 

a. Trieu t~p cu~c hop: 

• Ban Qu~n tri hop dinh ky m~i th~ng 01 l~n ho~c b~t thu~ng. Cu~c hop c~a Ban 
Qu~n trj do Truong Ban Qu~n tri triu t~p khi x~t thy c~n thi~t. 
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• Truong Ban Qu~n tri ph~i g~i thong b~o m~i hop ch~m nh~t 03 ng~y l~m vi~c 
tru~c ng~y hop. Thong b~o m~i hop ph~i x~c djnh cu th~ th~i gian v~ dja diem 
hop, chuong trinh, c~c v~n d~ th~o lu@n v~ quyet djnh. Kem theo thong b~o m~i 
hop phi c~ t~i li~u s~ dung tai cu~c hop v~ phi~u bi~u quyet c~a th~nh vi~n. 

• Thong b~o m~i hop duoc gii bing buu di~n, fax, thu di~n ti hoc phuong ti~n 
kh~c, nhung phi b~o dam den duoc dia chi lie~n lac c~a ting th~nh vi~n. 

• Thanh vi~n n~o khong tham du cuc hop due thi ph~i thong b~o cho Truong 
ban tr~c 24h, k~m theo gi~y ~y quyen cho th~nh vie~n Ban Qu~n trj kh~c tham 
du v~ phi~u bi~u quy~t. 

b. Di~u kin ti~n h~nh cu~c hop: 

• Cuc hop Ban Qu~n trj dug tien hnh khi c~ ti ba ph~n tu (3/4) t~ng s~ th~nh 
vi~n tr~ l~n du hop. Truong hop khong du s~ th~nh vi~n du hop theo quy djnh thi 
duoc trieu t~p ln th hai trong th~i han 07 ng~y, k~ tu ng~y du dinh hop ln thi 
nh~t. Truong hop nay, cu@c hop duoc ti~n h~nh, n~u c~ hon mot n~a (1/2) s~ 
th~nh vien Ban Quan tri du hop. N~u sau 2 l~n tri~u t~p, mi l~n c~ch nhau t~i 
thi~u 07 (b~y) ng~y m~ v~n chua d s~ th~nh vi~n tham gia thi cu@c hop Ban 
Qu~n tri duoc tri~u t~p l~n 3 v~n duoc the hi~n v~ coi l~ hop l bit k s~ luong 
th~nh vi~n tham gia. 

• Thanh vi~n khong tre ti~p tham du cu~c hop c~ quy~n t~n th~nh hoc khong t~n 
th~nh n~i dung cu~c hop ca Ban Qu~n tri bing c~ch g~i y ki~n bing v~n bin 
d~n Truong ban ch~m nht 24h (hai muoi b~n) gi~ tru~c gi~ hop. 

2. Bi~u quy~t thong qua c~c quy~t dinh c~a Ban Qu~n tri. 

a. Ban Qu~n tri hoat dong theo nguy~n t~c t~p th~, quy~t dinh theo da s~ tr~n co s~ 
y ki~n c~a qu~ b~n th~nh vi~n Ban Qu~n tri. 

b. C~ quyet dinh c~a Ban Quin tri due thong qua bing hinh th~c bi~u quyet, b~ 
phi~u ho~c lay y kin bing van b~n, duoc l@p th~nh bi~n ban, c~ ch~ ky c~a thu 
ky cu@c hop, c~c th~nh vi~n Ban Qu~n tri du hop v~ c~ dong d~u c~a Ban Qu~n 
tri. Truong hop ty le bi~u quyet t~in th~nh dat 50% s~ th~nh vi~n Ban Quan tri thi 
ket qu~ cu~i e~ng duoc x~c dinh theo bi~u quyet c~a Truong ban ho~c Ph~ ban 
ch~ tri cu@c hop (nu v~ng Truong ban), tr truong hop quy dinh tai diem c v~ 
di~m d kho~n n~y. 

c. C~c de xu~t sau day chi duoc thong qua khi c~ ti thi~u 50% t~ng s th~nh vi~n 
c~a Ban Qu~n tri t~n th~nh: 

• De xu~t thay doi don vi quan ly vin h~nh. 

• Quy~t dinh la chon don vi the hi~n b~o tri. 

• De xu~t thay doi gi~ dich vu qun ly v~n h~nh Nh~ chung cu. 

• C~c de xut, y~u c~u c~a Ban Quan trij doi vi Ch~ dau tu trong qui trinh qu~n 
l, s~ dung Nh~ chung cu. 
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• C~c truong hop kh~c do Hi nghi Nh~ chung cu quy~t dinh tai ting th~i di~m. 

d. Truong hop Ban Qu~n trj nh~ chung cu quy~t dinh vi~c b~o tri phn s~ h~u 
chung c~a c~ Nh~ chung eu thi phi c~ t~i thi~u 75% tong so th~nh vi~n Ban 
Quin trj Nh~ chung cu dong y; n~u chi bio tri ph~n so h~u chung c~a m~t hoc 
mot s~ t~a nh~ trong thi ph~i c~ t~i thi~u 75% t~ng s~ th~nh vi~n Ban Quin trij l~ 
dai din c~a m~t ho~c mot s~ Toa nh~ d dong • 

e. Bien bin hop c~a Ban Quin tri ph~i soan th~o ho~n t~t v~ thong qua ngay tru~c 
khi k~t th~c cu~c hop. Bi~n ban hop phi c~ cic n@i dung ch~ y~u nhu sau: th~i 
gian, dia di~m hop; n~i dung hop; Ho, t~n ting th~nh vi~n du hop ho~c nguoi 
due ~y quyen du hop v~ c~ch th~c du hop; ho, ten c~c th~nh vi~n khong du hop 
v~ ly do; C~c vin d~ duoc tho lu~n v~ bi~u quy~t tai cu~c hop; T~m tit phit 
bi~u y ki~n c~a ting th~nh vi~n du hop; K~t qu~ bi~u quy~t trong d ghi r~ 
nh~ng th~nh vi~n tin th~nh, khong t~n th~nh v~ khong c~ kin; Cc v~n d~ d 
duoe thong qua; Ho, ten, ch~ ky ch~ toa v~ ngu~i ghi bi~n ban. Ch~ toa v~ 
ngu~i ghi bin b~n ph~i chju tr~ch nhi~m v~ tinh trung thuc v~ chinh x~c c~a n~i 
dung bi~n b~n hop Ban Quan tri. 

f. Sau khi k~t th~c cu~c hop, Truong ban ky ban h~nh van b~n dua tr~n k~t qu~ 
bi~u quy~t ho~c lay y ki~n t~n th~nh c~a da s~ th~nh vien Ban Quan tri. Quy~t 
dijnh c~a Ban Quin tri c~ hi~u luc k~ tu ng~y ky. 

Di&u 11. Lich ti~p d~n e~a Ban Quan tri. 

Lich ti~p ngu~i d~n c~a Ban Qu~n trj: Ti 08h30 - 1Hh00 v~o ng~y th~ 7 tu~n cu~i 
cung c~a th~ng ho~c th~i gian kh~c se do BQT v~ Cu din c~ng thong nh~t. 

Bi~u 12. Mi quan h~ gi~ra Ban Qu~n tri vii cc don vi c~ li~n quan. 

1. M~i quan h¢ gita BQT vi dan cur; t~ dan ph~. 

Phi hop vi d~n cu T~ d~n pho v~n dong tuyen truy~n cu din trong khu d~n cu the 
hin n~p song v~n minh do thj, nghi~m chinh chap h~nh ch~ truong chinh s~ch c~a 
Dang, ph~p lu~t ea Nh~ nu~c. 

2. Mi quan h gi~a BQT vi c~nh sit khu vuc. 

Ph~i hop vdi Cong an phu~ng, c~nh s~t khu vuc de d~m b~o an ninh tr~t tr Nh~ 
chung cu. 

3. M~i quan h~ gita BQT vdi UBND cip Phuong. 

Thur~ng xuyen quan h~ vi UBND Phung d~ gi~i quy~t c~c cong vi~c c~ lien quan 
d~n sinh hoat h~ng ng~y c~a cu dn trong Nh~ Chung cu. 

4. Mi quan h? gi~a BQT vdi doanh nghi~p qu~n ly van h~nh Nh~ Chung cu. 

a. BQT e~ tr~ch nhim tao di~u ki~n t~t nht cho doanh nghi~p qu~n ly vn h~nh 
Nha Chung cu ho~n th~nh nhim vu theo hop dong d~ ky k~t. 

b. BQT c tr~ch nhi~m gi~i quy~t kip th~i c~c kin nghi, d~ xuit hop ly c~a don 
vi qu~n ly v~n h~nh. 
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Di~u 13. Quyen dupe eung cap thong tin c~a th~nh vi~n Ban Qu~n tri. 

1. Th~nh vin Ban Qu~n tri c~ quy~n y~u c~u c~c th~nh vi~n kh~c cung cap c~c thong 
tin, t~i li~u v~ tinh hinh t~i chinh, hoat dong c~a Ban Qu~n tri v~ c~a c~c don vi khe 
trong qu~ trinh qu~n I Nh~ chung cur; 

2. Ngu~i qu~n ly duo y~u c~u ph~i cung cap kip th~i, d~y d~ v~ chinh x~c c~c thong 
tin, t~i li~u theo y~u cu c~a th~nh vi~n Ban Quan trj. 

Di~u 14 Cong tc Qu~n I h~ so tii li~u. 

1. C~c ho so t~i lie~u c~n dugc qu~n ly bao gom: 

a. C~c h so t~i li~u k thu~t. 

b. C~cc~ng v~n di, de~n. 

e. C~c quyet dinh, nghi quy~t. 

d. C~c ho so c~ lien quan t~i chinh chung cu. 

e. C~c bi~n bin hop v~ gii quy~t c~ng vi~c. 

H~so, t~i li~u can duo luu tr~ an to~n v~ khoa hoc: 

C~c th~nh vi~n BQT chi duoe xem, sao ch~p ho~c dem t~i li~u di c~ th~i han v~ chi 
trong linh ve due ph~n c~ng ph tr~ch dong th~i phi duoe su dong y c~a Truong 
BOT v~ ngu~i muon ph~i k nhn muon/tr~. 

II. QUY DINH VE THU CHI T~I CH[NH 

Di~u 15. Quy dinh chung. 

I. Ban Qu~n tri nh~ chung cu Him Lam Ph An l~ t~ che c~ tu c~ch ph~p nh~n, c~ con 
d~u v~ hoat dong theo mo hinh Hi dong qu~n tri c~a Cong ty C~ ph~n. 

2. Trurng ban l~ ngu~i chju tr~ch nhi~m to~n di~n ki~m tra c~c hoat dong thu chi t~i 
chinh c~a Nh~ chung cu. 

Chu t~i kho~n ti~n gii kinh phi b~o tri di vii Nh~ chung cu c~ muc dich s~ dung 
h~n hop c~ t~i thi~u l 03 th~nh vi~n Ban Qu~n tri ding ten dong ch~ t~i khoin. 

3. Ban Qu~n tri c~ tr~ch nhi~m ph~i the hi~n d~y du c~c quy dinh c~a ph~p lu~t v~ t~i 
chinh c~ lien quan. 

Di~u 16. Ch~ d ti chinh 

1. Cc khon thu: 
a. Phi b~o tri phn s~ h~ru chung. 
b. Li su~t ti~n gii (n~u c~). 
c. Doanh thu ti khai th~c c~c di~n tich thu~c s~ h~u chung. 
d. Cc khon nh~n t~i tro kh~c. 
e. C~c khoan thu do Cu d~n dong gop d~u tu mi nh~m gia ting ti~n ich, ting 

cuong an ninh, an ton tai chung cu. 
2. C~c kho~n thu do Ch~ s h~u, Ngu~i s~ dung Nh~ chung cu c~ tr~ch nhi~m 

dong th~ lao d~ chi tr~ phu cap cho Ban Quan trj (n~u c6). 
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3. C~c kho~n chi: 
a. Chi tr~ cho nhan s h~nh chinh & k~ to~n Ban Qu~n trj (neu c~). 
b. Don vi b~o tri (chi phi s~a ch~a, thi~t bi, b~o tri so hu chung). 
e. Th~ lao tr~ch nhi~m cho c~c th~nh vi~n Ban Qu~n tri. (n~u c~) 
d. C~c kho~n chi kh~c theo quy djnh c~a ph~p lut. 
e. C~c kho~n chi d~u tu mi nh~m gia t~ng tin ich, ting cu~ng an ninh tai chung 

cu se duoe thong qua khi c6 50% can h dong y bing bi~u quyet trong H~i nghi 
Nh~ chung cu thuong ni~n hoc b~ng hinh th~c phat hnh v~n ban l~y y kin cu 
d~n. 

4. Nguy~n t~c qu~n ly, sir dung ti chinh: 
a. Vi~c qu~n ly, s~ dung t~i chinh thu~c quyen so h~u chung c~a c~c ch~ s~ h~u 

nh~ chung cu ph~i cong khai, minh bach. Ban Quin tri x~c nhn ring t~t c~ c~c 
t~i khoan kh~ng thuc s h~u c~a bat k th~nh vi~n Ban Quin trj trong moi 
truong hop; 

b. Ban Qu~n trj Nh~ chung eu ph~i thong bio c~ng khai tai Hi nghi Nh~ chung 
cu thong tin v~ t~i kho~n ti~n g~i kinh phi b~o tri d lp, khong duoe thay d~i 
t~i kho~n n~y v~ djnh ky 06 thing thong b~o c~ng khai tr~n b~ng tin c~a nh~ 
chung cu v~ c~c khon chi ti~u ti~n gii kinh phi b~o tri (n~u c). Vi~c s~ dung 
kinh phi b~o tri ph~n s h~u chung c~a Nh~ chung cu ph~i theo ding quy dinh 
c~a Lu~t Nh~ , Quy ch~ n~y v~ ph~i c~ s~ s~ch, ching tu theo quy dinh d~ 
theo d~i, qu~n l. 

e. Stien thu~c l~i qu b~o tri due ding de b~o tri chung cho Nh~ chung cu. 
d. Ban Qu~n tri ph~i n~ le tim phuong in gii c~ dinh ti~n goc Qu? b~o tri, chi si 

dung ti~n li c~a Qu b~o tri duoc tinh to~n mot c~ch hop ly, tho~ ding v~ st 
dung theo nguyen tic phi l~p k~ hoach du tr~ thong qua Hi nghi, trurong hop 
cc kho~n ph~t sinh chi dot xu~t, chi ngo~i k~ hoach phi c~ v~n xin y ki~n Cu 
d~n v~ ni~m yet b~ng thong tin d~ xin ki~n cu d~n duge bi~t true khi thuc 
hin. 

Di~u 17. Quy dinh v~ thu chi v~ hach to~n. 

1. Ban Quin trj duoc ph~p thu~ nh~n vi~n chuyen tr~ch k~ to~n hoc th qu v~ thud 
dich vu ki~m to~n dc l~p; 

2. Ban Quan tri ph~i t~ ch~c m~ s sch k~ toin v~ hach toin d~y du, kip th~i tit c~ c~c 
hoat dong kinh t~ ph~t sinh trong qui trinh hoat dong ca Ban Quan trj v~ luu tr~ ho 
so theo ding cic quy dinh c~a Quy ch~ n~y v~ ph~p lu~t hi~n h~nh; 

3. Tit c~ c~c kho~n thu chi c~a Ban Qu~n tri phi duoc ghi ch~p v~ lp ch~ng ti, luu tr~ 
d~y d~ theo dung quy dinh ca ch~ do k~ to~n, c~c Lu~t thu~ hi~n h~nh v~ trong pham 
vi c~c quy dinh c~a Hi nghj Nh~ chung cu d thong qua. Ching ti ph~i duge ngu~i 
c~ th~m quy~n ky duy~t d~y di theo quy dinh. Trurong ban l~ ngu~i ky duy~t ching 
ti c~n ct tr~n Bi~n ban hop Ban Quin trj, v~n b~n dong y c~a th~nh vi~n Ban Qu~n 
tri theo quy dinh tai kho~n 3 Di~u 18 Quy ch~ n~y (nu c~). 
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4. Ban Quin tri chi dupe ph~p thu c~c khoan kinh phi, phi djch vu theo ding quy dinh 
ph~p lut v~ theo ding cc nghj quy~t, quy~t dinh c~a Hi nghi Nh~ chung eu phi 
hop v~i phap lu@t. 

Di~u 18. Quy dinh v~ vi@c qu~n I t~i chinh. 

I. Tit c~ c~c kho~n thu theo quy dinh Ban Quan tri duoc ph~p qu~n ly phi duoc g~ii 
v~o t~i kho~n c~a Ban Qu~n tri mo tai ngan hang. 

2. Ban Qu~n tri khong duoc ph~p s~ dung bat ct kho~n tien no m~ Ban Qu~n tri duroe 
ph~p qu~n ly theo quy dinh d~ d~u tu, cho vay hay bit c vi~c gi khong lien quan d~n 
vie qu~n ly, qu~n trj Toa nh~. Truong hop Ch~ s~ h~u c~n h@Ngu~i s~ dung Nh~ 
chung cu dong gop de d~u tu mi nh~m gia t~ng ti~n ich, t~ng cu~ng an ninh tai 
chung cu thi ph~i lp bo co ring v~ tong thu v~ chi cho c~c hang mue n~y (dinh 
kem ho so) v~ ph~i bo c~o vi~c n~y thong qua H~i nghj Nh~ chung cu thuong ni~n. 

3. C~c kho~n chi tam (ng, tam thanh to~n ph~i c~ dy d~ h~ so v~ th~i han ho~n ing e 
th. 

Di~u 19. Me chi phi t~i da m~ Ban Quan trj droe duy~t chi d~ thanh to~n. 

1. D~i v~i nh~ng trung hop rut ti~n mt de true ti~p thanh to~n cho don vi thi c~ng 
c~ng, b~o tri, b~o du~ng ph~n s~ h~u chung lien quan de~n sinh hoat hang ng~y c~a cu 
dn can phi kh~c phuc ngay nhur: Hu hong m~y bom nu~c, thang m~y, m~y pht 
din, he th~ng PCCC, du~ng ong nude bi nghet khong vugt qu~: 100.000.000 d~ng 
(M@t tr~m tri~u d~ng); 

2. D~i vi nh~ng truing hop b~o tri cc c~ng vi~c dot xu~t thi m~c ti~n ti da Ban Qu~n 
trj duo quyen quyet dinh duy~t chi d~i v~i mi s c dot xu~t khong vuot qua 
50.000.000 d~ng/s c~ (Nam muoi tri~u d~ng) m~ kh~ng ph~i t~ ch~c hop Hi nghi 
nh~ chung cu bat thung hoc xin y ki~n c~a c~c Ch~ s~ hu nh~ chung cu de quyet 
dinh. 

3. Nguy~n t~c chi ti~u qu b~o tri due the hi~n nhu sau: 

Vi@e chi ti~u kinh phi b~o tri ph~n s~ h~u chung c~a Nh~ chung cu thi ph~i duoe 
su dong c~a 100% th~nh vi~n Ban Qu~n tri. 
Ban Qu~n tri ph~i tri~u t~p cu@c hop d l~y y kin c~a c~c th~nh vin Ban Quan 
tri. Truong hop th~nh vi~n Ban Qu~n tri v~ng m~t tai cu~c hop thi phi c~ s 
dong y b~ng v~n ban c~a th~nh vi~n v~ng mt. 

4. Ban Qu~n tri phi lp k~ hoach b~o tri hang nm trinh H~i nghi Nh~ chung cu thong 
qua true khi thue hi~n. Vi~c b~o tri chi dupe thuc hi~n n~u thu~c k~ hoach b~o tri d~ 
duoc H~i nghj Nh~ chung cu thong qua, tr~ tru~ng hop dot xu~t duoc ~p dung theo 
kho~n I vi 2 Di~u n~y. Nh~ng trung hop b~o tri dot xu~t ngoi pham vi quy dinh tai 
kho~n I v~ 2 Di~u n~y thi Ban Qu~n tri ph~i l~y y ki~n c~a dai din Ch~ s h~u ho~c 
c~c ph~n di~n tich kh~c v~ s~ ti~n v~ nh~ th~u thi c~ng tru~c khi thue hi~n. Vi~c l~y y 
kien duoc thue hi~n bing v~n b~n ni~m y~t tai bing thong tin de xin y kien cu dan 
true khi thc hi~n (th~i han 07 ngay ni~m y~t thong tin de xin y ki~n cu dan). 
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Di~u 20. Ph~n c~ng tr~ch nhi~m c~a th~nh vi~n Ban Quan trj trong vi@c ky vin b~n, 
de nghj chi, rt kinh phi b~o tri nh~ chung er; quy trinh rt ti~n v~ cc gi~y to kem 
theo. 

1. Vi@c ky duy~t chi tu kinh phi b~o tri, n~u thu~c truong hop theo quy dinh phip lu@t 
ph~i the hi~n qua ngan hang thi s~ theo quy dinh c~a ngan hang v~ ph~p lu~t c lien 
quan. Nu thu~c truong hop duoc thanh to~in bing ti~n mjt thi Ban Qu~n tri quyet 
djnh theo nguyen t~c quy dinh tai Di~u 18 c~a Quy ch~ n~y; Truong ban v~ Ph~ ban 
dai di~n Ch d~u tu v~ th~nh vi~n phu tr~ch t~i chinh cing k duy~t c~n c tr~n v~n 
ban dong y c~a c~c th~nh vi~n Ban Qu~n tri ho~c Bi~en b~n hop Ban Qu~n tri v~ 
khong tr~i vi quy dinh c~a php lu~t. 

2. H so d~ nghi rt ti~n mt bao gom: Van b~n d~ nghi va Bien ban hop c~a Ban Qu~n 
tri, v~n b~n dong c~a th~nh vi~n Ban Quin trj (truong hop v~ng m~t trong cu~e 
hop) theo quy dinh tai kho~n 3 Di~u 18); K~ hoach b~o tri; Hop dong b~o tri, bien 
b~n nghim thu theo quy dinh tai kho~n 0I tr~n d~y, h~a don ch~ng tu v~ y~u c~u 
thanh to~n c~a nh~ th~u (n~u c~). 

Di~u 21. Ch~ d@ thi lao BQT. 

Can c~ Kho~in 7 Di~u 17 dugc s~a di, b~ sung trong thong tu s~ 06/2019/TT -- BXD 
ng~y 31/10/2019: H~i nghi T~a Nh~ chung cu c th~ tham kh~o m~c luong t~i thi~u ving 
theo quy dinh c~a Nh~ nude de xem x~t, quy~t dinh v~ m~c th~ lao tuong xing vdi tr~ch 
nhim, nghia vu ca c~ th~nh vi~n Ban Quin Tri tr~n co s~ di~u kin eu th~ c~a ting Toa 
Nh~, Nh~ Chung Cu v~ ting dia phuong, tr~ truing hop th~nh vi~n Ban Quan Tri ti ch~i 
nhn th~ lao". 

Thu lao tr~ch nhi~m: 

1. Truong Ban : 3.000.000vnd ngu~i/th~ng (Ba triu dong) 

2. Ph6Ban :2.000.000vnd ngu~i/th~ng (Hai tri~u dng) 

3. Thanh vien : 1.500.000vnd ngu~i/th~ng (M~t tri~u n~m tr~m nga~n dong). 

Di~u 22. Ch~ d@ b~o c~o. 

Ban Quin tri c~ tr~ch nhi~m kiem tra b~o cio cong t~c hoat dong nhi~m k, b~o co 
hoat dong thu chi t~i chinh tai H~i nghj Nh~ chung cu h~ng n~m. 

Di~u 23. Chi phi hoat d@ng bio cio, h~nh chinh. 

1. Bio co thu -- chi ti chinh 

Thu~ don vi ki~m to~n h~ng thing : 3.000.000vnd/th~ng (Ba trieu dong) 

Thue don vi ki~m to~n dinh k nm : 20.000.000vnd/n~m (Hai muoi tri~u dong) 

2. Chi phi h~nh chinh, h~ tro, throng nh~n vi~n 

Tip don Co quan ch~c nng : 1.000.000vnd/l~n (Mot tri~u dong) 

H~ to cu h~ thi~n tai, ngu~i ngho : 3.000.000vnd/nm (Ba trieu dong) 

H tro su kin l~n tai Chung cu 
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Ti~c cu~i h~i, ma chay,... 

Thu~ng nh~n vien T~t (AL) 

Di&u 24. Xi I vi pham. 

Ban Qu~n trj, th~nh vi~n Ban Quan tri Nh~ chung cu n~u vi pham cc quy dinh ca 
Quy ch~ n~y thi t~y theo m~c do vi pham m~ bi mi~n nhi~m, thay th~ theo quy djnh c~a 
Quy ch~ qu~n ly, s~ dung Nh~ Chung eu Him Lam Ph~ An, Quy ch~ qu~n ly, si dung Nh~ 
Chung cu do B~ X~y dung ban h~nh v~ bi x~ ly vi pham h~nh chinh hoc bi truy c~ru tr~ch 
nhim hinh su theo quy djnh c~a php lu~t. 

Di~u 25. Sia d~i, b~ sung quy ch~. 

C~c n~i dung kh~c lien quan den tr~ch nhi~m v~ quyen han c~a Ban Qu~n tri Nh~ 
Chung cu m~ khong duoc de c~p den trong bin Quy ch~ n~y s~ duoc thue hi~n theo 
cc v~n b~n ph~p lu@t hi~n h~nh. 

Trong qui trinh the hi~n n~u th~y c~n ph~i s~a d~i v~ b sung cho ph~ hop v~i tinh 
hinh thue t~ c~a Nh~ chung cu thi vi~c s~a di, b~ sung Quy ch~ se duo thong qua tai 
Hoi nghi Nh~ chung cu hang n~m. 

Di~u 26. Hi~u he thi h~nh. 

Quy ch~ n~y c~ hi~u I thi h~nh ngay sau khi due Hpi nghi Nh~ chung eu thong 
qua. 

C~c th~nh vi~n Ban Qu~n trj c~ tr~ch nhim the hi~n nghi~m t~c theo Quy ch~ n~y. 

TM. BAN TO CH~C 
HQI NGHI TOA NH~ CHUNG CU 
HIM LAM PHU AN NK 2024- 2027 
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HQI NGHI TOA NH~ CHUNG CU 
HIM LAM PH~ AN 

NK 2024 -2027 

CNG HOA X~ HQI CH~ NGHIA VI~T NAM 
D@c l~p -- Tr do - Hanh phe 

TP. H Chi Minh, ng~y 15 thdng 03 n~m 2024 

DU TH~O 
NOI QUY QU~N LY, S~' DUNG NH~ CHUNG CU 

HIM LAM PH~ AN 
(Di s~ra d~i b~ sung) 

C~n cit: 
Thong tut s 02/2016/TT--BXD ngay 15 th~dng 02 nm 2016; 
Thong tu s 28/2016/TT--BXD ngay I5 thing 12 n~m 2016 sica di, b6 sung Thong tu 
s 02/2016/TT-BXD; 
Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay I th~ng 02 nm 2016 ca B X@y dung v~ vi~c 
ban hanh quy ch~ qun l, sic dung nh~ chung cu; Thong tr s 28/2016/TT-BXD ngay 
I5 thing 12 nm 2016 ca B Kay dung ve vi~c sia d~i, b sung mot so quy dinh tai 
Quy ch~ qu~n l s dung nh~ chung cu; Thong tu s 06/2019/TT-BXD ng~y 31 thng 
I0 n~m 2019 ca Bo Kay dung sa di, b~ sung mot so di~u ca cdc Thong tu lien 
quan den qun ly , sic dung nh~ chung cu; 
Van b~n hop nhdt s 05/VBHN-BXD ng~y 07 th~ng 09 n~m 2021 ca B~ Kay dung 
v~ Ban hanh guy ch~ qu~n l, sic dung nh~ chung cu. 

PH~N I 
DINH NGHiA V~ DI~N GI~I 

I. C~e Dinh nghia 

C~c thut ng~ v~ ti ng~ vi~t hoa trong B~n n~i quy ny s~ c~ nghia nhu d duoc quy dinh 
tai Ph~n I [Dinh Nghia v~ Din Gi~i] c~a Hop dong mua b~n C~n h. 

II. Di~n gi~ii 

(a) C~c d~ muc ho~c ti~u d~ chi de tham kh~o v~ khong nh~m d~ din gi~i hoc gi~i thich 
nghia c~a Ni quy v~/hoc t~i li~u dinh kem. 

(b) C~c danh tu ding cho s it c~ng chinh l~ c~c danh ti dung cho s~ nhi~u v~ nguoe lai. 
(e) C~c tham chi~u d~n m@t ngu~i hoc mt b~n th ba s~ dupe hi~u l~ c~c tham chi~u d~n mt c~ 

nh~n hoc m@t php nh~n duoc th~nh l~p du~i b~t c~ hinh th~c n~o c~ng nhu nh~ng ngu~i 
th~a k~ hoe nhtng ngu~i thay the c~c c~ nh~n v~ php nh~n d6. 

PHAN II 
C~AC NQI DUNG C~A NQI QUY 

Di&u 1. Me dich vi d~i tong #p dung 

I.I B~n ni quy n~y dug l~p ra tr~n co s~ vi quy~n lgi chung cho c~ c~ng dong Cu dan sinh 
song tai Nh~ Chung cu Him Lam Ph~ An nh~m muc dich: 

Bo v¢ c~c loi ich hop ph~p, n~ng eao di~u ki~n song, d~m b~o an to~n, an ninh tr~t 
tu cho Cu d~n; 
D~m b~o PCCC, v~ sinh m~i truong, canh quan, m quan, do~n k~t trong Nh~ chung 
cu; 



2.13 Ph~n s~ h~u chung e~a Nh~ chung cu l~ ph~n di~n tich, c~c h~ th~ng thi~t bi quy dinh tai 
Di~m b Kho~n 2 Di~u 100 c~a Lu~t Nh~ ~ nhung chi thu~e s~ h~u chung, s~ dung chung 
c~a c~c ch~ s~ h~u Nh~ chung cu. 

2.14 Ph~n s~ h~u chung c~a khu v~n phong, djch vu, thuong mai l~ ph~n di~n tich, c~c h~ 
th~ng thi~t bi quy dinh tai Di~m b Khon 2 Di~u 100 c~a L: {t Nh~ ~ nhung chi thupc s~ 
h~ru chung, s~ dung chung c~a ch~ so h~ru khu ch~e n~ng ny. 

2.15 Ph~n s~ h~u chung ca cum nh~ chung eu l~ phan din tich, c~c cong trinh, h~ thong 
thit bi, h~ thong co~ng trinh ha tang k thut thupc so h~u chung, st dung chung c~a cc 
ch~ s~ h~u cum nh~ chung cu, bao gom b~ nu~c, m~y ph~t din, b~ phot, my bom nu~c, 
s~n vuon cong cpng (neu c~) v~ cc cong trinh, thi~t bi kh~c dupe x~y dung, lip d~t theo 
thi~t k~ duo ph~ duy~t de s~ dung chung cho nhi~u t~a nh~ nh@p v~o cum nh~ chung cu. 

Di&u 3. Quyen v~ Tr~ch nhi~m c~a Ch D~u tu 

3.1 B~n giao h~ th~ng k~t c~u ha tang bn ngo~i nh~ chung cu cho co quan qu~n l chuyen 
ng~nh c~a dia phuong theo quy djnh c~a Ph~p lu@t; l~p, b~n giao h~ so nh~ chung cu cho 
Ban Qu~n tri nh~ chung cu theo quy dinh cu~a Quy ch~ qu~n ly st dung nh~ chung cu do B 
X~y dung ban h~nh. 

3.2 Quan ly, st dung c~c cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung c~a c~c Ch~ so h~u, ngu~i sir 
dung nh~ chung cu do Nh~ nu~c giao hoc duoc x~y dung de kinh doanh theo ding mue 
dich nu trong ni dung du ~n d duo ph~ duy~t. 

3.3 Bio tri ph~n s~ h~u ri~ng c~a minh; c~ tr~ch nhi~m bi thung n~u vie b~o tri hoc khong 
bo tri gay ra thi~t hai cho Chu s~ h~u kh~c. 

3.4 Yeuc~u co quan c~ th~m quy~n x~ ly c~c hanh vi x~am pham t~i s~n thu@c so h~u hop php 
c~a minh ho~c c~c hi~nh vi c~n tr vi~c kinh doanh hop ph~p theo n~i dung du ~n d~ duoe 
duy~t. Co quan c th~m quyen c~ tr~ch nhi~m x~ l c~c h~nh vi vi pham c~a t~ ch~c, c 
nhn di vi c~c t~i s~n hoc hoat dong kinh doanh hop php c~a Ch~ D~u tu. 

3.5 Ph~i hop vi Ban Qu~n tri nh~ chung eu d~ gi~i quy~t c~c kh kh~n, vu~ng m~c trong vi~c 
qu~n ly, st dung nh~ chung cu. 

3.6 B~i thu~ng thi~t hai cho bn bi thit hai theo th~a thu~n hoc theo quy djnh c~a Ph~p lu@t; 
ch~p h~nh quy~t dinh gi~i quyet, xi ly, xi phat vi pham c~a co quan nh~ nu~c c th~m 
quyen. 

3.7 C~c quyen v~ tr~ch nhim kh~c theo quy dinh c~a Ph~p lu@t. 

Di~u 4. Don vi Qu~n I V~n h~nh Nh~ chung cu 

a. Don vi quan ly v~n h~nh nh~ chung cu c th~ ky k~t hop dong v~i c~c doanh nghi~p cung cp 
djch vu de thuc hi~n c~c dich vu qu~n l v~n h~nh nh~ chung cu nhung ph~i chju tr~ch nhi~m 
v~ ch~t luong cung cap djch vu theo ni dung hop dong d~ ky k~t vii Ban Quin trj Nh~ chung 
Cu. 

b. The hin vi~c qu~n ly vn h~nh Nh~ chung cu, bao gom quan ly vi~c di~u khi~n, duy tri 
hoat dong c~a h? thong trang thi~t bi (bao gom thang may, m~y bom nude, m~y pht di~n d 
phong, h? thong ha tang k thut v~ c~c trang thi~t bi khc) thuc cic cong trinh tin ich 
chung ho~c ph~n s~ dung chung c~a T~a nh~. Cung cap cc djch vu (b~o v~, v~ sinh, thu gom 
r~c th~i, ch~m s~c vuon hoa, cay c~nh, di~t con tr~ng v~ c~c Dich vu kh~c) d~m b~o cho 
Nh chung cu hoat dong binh thuong. 

c. Thong bo bing v~n bin v~ nhng y~u c~u, nhing di~u c~n ch~ cho ngu~i s~ dung khi b~t 
du s~ dung Cn h~. Hung d~n vi~c l~p dt c~c trang thi~t bi thu~c Khu vre s~ htru ring 
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c~a Ch~ s~ h~u C~n h v~o h thong trang thi~t bi s~ dung chung trong Nh~ chung cu. 
d. Ky k~t hop dong phu vi c~c don vi cung cap dich vu trong vi~c qu~n ly v~n hanh nh~ chung 

cu (n~u c~); gi~m s~t vi~c cung cap c~c djch vu c~a c~c don vi n~y. 
e. Thong b~o bing v~n b~n v~ vi~c thu, n~p cc khoan kinh phi c~ lien quan; thong b~o cc y&u 

c~u, n~i dung c~n ch~ y cho ngu~i s~ dung nh~ chung cu trong truing hop x~y ra c~c tinh 
hung dot xu~t nhu thi~n tai, djch b~nh, h~a hoan; hung d~n vi~c lip d~t c~c thi~t bi trong 
ph~n s~ h~u ring c~a Ch s~ h~u. 

f. Dinh k ki~m tra cu th~, chi ti~t, b~ phn c~a Nh~ chung eu d the hi~n vi~c quin ly v@n 
h~nh Nh~ chung cu. 

g. Thue hi~n ngay vi~c ng~n ngia nguy co gay thi~t hai cho ngu~i s~ dung Nh~ chung eu v~ 
s~a ch~a b~t k chi ti~t n~o ca C~ co~ng trinh ti~n ich chung hoc trang thi~t bi dung chung 
trong Nh~ chung cu bj hu hong d~m b~o cho Nh~ chung cu hoat dong dugc binh thuong. 

h. Thu kinh phi djch vu qu~n l van h~nh nh~ chung cu theo th~a thun v~i c~c Ch~ s h~u, 
ngu~i sir dung nh~ chung cu. 

i. Duoc tam nging cung cap c~c djch vu v~ d~ nghj don vi cung cap cho nh~ chung cu tam 
ngimng cung cap cc dich vu n~y trong truong hop Ch s~ htu, ngu~i s~ dung nh~ chung cu d~ 
duoc thong b~o y~u cu np kinh phi qu~n ly v~n h~nh v~ kinh phi kh~c nhung Ch~ s~ hu 
v~n khong n~p c~c kinh phi n~y thong qua c~c k~nh thong tin tai Toa nh~, sau khi d~ thong 
b~o tru~c it nh~t 3 ng~y l~m vi~c v~ vi~c ngimng cung cap c~c djch vu.... 

j. Dinh k 06 th~ng mot l~n hoc theo y~u c~u c~a co quan c~ th~m quyen ph~i b~o co cong 
khai v~ c~ng tac qu~n l v~n h~nh nh~ chung cu vi Ban Qu~n trj nh~ chung cu; bo co tinh 
hinh qu~n ly vin h~nh tai Hi nghj nh~ chung cu v~ 0l n~ml~n l~y y ki~n gop c~a ngu~i s 
dung v~ vi~c cung cap djch vu qu~in l v~n h~nh nh~ chung cu. 

k. Ph~i hop vi Ban Qu~n trj, t d~n pho trong vi~c b~o v~ an ninh, tr~t t v~ c~c v~n d~ c lien 
quan kh~c trong qu trinh qu~n ly v~n h~nh Nh~ chung cu. 

I. Thue hi~n cc quy~n v~ tr~ch nhi¢m kh~c theo th~a thuzn trong hop dong djch vu qu~n ly van 
h~nh nh~ chung cu ho~c theo quy dinh c~a Ph~p lut c~ lien quan. 

3.3 Dich vu qu~n l v~n h~nh bao gom 
a. Dich vu qu~n ly T~a nh~ v~ c~c cong trinh ti~n ich chung, bao gom c~ vi~c xi l c~c vi pham 

N~i quy. 
b. Dich vu van h~nh T~a nh~ v~ c~c cong trinh ti¢n ich chung, bao gom c~ c~c c~ng trinh ti¢n ich 

chung n~m trong C~n h (tr~ hoat dong Bio tri c~c cong trinh ti~n ich chung quy dinh tai 
Ni quy ndy). 

e. C~c djch vu an ninh (24h) cho T~a nh~, cho c~c cong trinh ti~n ich chung v~ gi~i quy~t 
nh~ng vin d~ lien quan d~n vi~c khong tu~n theo quy djnh v~ de doa den an ninh. 

d. Don dep v~ l~m sach c~c cong trinh ti~n ich chung, thu gom r~c v~ dim b~o c~nh quan c~a 
Ta nh~, C~n h v~ c~a c~c c~ng trinh tin ich chung. 

e. Duy tri, kiem tra H? thong phong chy ch~a ch~y. 
f. Djeh vu ph~t sinh kh~c do Chu Du tu/Ban Qu~n trj cong b~ tai ting th~i di~m. 

Di~u 4. Ban Qun tri. 
Ban Quin tri Toa nh~ chung cu Him Lam Ph An dupc t~ ch~c, hoat dong v~ c~ c~c quyen, 

tr~ch nhi~m theo quy dinh c~a Ph~p lu~t v~ Quy ch~ t ch~e v~ hoat dong c~a Ban Qu~n trj nh~ 
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chung cu Him Lam Ph An dupc thong qua tai H~i nghj nh~ chung cu Him Lam Ph An. 

Di~u 5. Hi nghj nh~ Chung cu 

5.1 Thim quy~n c~a H@i nghj nh~ chung cu 
Hi nghij nh~ Chung cu (H@i nghi nh~ Chung er) l~ co quan c~ quyen cao nh~t trong 
vi~c qu~n l su dung Nh~ Chung cu Him Lam Ph~ An. Khong m~u thu~n vdi c~c quy 
dinh c~a phap lu~t dang dugc ~p dung ho~c c~ th~ duoc ban h~nh tu ting th~i di~m, H~i 
nghj Nh~ Chung cu quy~t dinh c~c v~n d~ thupc th~m quyen thong qua H~i nghi thuong 
ni~n ho~c Hi nghj bat thu~ng hoc l~y y kin bing v~n ban. 

5.1.1. H~i nghi nh~ Chung cu quyet djnh c~c vin d~ sau day thong qua bi~u quyet ho~c bo 
phi~u kin tai cu@c hop Hi nghj nh~ Chung cu: 

a. Dci, b~u, b~ sung, bi mi~n th~nh vi~n Ban Quin tri. 
b. Th~ng qua hoc b~ sung, s~a d~i quy ch~ t~ chre hoat dong c~a Ban Qu~n tri. 
c. Thong qua muc phu cap tr~ch nhim cho c~c th~nh vi~n Ban Qu~n trj v~ c~c chi phi hop 

l kh~c phue vu cho hoat d@ng c~a Ban Qu~n trj theo cc quy djnh trong N~i quy nay. 
d. Thong qua, ho~c b~ sung, s~a di N~i quy nay. 
e. Thong qua vi~c la chon Don vi Qu~n ly v~ dug quy~n b~i mi~n Don vi Quin ly duong 

nhim. 
f. Th~ng qua b~o c~o v~ hoat dong qu~n l van h~nh, hoat dong b~o tri ph~n s h~u chung 

c~a Nh~ Chung cu; 
g. Cic vin d~ tai me 5.1.2. 
h. C~e v~n d kh~c dupe dua ra hop the true khi ti~n h~nh phi~n hop v~ Ban Quan trj th~y 

l~ cn thi~t hoc theo quy dinh c~a ph~p lu~t duoc ban h~nh tu ting th~i di~m, phi thong 
qua b~i H~i nghj Nh~ Chung cu. 

5.1.2. H~i nghj nh~ Chung eu quy~t djnh hoc thong qua c~c v~n d sau dy bing hinh th~c 
l~y ¥ ki~n bing van bin: 

a. Quy~t djnh mua, thu~, trang bi th~m c~c hang mue, trang thit bi d~u tu mi; 
b. Nhung v~n d~ kh~c khong thu~c c~c vn d~ tai mue 5.1.1. 

5.2 H@i nghi thuong nien 
a. Thbi gian v~ dja di~m hop Hi nghi nh~ chung cu s dupe t ch'c h~ng n~m do Ban Quan 

trj tri~u tp (Hi nghi thur~ng ni~n") tai dja di~m v~ th~i gian do Ban Qu~n tri quy~t 
djnh v~ dupe n~u trong Thong b~o moi hop nhu quy dinh tai di~m c Kho~n n~y. 

b. Di~u kin t~ ch~c H~i nghi Nh~ chung cu thu~ng ni~n dug quy dinh nhu sau: H~i nghj 
thuong nien Nh~ chung cu duoc t~ ch~c mi nm mt l~n khi cd t~i thi~u 30% dai di~n 
Ch~ s~ h~u cin h~ d~ nh@n b~n giao tham du hoc c~ s~ lung it hon do c~c ch~ so h~u 
nh~ chung eu thong nh~t (khong bao gom s c~n h~ m~ Ch Du nu gi lqi khong bin 
ho~c cha bn, chua cho thu~ mua). 

e. Th~nh ph~n tham du 

Th~nh ph~n tham gia Hi nghj thung nien bao gom: 
Dai di~n Ch~ s~ hu Can h~ d~ nhn ban giao/ngu~i duoc ~y quy~n. Mi Ch s htru can 
h hoc ph~n din tich kh~c trong nh~ chung cu chi dupe ~y quyen cho mt ngui dang s~ 
dung c~n h~ hoc phan di~n tich kh~c trong nh~ chung cu d~ tham du Hi nghj nh~ chung 
CU. 
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Dai di~n c~a Ch~ D~u tu (n~u Ch~ D~u tu con s~ h~u di~n tich trong nh~ chung cu); 
Dai di~n c~a Don vi Quan ly; 
Kh~ch mi: Dai di~n e~a Uy ban nh~n dn cap phung. 

d. Tri~u tp H~i nghj thu~ng ni~n 
Ban Quin trj chu~n bi noc t~ ch~c chu~n bj chuong trinh, n~i dung, t~i li~u v~ gui thong 
b~o m~i d H~i nghi thuong nien (Th~ng B~o M~i Hop") d~n timg Ch~ s~ h~u Can 
h~/Ngu~i cu ngu kh~c c~a m~i C~n h~, t~i thi~u 07 (b~y) ng~y true ng~y khai mac cu~c 
hop. Thong b~o m~i hop ph~i nu rd th~i gian, dja di~m v~ chuong trinh hop, c~ch th~c 
c~ dai bi~u. Kem theo Thong bo mi hop l~ chuong trinh v~ t~i li~u lien quan ti n~i 
dung cu@c hop. Thong b~o m~i hop c~ th~ duoc gii qua du~ng buu di¢n, trao tay hoc 
hinh th~c kh~c m~ Ban Qu~n trj cho r~ng thich hop. 

e. Di~u kin v~ th~ the ti~n h~nh hop 
(i) Hi nghi nh~ chung cu thu~ng nin duge t~ ch~e m~i n~m mt l~n khi c~ t~i thi~u 30% dai 

din Ch~ s~ h~ru cn h d~ nhn b~n giao tham dr ho~c dai din theo ~y quyen c~a ho 
tham du; hoc c~ s~ lugng it hon do cc Ch~ s h~u nh~ chung cu thong nh~t. 

(ii) D~i vdi Hi nghi thung nien c~a nh~ chung cu m~ k~t hop quy~t dinh mot trong c~c v~n 
de sau day thi ph~i c6 t~i thi~u 50% dai di~n Ch~ s~ h~u c~n h~ d~ nh~n bin giao tham du: 
B~u thay th~ Truong ban ho~e Ph6 Ban Quin tri do bi mi~n nhi~m, mi~n nhi~m ho~c bj 
ch~t, mt tich, quy~t dinh min nhiem ho~c mi~n nhi~m to~n b~ c~c th~nh vien Ban Qu~n 
trj v~ b~u Ban Quin trj mi, B~u thay th~ th~nh vi~n Ban Qu~n tri khong phi l~ Truong 
ban, Ph~ ban do bi mi~n nhi~m, mi~n nhi~m ho~c bj ch~t, m~t tich trong truong hop da t~ 
ch~c lay y kin c~a c~c Ch~ s~ h~u nh~ chung cu nhung khong dat t~i thi~u 50% dai di~n 
Ch~ s~ h~u cn hp di nhn b~n giao dong • 

(iii) Trong truing hop khong d~ so ngu~i tham d theo quy dinh tai di~m (ii) n~u tr~n thi Ban 
Qu~n tri nh~ chung cu c~ v~n bin d~ nghj Uy ban nh~n d~n cap phu~ng to ch~c Hi nghi 
nh~ chung cu theo quy djnh c~a Quy ch~ qu~n ly si dung nh~ chung cu do B X~y dung 
ban h~nh. 

f. Bi~u quy~t: Quyen bi~u quy~t tai hi nghi Nh~ chung cu dugc tinh theo din tich s h~u 
ring c~a Ch~ s~ h~u c~n h~, ch~ s~ h~u ph~n di~n tich kh~c trong nh~ chung cu theo 
nguy~n t~c 01 m di~n tich so h~u ring tuong duong vi 01 phi~u bi~u quyet. 
Moi quy~t dinh c~a H~i nghj nh~ chung cu dugc thong qua theo nguyen t~c da s~ bing 
hinh th~c bi~u quy~t ho~c b phi~u; n~i dung cu~c hop ph~i duoc l~p th~nh bi~en b~n, c~ 
ch~ ky c~a c~c th~nh vi~n ch~ tri v~ thu ky cu~c hop H~i nghj nh~ chung cu. 

5.3 Hi nghi nh~ chung cu bit thuong 
Ban Quan trij s tri~u t~p mot cu~c hop Hi nghj nh~ chung cu b~t thung khi c~ tr~n 
50% (nm muoi ph~n tr~m) dai di~n Ch~ so h~u Can h d~ nhn b~n giao d nghi bing 
v~n ban (c~ k ten x~c nhjn) hoc cc truong hop kh~c theo quy dinh ti Quy che qu~n ly 
v~ s~ dung nh~ chung cu do B x~y dung ban h~nh. Thong b~o m~ihop, c~c di~u ki~n, s 
lung nguoi tham du Hoi nghj, th~ the hop v~ bi~u quyet thong qua quy~t dinh duqc 
thue hi~n theo cc quy dinh tai di~m n~u tr~n v~ theo quy djnh tai Quy ch~ qu~n ly v~ s~ 
dung nh~ chung cu do B X~y dung ban h~nh. 

5.4 Thm quyen v~ c~ch th~c l~y y kin ch~ so hu bing v~n b~n d~ thong qua nghi quyet c~a 
H~i nghj nh~ Chung cu duge thc hin theo quy djnh sau d~y: 

5.4.1 Th tuc gii phi~u ly y ki~n: Ban qu~n tri chu~n bi phi~u l~y kin, d th~o Nghj 
quyet, c~c t~i li~u thuyet minh du th~o nghi quy~t de g~i d~n t~t c~ c~c ch~ s~ h~u 
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theo dja chi c~n h~ v~ gii d~n dia chi do ch~ s~ h~u cung c~p n~u kh~c vdi dia chi 
cn h~ tai Chung cu Him Lam Ph An. 

5.4.2 Ni dung it nhtc~n cc~a Phi~u l~y y ki~n: 

•• Me dich ly ki~n; 
•• Ho, ten, dja chi c~n h; s~ lung phi~u bi~u quy~t; 

Vin d~ c~n ly y ki~n; 
•• Phuong ~n bi~u quyet bao gom d~ng , khong dong v~ khong c~ y kin; 
• Th~i han phi gii lai phi~u. 

5.4.3 Phi~u liy y ki~n hop l: 
Phi~u l~y ki~n dugc cong nhn hop I¢ n~u b~o d~m c~c di~u ki&n sau: 

•• Cch~ ky, ho~c d~u v~n tay c~a ch~ s~ h~ru hoc c~a ngu~i dai di~n hop php; 
•• Phi~u duge g~i v~ cho Ban qu~n tri dupe dung trong phong bi d~n kin v~ chua bi 

m~ tru~c khi ki~m phi~u; ho~c gii fax ho~c thu dien tu d~n dja chi email c~a Ban 
qu~n tri duge in trong M~u phi~u l~y y ki~n; 

•• Phi~u l~y y kin khong dupc g~i v~ duge coi l~ phi~u khong c~ y kin. 
5.4.4 Ki~m phi~u: 

•• Ban Qu~n trj t~ ch~c ki~m phi~u v~ l~p bi~n b~n ki~m phi~u du~i s ch~ng ki~n c~a 
tr~n 50% th~nh vi~n Ban Qu~n trj; 

•• Dai din c~a ch~ s~ htru c~ nhi~u phi~u bi~u quy~t nhat duoc m~i gi~m st ki~m 
phi~u; dong th~i mi Block duge c~ 01 ngubi tham gia gim st ki~m phi~u. 

• Bien b~n ki~m phi~u phi c~ c~c n@i dung ch~ y~u sau d~y: 
S6 phi~u ph~t ra; 
S phi~u thu v~; 
S~ phi~u hop l; 
Sd phi~u khong hop l~; 
S~ phi~u kh~ng c~ ki~n; 
Tong s phi~u dong , khong dong y v~ kh~ng c~ kin d5i v~i ting vn d~; 
C~c v~n d~ d~ duoc thong qua v~ khong due thong qua; 
Ho, t~n, ch~ ky c~a c~c th~nh vi~n Ban Qu~n trj (trong t~ ki~m phi~u) v~ ngu~i 
gi~m st ki~m phi~u v~ ngu~i ki~m phi~u; 
C~c th~nh vi~n Ban Quan trj (trong t~ ki~m phi~u), ngudi ki~m phi~u v~ ngu~i gi~m 
sit ki~m phi~u lien d~i chju tr~ch nhi~m v~ tinh trung the, chinh x~c c~a bi~n b~n 
ki~m phi~u; lien di chju tr~ch nhi~m v~ c~c thiet hai ph~t sinh tu c~c quy~t djnh 
duoc thong qua do ki~m phi~u khong trung thc, khong chinh x~c. 

5.4.5 Cong bk~t qu~ ki~m phi~u: 
• Bien b~n ki~m phi~u v~ Nghj quy~t ph~i dugc ni~m y~t cng khai tgi Bang tin c~a 

c~c Block trong th~i han it nh~t l~ 15 ng~y, k~ t~ ng~y kt th~c kim phi~u; 
•• Phi~u l~y kin d duoc ki~m, bin ban ki~m phi~u, nghi quyet v~ t~i li~u c lien 

quan gii k~m theo phi~u l~y y ki~n ph~i duo luru b~i Ban Quin trj; 
•• Nghj quyet duoc thong qua theo hinh th~c lay ki~n bing v~n ban c gi~ trj nhu 

nghj quy~t duo thong qua tai cu~c hop Hi nghj Nh~ Chung cu; 
• Nghi quy~t Hi nghj Nh~ Chung cu thue hi~n bing hinh th~c l~y ki~n bing v~n 

b~n s~ duoc thong qua n~u c~ tr~n 50% dai di~n ch~ s h~u dong • 

Di~u 6. Quy~n v~ nghia vu c~a Ch s~ h~u C~n h~ v~ Ngu~i cur ng kh~c 

6.1 Quyen v~ nghia vu c~a Ch~ s h~u C~n h@ 
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a. Dugc quy~n s~ h~u, s~i dung ph~n s h~u ring; c~ quyen s~ dung phn s~ h~u chung theo 
quy dinh c~a Phip lut v~ nh~ d v~ Quy ch~ qu~n l, s~ dung nh~ chung cu do B Xy 
dung ban h~nh. C~ tr~ch nhim b~o tri ph~n s~ h~u rieng theo quy djnh c~a Ph~p lut ve 
nh~ ~ v~ Quy ch~ n~y; c~ tr~ch nhim bi thuong n~u vi~c b~o tri ho~c khong b~o tri gay 
ra thi~t hai cho Chu s~ h~u kh~c. 

b. Yeu c~u Ch~ D~u tu, Ban Qu~n tri nh~ chung cu hoc Uy ban nhin d~n cap phuong to 
ch~c Hi nghj nh~ chung cu theo quy djnh c~a Quy ch~ n~y; tham du Hoi nghi nh~ chung 
cu v~ bi~u quyet c~c n~i dung trong cu@e hop Hi nghj nh~ chung cu theo quy dinh c~a 
Phip lu~t. 

e. Yeu c~u Ch~ Du tu, don vj qu~n ly v~n h~nh, Ban Quan tri nh~ chung cu cung cap c~c 
thong tin, c~ng khai c~c n~i dung lien quan den vie qu~n l, su dung nh~ chung cu; 

d. Ch~p h~nh d~y du nh~ng quy~t djnh c~a Hi nghi nh~ chung cu; k~ c~ truong hop khong 
tham d Hi nghj nh~ chung cu; ch~p h~nh quyet dinh gi~i quyet, x~ ly c~a co quan nh~ 
nu~c c~ th~m quyen. 

e. Ding gop d~y du, ding th~i han Phi Quan l hang th~ng, kinh phi B~o tri phi npp v~ c~c 
chi phi le phi kh~c theo quy djnh c~a B~n n~i quy n~y v~ quy dinh c~a Ph~p lu~t hoc tho~ 
thuzn vii don vij quin ly. Truong hop Ch~ s~ h~u khong dong dy du cc khon phi n~y thi 
bi xi ly theo quy dinh c~a B~n n~i quy n~y v~ quy dinh c~a Ph~p lut v~ th~a thu@n trong 
hop dong dich v qu~n ly v~n h~nh nh~ chung eu m~ Ban Qu~n tri nh~ chung cu d~ ky v~i 
don vi qu~n ly v~n h~nh. 

f. Tao di~u kin thujn loi d~ ngu~i c~ tr~ch nhi~m thuc hi~n vi~c vin h~nh v~ B~o tri c~c 
cong trinh ti~n ich chung. 

g. Ch~p h~nh nghi~m chinh c~c quy dinh c~a B~n n~i quy n~y v~ Quy ch~ qu~n ly, su dung 
nh~ chung cu do B~ X~y dung ban h~nh. Thyc hi~n ding cic quy dinh v~ phong chong 
ch~y, n, cha ch~y, v sinh cong cpng, b~o v~ mi truong, an ninh tr~t tu, ph~t hi~n v~ 
thong bo kip th~i c~c h~nh vi, vi pham trong Nh~ chung cu. 

h. Khong x~ ric, b~ rc ngo~i thing, ph~n loai r~c th~i sinh hoat tai nguon theo quy dinh 
c~a Don vj Qu~n ly v~ bo v~o th~ng r~c thich hop c~a timng loai r~c th~i tai phong ch~a 
(cho rdc v~o ti, cot ch~t, b rc v~o thing v~ d@y n~p thing). 

i. Thue hi~n vi~c ding ky tam v~ng, tam tr theo d~ng quy dinh c~a Ph~p lu~t. 
j. Tao di~u kin v~ h~ trg c~c don vi c ch~c n~ng thuc hin b~o tri ph~n so h~u chung theo 

quy dinh. 
k. Thong b~o cc quy djnh n~u tai B~n noi quy nay cho ngu~i duoc ~y quyen hop ph~p st 

dung Can h, ngu~i mua lai v~ c~c t chic, c nh~n kh~c c~ lien quan den s~ dung C~n h 
c~a minh. 

I. Kh~i phuc lai nguyen trang hoc b~i thu~ng thi~t hai n~u gay hu hong ph~n di~n tich, thiet 
bi thu~c s~ h~u chung ho~c ph~n din tich, thi~t bi thu~c s~ h~u ri~ng c~a Ch~ s~ h~u 
kh~e; Bi xi ly theo quy dinh c~a Ph~p lu~t v~ ph~i b~i thuong thit hai khi c~ h~nh vi c~n 
tr~ hoat dong kinh doanh hop php c~a Ch~ s h~u Khu vin phong, djch vu, thuong mai. 

m. Chiu tr~ch nhi~m b~i thu~ng to~n b~ ph~n hu hong do su co gay ra t ph~n thi~t bi, h~? 
thong nu~c, h¢ thong di~n,... gin lien v~i ph~n din tich ring c~a c~n h~ hoc thanh to~n 
cc kho~n chi phi do Ban qu~n ly, Ban qu~n trj d~ thc hin kh~c phue xi ly su c do c~n 
ho gay hu hong true d~ d dm b~o an ton chung cho chung cu. 

n. Ch~ s~ h~u nh~ chung cu c~ tr~ch nhi¢m dong b~o hi~m ch~y, n~ theo quy djnh c~a Ph~p 
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lu~t. 
o. Thue hi~n c~c quy dinh kh~c c~a Quy ch~ qu~n l v~ si dung nh~ chung cu do B X~y 

dung ban h~nh v~ Php lu@t c~ lien quan. 
6.2 Quyen v~ nghia vu e~a Ngu~i cu ng khic 

• Khi dupe su dong y c~a Ch s~ htu C~n ho, dugc si dung hop ph~p Khu vre s h~u 
ri~ng c~a Ch~ s~ h~u C~n h~ v~ dugc su dung cc ph~n din tich thu~c c~c cong trinh 
ti~n ich chung. 

b. Yeu c~u Ch~ sh~u C~n h cung c~p B~n n~i quy n~y v~ c~c thong tin lien quan d~n vi~c 
qu~n ly su dung Nh~ chung eu; The hi~n cc quy~n v~ nghia vu theo ding ni dung d~ 
tha thu~n vi Ch~ s~ h~u. 

c. Tham gia Hi nghi nh~ chung eu, dong g~p Phi Quan l hang thing v~ kinh phi Bao tri 
theo quy dinh c~a Ni quy trong trung hop c~ th~a thugn vdi Ch~ so h~u C~n h~. 

d. Kh~ch ra v~o nh~ chung cu ph~i ding ky, xut trinh gi~y t~ ching minh nh~n th~n tai quay 
I& t~n (n~u c) ho~c tai t~ b~o v~ v~ ph~i tu~n th~ s hung d~n c~a l~ t~n ho~c b~o v¢ nh~ 
chung cu. Trong truong hop c~n thi~t, I~ tan hoc b~o v~ nh~ chung cu dupe gi~ cc gi~y 
to chimng minh nh~n th~n c~a kh~ch ra v~o nh~ chung cu de phuc vu cho vi~c ki~m sot an 
ninh, an to~n c~a nh~ chung eu. Di vdi khu ve d~nh cho v~n phong, dich vu, thuong mai 
thi khong can phi d~ng k, xu~t trinh gi@y t~ ch~ng minh nh~n th~n n~y.Y~u c~u Ch~ Du 
tu, don vj qu~n ly v@n h~nh, Ban Qu~n tri nh~ chung cu cung cap c~c thong tin, cong khai 
cc n@i dung lien quan den vi~c qu~n ly, s~ dung nh~ chung cu; 

e. Ngu~i d~n tam tr~ tai cn h? ph~i ding k danh s~ch v~i qu~y l~ tan (n~u c~) ho~c tai t~ 
b~o v~ v~ c tr~ch nhi~m d~ng k tam tr~ tai co quan c~ng an phung so tai theo quy dinh. 

f. Nguoi si dung c~n h~, ngu~i tam tr~ ph~i chju tr~ch nhi~m truc Ph~p lu@t v~ c~c h~nh vi 
vi pham Quy ch~ qu~n l, s~ dung nh~ chung cu v~ B~n n~i quy nay. 

g. Ch~p h~nh d~y d~ nh~ng quyet djnh c~a H~i nghj nh~ chung cu. 
h. The hin cic nghia vu quy dinh tai e~c di~m b, c, d, e,f, g, h, i, j, k, I, n c~a Kho~n 6.1 

Di~u n~y. 
Di~u 7. C~c h~nh vi bi nghi~m cam trong qu~n l sir dung Nh~ chung cu 

C~c h~nh vi bi nghi~m c~m trong qu~n ly, s~ dung nh~ chung cu bit bu~c ph~i thue hi~n 
due quy dinh tai Di~u 6 c~a Lu~t Nh~ d s~ 65/2014/QH13, Di~u 35 c~a Nghj dinh s~ 
99/2015/ND-CP ngay 20 thing 10 n~m 2015 c~a Chinh ph~ quy dinh chi ti~t v~ hung d~n thi 
h~nh mt s~ Di~u c~a Lu~t Nh~ ~ v Php lut c lien quan: 
7.1 Chi~m dung din tich nh~ ~ tr~i Ph~p lu~t; l~n chi~m khong gian v~ cc ph~n thuc so h~u 

chung ho~c c~a c~c Ch~ s~ h~u kh~c du~i moi hinh th~e; tu y thay di k~t cu chju le ho~e 
thay d~i thi~t k~ ph~n s h~u ring trong nh~ chung cu. 

7.2 S~ dung ph~n di~n tich, khong gian, cong trinh ti~n ich v~ c~c trang thi~t bj thu~c quyen so 
h~u, s~ dung chung v~o st dung rieng; s~ dung sai muc dich ph~n di~n tich thu~c s~ htu 
chung hoc ph~n di~n tich lam djch vu trong nh~ chung cu h~n hop so v~i quyet dinh ch~ 
truong d~u tu du ~n x~y dung nh~ ~ v~ n~i dung du ~n d~ dugc ph~ duy~t, tr~ truong hop 
due co quan nh~ nu~e c~ th~m quyen cho ph~p chuyen d~i muc dich s~ dung. 

7.3 Tu y chuyen di c~ng n~ng, muc dich su dung ph~n s~ h~ru chung, s~ dung chung c~a nh~ 
chung cu; tu chuy~n d~i c~ng nng, muc dich s~ dung phn di~n tich khong ph~i d¢ d 
trong nh~ chung cu c~ muc dich h~n hop so v~i thi~t k~ d~ due ph~ duy~t hoc d~ dug co 
quan c~ th~m quyen ch~p thu~n. 

7.4 S~ dung ho~c cho ngu~i kh~c su dung c~n ho chung cu v~o me dich khong ph~i de ~; s~ 
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dung ph~n di~n tich duoc kinh doanh trong nh~ chung cu theo du ~n dupe ph~ duy~t v~o 
mue dich kinh doanh vat li~u gay ch~y, no, kinh doanh dich vu gay 6 nhi~m moi truong, 
ti~ng ~n ho~c c~c hoat dong kh~c l~m ~nh huong d~n cu~c song c~a c~c ho gia dinh, c~ nh~n 
trong nh~ chung cu theo quy dinh c~a Chinh phu. 

7.5 Gy th~m, dot, gay ti~ng on qu~ m~c quy djnh c~a Ph~p lu@t hoc x~ r~c th~i, nu~c th~i, khi 
th~i, ch~t dc hai khong ding quy djnh c~a Ph~p lu~t v~ b~o v~ moi truong ho~c khong dung 
n~i quy qu~n ly, s~ dung nh~ chung cu. 

7.6 Khong dupe nu~i gia s~c, gia cam, ch~, m~o, chim, c~c lo~i bo sit, th~ c~nh hoc c~c 
lo~i dong v~t kh~c trong e~n h~. 

77 Qu~ng c~o, vi~t, ve tr~i quy djnh hoc c nh~ng h~nh vi kh~c m~ Ph~p lut khong cho 
ph~p. S~ dung v~t li~u hoc m~u s~c tr~n m~t ngo~i C~n ho, Toa nh~ tr~i vi quy djnh. 
Thay d~i k~t cu, thi~t k~ c~a Khu vu s~ h~u ring (x~y tu~ng ng~n len mt s~n, di 
chuy~n c~c trang thi~t bj v~ h¢ th~ng k thut gin v~i cc cng trinh tin ich chung, 
due pha Cn h~, coi ni di~n tich du~i moi hinh th~c). 

7.8 Khong due sao ch~p, si dung c~c loai the kh~c (the thang m~y, th~ xe) khong due 
ph~t h~nh tu Don vi qu~n l van h~nh, Ban qu~n trj chung cu. 

7.9 Khong duoe d~ tr~ em dudi 12 tu~i s~ dung c~c trang thi~t bi cong c@ng chung c~a nh~ 
chung cu nhu: thang m~y, h~ boi, khu vui choi, phong Sinh hoat cng dong.... Tr~ em 
du~i 12 tu~i khi s~ dung cc trang thi~t bi c~ng c@ng chung thi ph~i c~ cha, me hoc 
nguoi gi~m ho tr~ng coi di k~m v~ gi~m sat. 

7.10 C~m kinh doanh c~c ng~nh ngh~, hang h~a sau d~y trong ph~n di~n tich ding d~ kinh 
doanh c~a nh~ chung cu: 
a. Vit li~u gay ch~y n~ v~ c~c ng~nh nghe gay nguy hi~m d~n tinh mang, ti s~n c~a 

ngu~i s~ dung nh~ chung cu theo quy dinh c~a Ph~p lu~t phong ch~y, ch~a ch~y; 
b. Kinh doanh v~ truing, c~c dich vu gay ti~ng on; s~a ch~a xe c~ dong co; git m~ gia 

s~c; c~c hoat dong kinh doanh djch vu gay ~ nhim kh~c theo quy dinh ca Ph~p lut 
v~ b~o v~ mi truong. 

7.11 S~ dung khong ding me dich Phi Quin ly h~ng thing v~ kinh phi B~o tri Nh~ chung cu 
(~p dung di vi Chu D~u tu, Ban Quin tri v~ Don vi Qu~n 1y). 

7.12 Si dung hoc cho ph~p s~ dung C~c c~ng trinh tin ich chung v~o c~c me dich bit 
hop ph~p hoc gay t~n hai d~n danh ti~ng c~a nh~ Chung cu Him Lam Ph An ho~c 
gay r~c roi, phi~n h~ hoc nguy hi~m cho b~t k Ch~ s~ h~u C~n h~ n~o kh~c v~/hoc 
Ngu~i cu ngu kh~c c~a c~c Can ho kh~c bao gom vi~c luu tr h~ng h~a nguy hi~m hoc 
dot lira, n~u ~n, ~n uong tai C~c cong trinh tin ich chung, d~nh nhau, mo nhac/to ch~c 
tic ting on ~o, ph~t t~n m~i tai C~c cong tinh tin ich chung v~ s~ dung qui mc C~c 
cong trinh tin ich chung g~y ~nh hu~ng d~n vi~c s~ dung Can h ho~c C~c cong trinh 
tin ich chung hoc gay thi~t hai cho c~c Ch~ s~ h~u C~n ho kh~c. 

7.13 Khong gay mt an ninh, tr@t tr, n~i tuc, ch~i by, si dung truy~n thanh, truyen hinh 
ho~c cic thi~t bi phat ra m thanh gay ~n ~o v~ han ch~ gay ti~ng on ti 22h00 tr~ di g~y 
~nh huong nh~ng cn ho xung quanh. 

7.14 Khong cho nguoi la muon hoc ding nh~ th~ tu thang my. 
7.15 X~y dung hay lip djt b~t k cong trinh n~o du~i bt ct hinh th~c gi o tr~n, ben dudi 

hay xung quanh C~c c~ng trinh ti~n ich chung. 

7.16 Thue hi~n h~nh vi ph hoai hoc c bit k h~nh vi b~t hop ph~p ho~c khong dupe ph~p 
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n~o kh~c d~i vdi C~c c~ng trinh ti~n ich chung. 
7.17 Gin, dung hoc treo b~t er ~ng-ten truy~n thanh ho~c truyen hinh n~o tr~n ho~c I~n tung 

be~n ngo~i C~n h. 
7.18 Khuy~n c~o Quy Cu d~n khong d~ tr~ em vui choi tai c~c khu vuc c~ the x~y ra tai nan 

gay nguy hi~m cho tnh mang c~a tr~ nhu ban cng, Ii tho~t hi~m, phong K thut, nh~ 
cha r~c,... 

7.19 Khuy~n c~o gin mi~ng boe ch~n b~n, chin gh~, thi~t bj v~t dung kh~c,... b~ng silicon ch~ng 
~n d~ gi~m t~i da ti~ng n kh~ chju ph~t sinh lam ~nh hung den c~c c~n h xung quanh, 
be~n dui. 

7.20 Cc h~nh vi kh~c gay ~nh hu~ng kh~ng tot den cpng dong v~ ngu~i s~ dung nh~ chung eu 
do HQi nghj nh~ chung cu xem x~t, quy~t dinh. 

7.21 C~c h~nh vi kh~c theo quy dinh c~a Ph~p lu@t. 

Di~u 8. S~ dung ph~n s~ h~ru chung v~ sir dung Cc cong trinh ti~n ich chung ca Nh~ 
chung cu. 

Moi Chu s~ h~u C~n h v~/ho~c Nguoi cu ngu kh~c d~u c~ quyen v~ nghia vu ngang nhau 
trong vi~c sir dung ph~n s h~u chung v~ cc c~ng trinh ti~n ich chung c~a Nh~ chung cu v~ chi 
due s~ dung ding vi ch~c n~ng v~ quy dinh c~a Ni quy. D dim b~o duy tri ch~t luong v~ 
vi~c s~ dung phi hop ph~n s h~u chung v~ c~c c~ng trinh tin ich chung theo Ni quy, Chu sd 
h~u C~n h v/ho~c Ngu~i cu ngu kh~c ph~i tu~n th~ c~c quy djnh sau day: 

a. S~ dung thang m~y v~ c~c thi~t bi su dung chung theo ding mue dich, c~ng n~ng thi~t ke st 
dung. 

b. Mang theo th~ tu v~ b~m ding s~ t~ng can den khi s~ dung thang m~y. Nh~n vi~n b~o v¢ 
s~ khong ho trg quet th~, ngoai tr~ truong hop cap b~ch hoc c~ ly do chinh ding. 

c. D~ng ky v~ the hi~n ding quy trinh hung d~n s~ dung thang t~i h~ng khi v~n chuyen 
h~ng h~a, do v~t c~ng kenh. Trong qua trinh v~n chuyen, n~u l~m hu hong thang my 
Quy cu d~an/kh~ch hang ph~i chju ho~n to~n tr~ch nhi~m s~a ch~a ho~c thay th~ theo 
hi~n trang ban d~u. 

d. Tr~ em dudi 12 tu~i khi s~ dung thang m~y ph~i c~ cha, me hoc ngu~i gi~m h~ di k~m. 
e. Khong du@c lm hu hong hoc c~ h~nh vi vi pham den t~i s~n chung e~a Nh~ chung cu. 
f. Tu~n th~ d~y d~ c~c quy djnh v~ vi&c ding, d~ xe tai noi dugc dimng, d~ xe theo quy dinh. 
g. S~ dung nh~ sinh hoat c@ng dong v~o ding muc dich, cong n~ng theo quy dinh c~a Ph~p lut 

v~ nh~ ~. 
h. Tu~n th~ d~y du cc quy djnh v~ an to~n phong ch~y, ch~a ch~y c~a nh~ chung cu. 
i. Nh~ chung cu dupe l~p d~t v~ trang bj h~ thong b~p din de s~ dung. N~n y~u c~u khong 

duoc s~i dung gas de dun n~u tai c~n h~. 
j. Khong dugc can thi~p, di~u chinh, thay th~ v~o c~c thi~t bi, b ph@n k~m theo tai C~e 

cong trinh tin ich chung b~ng bat ky c~ch th~c n~o. Ch~ s~ h~u C~n ho v~ ho~c Ngu~i 
cu ngu kh~e ph~i thu~ (c~c) nh~ th~u dupe Don vj Quin ly chi dinh d~ ti~n h~nh c~c 
c~ng vie c~ ~nh huong den c~c dich vu d~nh cho C~n h bao gom he thong di~u 
h~a khong khi, h? thong phong ch~y ch~a ch~y, h~ th~ng chi~u sing v~ h thong cung cap 
di~n. 

k. Khong hut thu~c trong c~c cong trinh ti~n ich chung (khu vre de xe, thang m~y, phong K 
thut, nh~ ch~a r~c, v.v...) v~ Qu cu d~n/Kh~ch h~ng n~n han ch~ ht thuoc tai c~c khu 
vc cong c@ng nhu h~nh lang, cong vi~n,... 
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I. Khong x~ r~c, phoi qu~n ~o, chin men (m~n), khong de v~t dung n~o tr~n lan can hoc v~t 
ngang ca so, noi cong c~ng, de r~c dung noi quy djnh. 

m. Khong n~m hoc vit d~ v~t tr ban cong (l~ gia), c~a s~ xu~ng ben du~i 
n. Khong treo ch~u cay c~nh phia ben ngo~i hoc tr~n ban cong (l gia). 
o. Khong x~ v~ s~ dng nu~c c~ng c~ng v~o mue dich ring. 
p. C~c quy dinh kh~c tai Ni quy s~ dung c~c ti~n ich tai Nh~ chung cu Him Lam Ph An dinh 

k~m theo B~n n~i quy n~y do H~i nghj nh~ chung cu thong qua. 
Di~u 9. Di~n tich thu@c khu vre s~ h~ru ri~ng, di~n tich thu@ cie c~ng trinh ti~n ich chung 
v~ duoc s~ dung chung c~a Nh~ chung cu. 
9.1 Dien tich thupc khu vue s~ h~u ring c~a Ch~ s h~u c~n hp, khu vc so htu ri~ng c~a Ch~ 

D~u tu, bao gom: 
a. Ph~n di~n tich thu~c khu vuc s~ h~u ring c~a Ch~ s~ hu C~n h~ bao gom: ph~n di¢n tich 

ring ben trong cin ho (k~ c~ di~n tich ban c~ng, lo gia gin li~n v~i c~n h d); Ph~n 
di~n tich kh~c trong nh~ chung cu duo cong nhn l~ s h~u ring cho Ch~ s~ h~u c~n h; 
h~ th~ng trang thi~t bi k thu~t si dung rieng gin lien vi c~n hp, duge x~c djnh cu th¢ 
theo Hop dong mua bin C~n h ky kt gi~a ting Ch sd h~u c~n h~ vi Ben bin. 

b. Ph~n di~n tich v~ hang muc cong trinh thu~c quy~n s~ h~u ring c~a Ch D~u tu bao gom 
c~c hang muc sau: c~c c~n h m~ Chu D~u tu chua hoc khong bin, di~n tich c~c t~ng 
(ngoai tr~ c~c ph~n di~n tich dugc ding d~ l~m ch~ d~ xe dap, xe cho ngu~i t~n t@t, xe dong 
co hai b~nh,, ph~n di~n tich d~ xe t~, phn din tich dupe s~ dung v~o mue dich thuong 
mai - djch vu, di~n tich nh~ tr~ m~u gi~o v~ ph~n din tich kh~c theo quy~t dinh ph~ duyt 
du ~n c~a co quan nh~ nuc c~ th~m quy~n. 

9.2 C~c ph~n di~n tich v~ thit bi thu~e s hu chung, s~ dung chung c~a c~c Ch~ s~ hu trong 
nh~ chung cu bao gom: 

a. Ph~n di~n tich con lai ca nh~ chung cu ngo~i phin din tich thu~c s~ h~u ring quy djnh tai 
kho~n 9.1 Di~u n~y; nh~ sinh hoat cpng dong c~a nh~ chung cu. 

b. Khong gian v~ h~ thong k~t c~u chju lc, trang thi~t bi k thu~t ding chung trong nh~ chung 
cu bao gom khung, ct, turong chju luc, tong bao ngoi nh~, tu~ng phan chia c~c c~n h~, sin, 
mi, s~n thuong, h~nh lang, cu thang b, thang m~y, du~ng tho~t hi~m, I~ng x~ r~c, hop k 
thu~t, he th~ng cap di~n, cap nu~c, h~ thong thong tin lien lac, ph~t thanh, truyen hinh, tho~t 
nude, b~ phot, thu l~i, cu h~a v~ c~c ph~n kh~c khong thuc ph~n s~ h~u ri~ng c~a Ch~ so 
h~u nh~ chung cu. 

c. H? thong ha tang k thu~t b~n ngo~i nhung dugc k~t n~i v~i nh~ chung cu d~, tr~ he thong 
ha t~ng k thu~t si dung v~o mue dich cong cng ho~c thupc di~n ph~i b~n giao cho Nh~ 
nu~c hoc giao cho Ben Ban qu~n ly theo n~i dung du an d~ duo ph~ duy~t. 

d. C~c cong trinh cong c~ng trong khu vuc nh~ chung cu nhung khong thu~c di~n d~u tu xy 
dung de kinh doanh ho~c ph~i b~n giao cho Nh~ nu~c theo n~i dung d ~n d~ duoe duyt 
bao gom s~n chung, vuon hoa, c~ng vi~n v~ c~c cong trinh kh~c duo x~c dinh trong n~i 
dung c~a du ~n d~u tu x~y dung nh~ ~ dugc ph~ duy~t. 

e. Dien tich d~ xe dap, xe ding cho ngu~i khuyet t@t, xe dong co hai b~nh. 
Di~u 10. X~r l khi c~ sy c~ c~a nh~ chung cu 
10.1 Khi gp s c~ c~ th~ gay nguy hi~m d~n tinh mang v~ an to~n t~i s~n trong nh~ chung cu thi 

Chu s~ hu, ngu~i su dung ph~i thong bio ngay cho Ban qu~n ly nh~ chung cu bing c~c 
bin ph~p, phuong ti~n nhanh nh~t d~ c~ s x~ ly kip th~i. 
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10.2 Truong hop g~p su c~ kh~n cap, cn thi~t phi so tin ngu~i ra khoi nh~ chung cu thi ph~i 
thuc hi~n theo hung d~n tr~n loa ph~t thanh ho~c bi~n chi d~n tho~t hi~em hoc hung d~n 
c~a b~o v~, don vi c~ th~m quyen de di chuy~n den noi an to~n sm nh~t. 

Di~u 11. Sia ch~a hu hong, thay d~i, hoic lip d~t th~m trong en h@, ph~n di~n tich khc 
thu@c s~ h~ru ri~ng 
11.1 S~a ch~a hu hong 

Trong truong hop C~n h~ (bao gom c~ c~c c~ng tinh ti~n ich chung n~m trong c~n h~) c~ 
hu hong thi: 

• Ch~ so h~u c~n h~ v~ Ngu~i cu ngu kh~c ph~i ngay lp tc thong b~o cho Don vi qu~n ly 
v~ thue hi~n moi n~ lc, sir dung moi bi~n php m~ theo dinh gi kh~ch quan c~a Ben th~ 
ba l~ c~n thi~t v~ hop ly nh~m han ch~ thit hai den me t~i da. Trong truong hop c~ vi 
pham, Ch~ s~ h~u cn h v~ Ngu~i cu ngu kh~c phi g~nh chju, to~n b~ hay mot ph~an t~y 
theo m~c d~ nghi~m trong c~a vi pham d~, moi chi phi s~a ch~a, thay th~ v~ kh~c phuc 
hu hong v~ thi~t hai pht sinh. 

• D~iv~ihuh~ng c~a cc cng trinh ti~n ich chung n~m trong C~n h m~ khong gay ra do 16i 
c~a Ch~ so h~u c~n h~ v~ Ngu~i cu ngu kh~c hay bit ky Ben th ba n~o kh~c hoc b~i mt 
Su kin b~t kh~ kh~ng, thi Don vi qu~n ly van h~nh s d~ xu~t Ban qu~n tri s~a ch~a v~ st 
dung nguon ngan s~ch s~a ch~a tu Qu b~o tri. Khi d6, Ch~ s~ h~u c~n ho v~ Nguoi cu 
ngu kh~c ph~i cho ph~p v~ tao di~u ki~n thu~n lgi cho Don vj qun ly v~ nh~ng cong ty 
chuyen nghip do Don vi qu~n ly thu~ dug v~o c~n h v~ cho ph~p ho mang v~o c~n h 
my m~c, trang thi~t bi c~n thi~t d~ thc hin vi~c s~a ch~a n~i tr~n. Khi ti~n h~nh s~a 
ch~a, Don vj qu~n l v~ nh~ng cong ty chuy~n nghi~p duoc thu~ ph~i han ch~ t~i da moi 
b~t ti~n c th~ gay ra cho Ch~ s h~u c~n h~ v~ Ngu~i cu ngu kh~c v~ khong duo gay ra 
b~t ky thi~t hai n~o cho c~n h~, Ch~ so h~u c~n h~ v~ Nguoi cu ngu kh~c v~ cho cc t~i s~n 
c~a ho trong c~n h@. 

• Di vi moi hu hong kh~c c~a cn h (k~ c~ hu hong c~a cc cong trinh tin ich chung 
n~m trong c~n ho) m~ do l~i c~a Ch s~ hu c~n h~ v~/ho~c Ngu~i cu ngu kh~c gay ra, thi 
Chu so htu cn h v~/hoc Ngu~i cu ngu kh~c phi tu g~nh chju moi chi phi s~a cha, 
thay th~ kh~c phue hu hong d6. Trong trung hp nhu v@y: 
De dam b~o tinh an to~n v~ dong b c~a cc cong trinh ti~n ich chung, vi~c s~a ch~a hu 
hong c~a cc cong trinh tin ich chung n~m trong c~n h~ trong moi truong hop ph~i do 
Don vi qu~n ly hay c~c c~ng ty chuy~n nghi~p do Don vi qu~n ly thue thc hi~n. Khi d~, 
Chu s~ hru c~n h~ v~ Ngu~i cu ngu kh~c ph~i cho ph~p v~ tao di~u ki~n thu~n loi cho 
Don vj qu~n l v~ nh~ng cong ty chuyen nghi?p do Don vi qu~n l thue dugc v~o c~n h 
v~ cho ph~p ho mang v~o c~n h~ m~y m~c, trang thi~t bi c~n thi~t d thuc hi~n vie sua 
ch~a n~i tr~n. Khi ti~n h~nh s~a ch~a, Don vi qu~n l v~ nh~ng cong ty chuyen nghi~p do 
Don vi qu~n ly thue ph~i han ch~ ti da moi b~t tin c~ th~ gay ra cho Ch~ s h~u c~n h¢ 
v~ Ngu~i cu ngu kh~c v~ khong dugc gay ra b~t k thi~t hai n~o cho c~n h, cho Ch~ so 
h~u c~n h v~ Ngu~i cu ngu kh~c v~ cho c~c ti s~n c~a ho trong c~n h. 

Truong hop khu v~n phong, djch vu, thuong mai m~ c~ hu hong c~c thi~t bj thu@c ph~n st 
dung chung e~a Nh~ chung cu thi Ch~ so h~u khu ch~c n~ng n~y ph~i thc hi~n s~a ch~a, 
thay th~ theo quy djnh c~a Quy ch~ qu~n l, s~ dung nh~ chung cu do B X~y dung ban 
h~nh. 

Di vdi c~c hu hong kh~c c~a c~n h, Ch~ s h~u c~n h v~ Ngu~i cu ngu kh~c c~ th~ thu~ 
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Don vi quin ly hay tu thu~ c~c Cong ty chuyen nghip d~ s~a ch~a. Trong truong hop Chi 
s~ h~u c~n h v~ Ngu~i cu ngu kh~c muon tr thu~ cc cong ty chuyen nghi~p d~ s~a ch~a 
hu hong thi: 

Ch~ s~ h~ru c~n ho v~ Nguoi cu ngu khc ph~i thong bo cho Don vj qu~n l d~ dug ch~p 
thuzn cc thong tin chi ti~t nhu: Bin php thi cong (phi dupc Don vj qu~n ly ph~ duy~t 
tru~c khi dupe the hien thi cong), danh s~ch thg thi cong (n~u r~ ho ten, s~ CCCD, dja 
chi) ti~n do thi cong, Ch~ s~ h~u c~n ho ho~c Don vi thi cong ph~i cam k~t tu~n th c~c 
n~i quy, quy djnh c~a Toa nh~, quy dinh thi cong v~ dt coc theo m~c phi quy djnh tai Phu 
Luc 02 Ni quy thi cong v~ trang tri ni th~t c~n h~ k~m theo Ban n~i quy n~y. 
Trong qui trinh c~c cong ty chuyen nghi?p d s~a ch~a C~n h~ thi Ban Qu~n tri/ Don vi 
qu~n ly c~ quyen v~o c~n h~ de theo d~i, xem x~t, ki~m tra v~ gi~m s~t vi~c s~a ch~a n~y 
nh~m dam b~o an to~n chung cho Toa nh~, C~c cong trinh ti~n ich chung v~ cic c~n h 
kh~c ~ b~n tr~n, b~n dudi hay xung quanh cn h~. Don vi thi c~ng c~ tr~ch nhi~m t v~n 
chuyen thi~t bi, c~ng cu v~ v~t li~u x~y dung phue vu thi cong, re th~i thi cng v~o v~ ra tu 
cn h@ (ph~i d~ng ky s~ dung thang m~y vi Don vj qu~n l v~ dupe ch~p thu~n trude khi 
bt du v~n chuy~n). 
Trong moi truing hop, vic s~a ch~a n~i tr~n khong duoc lam ~nh hung hay phi~n h~ den 
sinh hoat binh thung c~a Ch~ s~ h~u c~n h~ v~ Nguoi cu ngu kh~c c~a c~c c~n hp ~ b~n 
tren, b~en dudi v~ xung quanh, c~ng nhu khong dugc g~y ra bat ky thi~t hai n~o cho c~c c~n 
ho n~y hay Ch~ s h~u c~n ho v~ Ngu~i cu ngu kh~c. 
Truong hop v~n chuy~n c~c thi~t bi, do ding trong nh~ chung cu hoc vn chuyen v~t lieu 
khi s~a ch~a c~c hu hong thi ph~i thong b~o cho Ban Qu~n trj, don vj qu~n ly vn h~nh nh~ 
chung cu v~ chi duge the hin trong th~i gian sang tu 1Oh ti 12h, chi~u tu 14h ti I7Th 
h~ng ng~y d~ tr~nh l~m ~nh hung den hogt dong c~a nh~ chung cu. 

11.2 Thay d~i hoc lip dt them 
Ch~ s~ h~u c~in h v~ Ngu~i cu ngu kh~c trong bat k truong hop n~o v~ du~i b~t ky hinh 
th~c n~o khong duge ph~p: 

• Tr~ c~a, 1~ thong hoi, due tu~ng, cpt, coi ni, che chin, th~o d~, x~y th~m tung hay c~c 
cong trinh x~y dung kh~c, v.v... di vdi c~n h@ hay C~c c~ng trinh ti~n ich chung. 

• Thi cong c~c cong trinh ng~m du~i m~t d~t, trong cn ho hay dudi khu vu s~ htru 
chung bao gom nhung khong gii han b~i vi~c d~o gieng, lip d~t ong dn, day c~p 
ng~m, x~y tu~ng ng~n I~n mt s~n, phi v, di chuyen c~c trang thi~t bi trong cin h, h¢ 
thong k thu~t g~n vi c~c c~ng trinh ti~n ich chung.... 

• Thuc hi~n hay cd bat ky cong vi~c hay h~nh vi n~o kh~c m~ c th~ lam thay di, bi~n 
dang hay hu hong k~t c~u, c~c tin ich sinh hoat v~ Dich vu kh~c ho~c c~u tr~c b~n trong 
hay b~n ngo~i Toa nh~, c~n h hay c~c cong trinh ti~n ich chung, bao gom nhung khong 
gii han vi~c dt c~c bi~n qu~ng cio, pan~, ~p phich, bi~n hi~u phia mt ngo~i c~a cn 
h~, kh~ng dugc coi ni them ra xung quanh v~hoc t~c dng, can thi~p du~i bat ky hinh 
th~c n~o l~m ~nh huong t~i kin trc tong th~ c~a Toa nh~ v~/hoc mt ngo~i c~a c~n h~. 
N~u c nhu c~u s~a ch~a hay c~i tao, Ch~ s~ h~u C~n ho v~ Ngu~i cu ngu kh~c phi 
thong b~o cho Don vj Qu~n l d~ dugc ch~p thu@n v~ chi duoc thuc hi~n s~a ch~a, c~i tao 
theo ding pham vi thi~t k~, y~u c~u k thujt v~ ch~t luong v~ c~c y~u c~u kh~c m~ Don 
vi qu~n ly chp thun hay dua ra v~ ph~i chju ho~n to~n tr~ch nhi~m b~i thubng v~ kh~c 
phue b~t k hu hong hay thi~t hai n~o kh~c ph~t sinh. N~u trong qu~ trinh gi~m s~t v~ 
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nghi~m thu, Don vj qu~n l ho~c dai di~n nh~n th~y ch~t luong thi c~ng khong d~m b~o an 
to~n, y~u c~u k thu~t v~ ti~u chu~n c~a T~a nh~ thi Don vi qu~n l c~ quyen ye~u c~u 
Ch~ s~ h~u c~n h~ v~/ho~c don vi thi cng dinh chi thi c~ng, thuc hi~n cc bin ph~p thay 
d~i, kh~c phue de dim b~o ch~t luong, an to~n v~ ti~u chu~n k thu~t c~a Toa nh~ trong 
th~i han cu th~. Nu qu~ th~i han y~u c~u m~ Ch~ S~ h~u c~n h/nh~ th~u thi cong khong 
s~a ch~a, khe phuc, Don vj qu~n l c~ quyen thu~ Ben th~ ba dc lp, sau khi d~ b~o 
trude cho Ch~ s~ hu c~n h, v~o thi cong v~ ho~n tat cng vi~c v~ moi chi phi lien quan 
s do Chu s~ hru c~n h~ chi tr~. Moi c~ng vi~c thi cng, s~a ch~a, thay mi, lp th~m ph~i 
duoc Don vi qu~n ly nghi~m thu v~ ph~ chu~n truc khi dua v~o su dung. 

Di~u 12. C~c khon phi 

12.1 Kinh phi B~o tri c~c c~ng trinh ti~n ich chung: Chi thu th~m khi khoan kinh phi thu d~ B~o 
tri C~c c~ng trinh tin ich chung (duoc tinh l~ 2% gi~ ban C~n ho chua bao gom thu~ 
GTGT) khong du de chi tr~ theo nhu c~u. M~c thu eu the se duge thong qua Hi nghj 
nh~ chung cu d~m b~o nguyen t~c mtc dong gop n~y tuong imng v~i ph~n di~n tich cu~a 
Khu vuc s h~u ri~ng c~a Ch~ so h~u c~n h~. 

12.2 Phi Quan ly (d bao gm VAT) IA 9.000 dong/thing/m? (Tinh tren din tich thong thuy cn 
h~). M~c phi nay c~ th~ thay d~i theo tung th~i di~m c~n ct v~o quy~t djnh c~a Hi nghi nh~ 
chung cu hoc Ban Qu~n trj n~u duoc ~y quyen. Mc phi n~y khong bao gom kinh phi b~o 
tri ph~n sd h~u chung, chi phi tr~ng gi~ xe, chi phi s~ dung nhi~n lieu, n~ng lung, nu~c 
sinh hoat, djch vu truy~n hinh, thong tin lien lac, chi phi cho vi~c thu gom r~c th~i sinh hoat 
h~ng ng~y tai Nh~ chung cu, chi phi cho vi~c s~a ch~a, thay th trang thi~t bj k thu~t thuc 
s h~u ri~ng c~a c~n h v~ c~c chi phi djch vu kh~c phuc vu cho vi~c s~ dung rieng c~a Ch~ 
s~ htu/ngu~i cu ngu kh~c trong nh~ chung cu. 

12.3 Chi phi trong gi~ ti s~n: 

Chi phi tr~ng git xe dap, xe m~y: Theo thong b~o c~a Don vi qu~n l ph~ hop vdi 
quy djnh c~a dja phuong. 

Chi phi tr~ng git 6 t6: Theo quy djnh c~a Don vj Qu~n ly v~ ph hop vi quy dinh ca 
dia phuong. 

12.4 Chi phi x~ ly nuc th~i sinh hoat (n~u c~): ~p dung theo quy djnh c~a nh~ nuc. 
12.5 Chi phi s~ dung c~c djch vu gia t~ng (n~u c~): theo th~ng b~o c~a nh~ng ch~ kinh doanh 

djch vu n~y. 
12.6 Ngo~i cc m~c phi quy dinh tai Di~u 12.3 v 12.4 n~u tr~n, cic chi phi kh~c duge quy djnh 

tai Di~u 13 Ni quy n~y. 
12.7 Tuy v~o tinh hinh cu th~, c~c m~c thu n~u tr~n c~ th~ thay di ting th~m, vi~c thay d6i 

mdc thu n~y ph~i duoc tinh ton hop l v~ thong qua Hi nghj nh~ chung cu hoc Ban Qu~n 
tri neu dugc Hi nghj nh~ chung cu ~y quy~n. 

Di~u 13. Quy dinh b~ sung v~ cc kho~n phi, mire phi ph~i dong gop v~ c~c djch vu qu~n ly, 
v~n h~nh, Bio tri Nhi chung cu; 
13.1 Bo tri Nh~ chung cur; 
a. Ch~ s~ h~ru cn h~ v~ Ngu~i cu ngu khc ph~i cho ph~p v~ tao di~u kin thun loi cho Ban 

Qu~n trj v~ nh~ng c~ng ty chuy~n nghi~p do Don vi Qu~n ly thu~ dug v~o c~n ho v~ cho 
ph~p ho dua v~o c~n h cc m~y m~c, trang thi~t bi c~in thi~t d~ thue hi~n Dich vu qu~n ly. 
Khi thue hi~n Dich vu qu~n l, Don vj qu~n ly v~ nhng c~ng ty chuy~n nghi~p duoe thud 
ph~i han ch~ t~i da moi b~t ti~n c~ th~ gay ra cho Ch~ s~ h~u c~n h~ v~/ho~c Nguoi cu ngu 
kh~c v~ cho c~c t~i s~n c~a ho trong c~n h. N~u gay ra bit k thi~t hai n~o cho c~n ho thi 
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Don vi qu~n ly c~ tr~ch nhi~m lien di b~i thubng theo quy dinh Ph~p lu~t. 
b. N~u c thong b~o hop ly truc 03 ng~y (tr truing hop cap thi~t nhu nh~ c~ su c~, ch~y n~, 

nguy hi~m d~n tinh mang.... thi c~ th~ v~o bat c th~i di~m n~0), Ban Qu~n trj/Don vi qu~n 
ly c~ quyen vo v~ ki~m tra c~c thi~t bi thuc C~c c~ng trinh ti~n ich chung ho~c thi~t bi cd 
nguy co ch~y n~ trong c~n h. Ch~ s h~u c~n h~ s~ ch~p thu~n v~ tao di~u ki~n cho Ban 
Quan trj/Don vi qu~n ly v~ c~c nh~ th~u, c~ng nhan v nh~n vi~n c~a Ban Quan tri/ Don vi 
Qu~n l ra v~o cn h de: 

Xem x~t, ki~m tra c~e thi~t bi ca c~n h thu c~c cong trinh ti~n ich chung v~ k~ c~ khu 
vc s~ h~u ring (n~u th~y can thi~t). 
N~u khi thanh tra (dinh k ho~c dot xu~t) pht hi~n th~y h~nh vi vi pham cam k~t, gay 
hong hoc, hu hao (do sir dung sai ch~c n~ng hoc b~o qu~n khong dung quy c~ch), dich 
chuyen thi~t bj cm di ddi hoc tu thay doi, gin th~m thi~t bi m~ khong c s ph~ 
duy~t c~a Ban Qu~n tri ho~c Don vi qu~n l, Don vi qu~n ly s~ gii hay de lai v~n ban 
thong b~o tai c~n ho, y~u c~u Chu s h~u cn h@Ngu~i cu ngu kh~c ph~i s~a cha 
kh~c phuc, thay th~ hoc gd b nhtng vi pham d6. Trong truong hop Chu s h~u c~n 
h~/Ngu~i cu ngu kh~c khong dip ng y~u cu hop l c~a Don vi qu~n l trong vong 03 
(ba) ng~y, k~ ti ng~y nhn thong b~o thi Don vi qu~n ly se tu cho ti~n h~nh c~c cong vi~c 
s~a ch~a, thay the hay di d~i d~ v~ moi chi phi li~n quan (theo ho don thanh to~n c~a cc 
Ben Dai l hay e~c Nh~ th~u c~a Don vi qu~n ly) se do Ch~ s htu c~n h chi tr~ theo quy 
dinh c~a Phip lut. 
Ki~m tra, lau don, di dbi, thay th~, b~ sung hay thuc hi~n bt e~ cong vie gi lien quan 
d~n h~ thong ong dn v~ c~c thi~t bj ho~c cong cu ph tr9. 

Thuc hi¢n hoat dong b~o tri, s~a ch~a, thay th~, b~ sung hay lam mdi hoc b~t c~ c~ng 
vi~c n~o kh~c m~ Don vi Quin ly thy l~ ph~ hop hay c~n thi~t vi bat ky b~ ph~n n~o c~a 
c~n h~ v~ Toa nh~. 
Thuc hi~n c~e nghia vu khong b~t bu~c lien quan den vi~c st~a ch~a, b~o dung hay lam 
mi c~n hp v~ bt bue di vi T~a nh~. 
X~y dung, thay th~, b~o du~ng hay tu s~a b~t k th~ gi thu v~ T~a nh~ hay din tich 
kh~c lien k~ hoc C~c c~ng trinh ti~n ich chung chay qua hoc nm tr~n hoc trong can 
h~. 
Trong c~c truing hop khan c~p, khi khong c~ mt Ch~ s~ h~u hoc khong th~ lien lac dupe 
v~i Ch~ so htu, Ban Qu~n ly dugc quyen ding moi bi~n phip d~ v~o cn h~ ngin ch~n 
nguy co ch~y no hoc xi l, kh~c phuc h~a hoan, s c~ k thut ho~c c~c tinh hung v~ 
truing hop x~y ra tai c~n h c~ th~ gay nguy hi~m hoc thi~t hai true ti~p den t~i s~n, tinh 
mang c~a Ch~ s~ h~ru c~n h~ tai Cn h~ n~i rieng v~ c~a c~ Toa nh~ n~i chung. 

c. Don vj Qu~n l/Ban Quan tri khi ra v~o c~n h~ vii mu dich, quyen han neu tr~n s& khong 
ph~i b~i thu~ng cho bt c phi~n to~i hay thi~t hai n~o d g~y ra cho Ch s~ h~u c~n h, 
nhung vdi di~u kin l~ ho thc hi~n quy~n han c~a minh mot c~ch hop l v~ c~ thong b~0 
tru~c (ngoai tr tru~ng hop kh~n cap ho~c b~t kh~ khng). 

13.2 Kinh phi b~o tri Toa nh~ v~ Qu Bo tri 
a. B~o tri Khu vuc ri~ng. 

Ch~ so h~u c~n h~ the hi~n v~ chju ton b chi phi cho vi~c B~o tri v~ s~a ch~a khu 
vc ri~ng c~a minh tr~ truing hop Ch~ s~ h~u C~n ho v~ Ngu~i cu ngu kh~c c~ th~a 
thun kh~c. Di vi truing hop chua x~e djnh dugc ho~c khong x~c dinh duo Ch~ s~ 

16 



h~tu c~n h~ thi Nguoi cu ngu kh~c c~ tr~ch nhi~m B~o tri khu vuc s h~u ring c~a e~n 
ho d6. Trong truong hop khong x~c dinh dupe Ch~ s~ h~ru c~n h~/Ngu~i cu ngu kh~c 
thi ngu~i dang the t~ s~ dung cin h~ c~ tr~ch nhi~m the hi~n vi~c Bo tri khu vuc so 
h~u ring c~a c~n hp d~. 

Vi@c Bo tri Khu vc ~ h~u ring duge the hi~n theo c~c quy dinh c~a Ph~p lu~t v~ 
Bo tri c~c c~ng trinh x~y dmng. 

Moi thi¢t hai ph~t sinh tu hoat dong B~o tri, s~a ch~a ho~c khong B~o tri, s~a ch~a 
Khu vue s~ h~u ri~ng doi vdi c~c c~n h kh~c v~ nh~ng ngu~i c~ mjt trong To~ nh~ do 
Ch~ s~ h~u c~n h@Ngu~i cu ngu khic chju tr~ch nhim. 

b. Bio tri c~c c~ng trinh ti~n ich chung. 
i) Vi@e Bo tri c~c c~ng trinh ti~n ich chung s~ do Don vi Quan ly thue hi~n pht hop vdi 

cc quy djnh c~a Ph~p lu~t v~ B~o tri c~c c~ng trinh x~y dung. 
ii) Kinh phi B~o tri c~c c~ng trinh ti~n ich chung gom: 

Chu D~u tu c~ tr~ch nhi~m np cc kho~n kinh phi sau de phue vu cho c~ng t~c b~o tr 
nh~ chung cu: 

D~i vdi di~n tich c~n h d~ bin thi Ch D~u tu ph~i ban giao 2% kinh phi b~o tri tinh - 
h tr~n gitri c~n h d thu ca ngubi mua cho Ban Qu~n trj theo quy dinh c~a Ph~p lu~t. 

Di vdi can h, ph~n di@n tich kh~c trong nh~ chung eu m~ Chu Du tu git lai khong 
b~n, khong cho thu~ mua ho~c chua bn, chua cho thu~ mua tinh den th~i diem ban 
giao dua nh~ chung cu v~o s~ dung, tr~ ph~n din tich thu~c s~ h~u chung thi Ch D~u 
tu ph~i dong 2% gii tri c~n h~, ph~n di~n tich gi~ lai; phan gi~ tri n~y duoe tinh theo 
gi~ bin c~n h c~ gi~ cao nh~t c~a nh~ chung cu d~. 

C~c kho~n kinh phi n~y dupc trich true thu~ de np (Nh~ nuc khong thu thu~ di vdi 
kho~n kinh phi n~y). 

Trong truing hop kinh phi thu duoc de b~o tri hong d~ thi huy dong tu dng gop c~a 
c~c Ch~ s h~u. Mic thu cu the se dugc thong qua H~i nghj nh~ chung cu theo nguy~n 
t~c me dong gop tuong ing vi ph~n di~n tich s~ h~u ring c~a Ch~ so htu cn h. 
Kho~n dong gop c~a Ch~ s h~uNgu~i s~ dung trong truong hop c~c c~ng trinh ti~n 
ich chung bit bu~c phi B~o tri, s~a ch~a do l~i c~a Ch~ s h~uNguoi s~ dung gay ra. 

C~c kho~n ti~n kh~c duoc quy djnh r~ rang tai Ni quy s~ dupe si dung lam kinh phi 
Bo tri v~ trong pham vi Ph~p lut cho ph~p. 

(iii) Hing n~m, Ban Qu~n tri se du tr~ ngan sch n~m cho tong chi phi qu~n ly v~ chi phi 
B~o tri m~i Toa nh~. 

(iv) Qu B~o tri chi dugc s~ dung de b~o tri c~c ph~n s~ h~u chung c~a nh~ chung cu theo 
quy dinh c~a Ph~p lut, mua b~o hi~m ch~y n~ b~t bu~c cho t~a nh~ chung cu, khong 
duoc su dung cho vi~c qu~n l v~n h~nh nh~ chung cu v~ cac mue dich khc; truong 
hop nh~ chung cu phi ph~ d m~ kinh phi b~o tri chua s~ dung h~t thi duoe st dung de 
h~ try t~i dinh cu hoc dua v~o qu b~o tri ph~n so h~u chung c~a nh~ chung cu mi 
sau khi dupe x~y dung lai. 

13.3 Phi Quan l hang thing 
a. Chu s~ h~u c~n h~ (v~/ho~c Ngu~i cu ngu kh~c n~u dugc Ch~ sd h~u c~n ho thong b~o 

bing v~n b~n ring Ngu~i cu ngu kh~c d~ ph~i thanh to~n thay cho Chu s h~u c~n h~) 
ph~i thanh to~n Phi qu~n ly hang thing tr~n co s~ di~n tich c~n h~ (dupe x~c dinh tr~n co 
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sd Hop dong mua bin c~n h) vi m~t m~c gi~ do Don vi qu~n ly x~c dinh v~ dupc Hi 
nghi nh~ chung cu (hoc Ban qu~n trj nu duoc Hi nghj nh~ chung cu ~y quyen) thong 
qua tai timng th~i di~m di~u chinh. Tai th~i di~m b~n giao c~n h, Phi qu~n ly hang th~ng 
duoc quy dinh cu th~ tai Phu Luc Hop dong cung c~p djch vu duoc k k~t gi~a Ch~ so 
h~ru c~n h v~ Don vi qu~n ly. Ch~ so h~u c~n h (v/ho~c Ngu~i cu ng kh~c) c~ng ph~i 
thanh to~n cc chi phi sinh hoat c~ nh~n nhu chi phi di~n, nu~c, di¢n thoai hoc b~t k 
djch vu n~o kh~c (Ti~n ich sinh hot v~ Dich v kh~c") theo c~c me gi~ v~ c~ch tinh 
dugc co quan c~ th~m quy~n lien quan ~n dinh t~y timng th~i di~m cho c~n ho. Truong 
hop Ban qu~n tri/ Don vi qu~n ly d~ y~u c~u kh~c phuc vi pham m~ Chu s~ h~u c~n h 
(v~/hoc Ngu~i cu ngu kh~c) khong khc phuc trong th~i han 05 (n~m) ng~y thi M~i 
Ch~ sd h~u c~n h~ (v/ho~c Nguoi cu ngu kh~c) phi thanh to~n tat c~ c~c khoin chi phi 
the t ph~t sinh m~ Ban Quin tri/ Don vi quin ly d~ chiju d~ kh~c phuc nhmg vi pham 
do chinh Ch~ so h~u can h~ v~/hoc Ngu~i cu ngu kh~c gay ra (Chi phi s~a ch~ra"). Ch~ 
s~ h~u c~n ho (v~/hoc Nguoi cu ngu kh~c) ph~i thanh to~n Phi qu~n ly hang th~ng v~ c~c 
loai phi kh~c theo quy djnh c~a N~i quy n~y sau khi nh~n b~n giao c~n h bit k~ truing 
hop c~ ~ tai c~n h hay khong. 

b. Trong truong hop Dich vu qun ly lien quan d~n khu vre s~ h~u rieng c~a Ch~ D~u tu, 
Ch~ D~u tu c tr~ch nhi~m dong gop mot ph~n chi phi quin l theo ty l~ tong ing ph~n 
din tich s~n c~a Khu vc s~ h~u ring c~a Chu D~u tu. 

c. Ch~ s h~u cn h v~hoc Ngu~i cu ng kh~c, Ch~ D~u tu (n~u thuc tru~ng hop n~u tai 
di~m b kho~n n~y) ph~i thanh ton dy du Phi qu~n ly h~ng thing tu ng~y 05 d~n ng~y 20 
e~a m~i th~ng (c~n ct theo thong b~o c~a don vi qu~n ly v~n h~nh hing thing). Sau ng~y 
th 20 c~a th~ng, Don vi quan l s~ gii thong bo nh~e no lin 02, K~ ti ng~y th 25 tr~ 
di n~u Ch~ s htu c~n hNgu~i cu ngu kh~c/Chu D~u tu v~n khng dong phi m~ 
khong c~ l do chinh dang, Don vi Qu~n ly c~ quyen: 

Tam ngung cung cap nuc v~ djch vu qu~n l cho d~n khi Chu s h~u c~n h~ v~/hoc 
Ngu~i cu ngu kh~c thanh to~n d~y d~ c~c kho~n ti~n den han. Don vj qu~n 1y Nhi 
chung cu s? g~i thong b~o d~n cho Ch~ s~ h~u c~n h@Nguoi cu ngu kh~c/Ch~ D~u tur 

tru~c khi bit d~u ngimng cung cap c~c djch vu co bin v~ djch vu qun l cho c~n h. 
Vdi di~u kin du@c Hi nghj nh~ chung cu chap thu@n, Ban Quan trj c~ th~ di~u chinh 
Phi Qu~n l hang th~ng cho phi hop tai ting th~i di~m v~ ph~ hop v~i quy dinh c~a 
Ph~p lut b~ng c~ch thong bo bing vn b~n gui cho Chu s~ h~u cn h~ v~/hoc 
Ngu~i cu ngu kh~c/Ch~ Du tu truc 01 (mt) thing k~ ti ng~y bit d~u ~p dung m~c 
phi mdi. 
N~u t~ng s~ ti~n thu dupe ti kho~n thanh to~n Phi qu~n ly h~ng th~ng v~o cu~i nm 
duong lich cao hon s~ ti~n d chi cho n~m d~, thi s ti~n n~i tr~n s~ dupe chuyen 
v~o Qu b~o tr i de s~ dung trong tuong lai. 

13.4 C~c tin ich sinh hoat, djch vu khie 
Ch~ s~ h~u c~n h~ v~/hoc Nguoi cu ngu kh~c phi thanh to~n c~c kho~n phi v~ Cc ti~n 
ich sinh hoat v~ dich vu kh~c (nu c~) cho don vj cung c~p djch vu hoc Don vj qu~n ly 
n~u dupe don vi n~y ~y quyen, trong th~i han y~u c~u c~a don vi cung cap djch vu/ Don 
vi qu~n l. Trong truong hop c~ vi pham, Don vi qu~n ly c~ quyen tam nging cung ep 
C~c Ti~n ich sinh hoat v~ djch vu kh~c (n~u c~) cho d~n khi Ch~ s~ h~u cn h~ v~/hoc 
Ngubi cu ngu kh~c the hi~n d~y du vi thanh to~n d. 

13.5 Quy dinh khu vre git xe 
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a. Khu de xe ~t~ duoc du tai khu vuc tang 0l v~ t~ng ham e~a Nh~ chung cu v~ Chu s~ htu 
c~n h@/Ngu~i cu ngu kh~c due de xe tr~n co s thu~ ho~c mua ch d xe c~a Ch Du tu 
(khu vc du xe 6 t~ dudi tng ham) v~ t~y thu~c v~o nhu cu the t~ v~ quyet dinh c~a 
Don vi qu~n Iy. D~i vdi t~ng/nh~ de xe, cc quy dinh du~i d~y ph~i duoe tu~n th~ v~ 
the hi~n nghi~m tic: Chi c~ nh~ng xe cd th~ d~ e ring do Ban qu~n ly c~p mi dug 
ph~p ra v~o t~ng/nh~ de xe c~a Nh~ chung cu. Ch~ s~ h~u en h@/Nguoi eu ngu kh~c 
c~ng can trinh/cho xem th~ de xe trong khi dang de xe ho~c khi due y~u c~u b~i nh~n 
vi~n tr~ng gif xe ca Don vi qu~n ly. 
• Khi ra v~o t~ng/'nh~ de xe c~a Nh~ chung cu, c~c xe d~u ph~i gi~m t~c d, d~m b~o 
t~c d trong tang/nh~ de xe khong vugt qui 5 km/gi~ v~ tu~n th~ nghi~m tc c~c b~ng 
hung dn. 

• Nu c~ quy djnh v~ ch~ d xe, c~c xe phi d~ ding noi quy dinh. Nghiem c~m de bt k 
do v~t no kh~c tai noi d~ xe hoc de~ xe b~a b~i hay d~ xe tai hay xung quanh b~t ky khu 
vre n~o c~a cc cong trinh ti~n ich chung m~ kh~ng dugc quy djnh lam noi d~ xe. Nghiem 
chinh ch~p h~nh c~c n~i quy, quy djnh trong tang de xe de dam bio an ton phong ch~y 
ch~a ch~y. 

• Khong c~ khi~u nai ho~c b~t ky th~c m~c n~o v~ ch~ d xe, loai ~ d~ xe (c~ djnh ho~c 
khong c djnh) do Don vi qu~n ly thong b~o v~ cung c~p d~n c~c Chu s~ htu c~n 
h@/Ngu~i cu ngu kh~c. 

• C~tr~ch nhi~m ch~u dong khai b~o v~i nh~n vi~n tr~ng gi~ xe c~a Don vi qu~n l v~ tinh 
rang xe, khuyet t~t hoc mat m~t nu c~ true khi dua xe v~o gui. 

b. Ch~ s~ h~u c~n h~ v~ Ngu~i cu ngu kh~c se ding phi g~i xe hang th~ng theo quy dinh 
c~a Don vi qu~n ly. 

c. Phi gii xe d~nh cho Ch~ s~ h~u c~n h v~ Ngu~i cu ngu kh~c s~ do Don vi qu~n ly quy 
dinh v~o ting th~i di~m v~ ph~ hop v~i quy djnh c~a dja phuong. 

d. C~c loai xe se khong dug cap mot 6 d~ xe thuong xuy~n (khong chi~m gi~ d~c quyen). 

e. Ch~ s~ htu c~n ho v~ Ngu~i cu ngu kh~c ph~i b~o d~m di chuyen xe theo ding uong 
hu~ng di quy dinh. 

i. Khong dupe si dung tang d~ xe lam nh~ kho. 

j. Khong duge l~m v sinh, lau ch~i, sa ch~a hoc r~a xe ~t~ trong tang de xe hoe 
trong b~t ky ph~n n~o c~a T~a nh~. 

k. Ph~i tu~n theo c~c hung d~n c~a Don vi qu~n l v~ cc nh~n vi~n trong vi~c st dung 
t~ng de xe. 

I. Ph~i tu~n th~ c~c quy djnh v~ thong b~o v~ giao thong dugc chi din trong tang d~ xe de 
di~u ti~t luu lung xe v~ hung d~n giao thong. 

m. Khong de xe hoc ln xung don kh~ch tai doan dc ho~c l~i ra v~o t~ng de xe. 
n. Ph~i git v~ sinh sach s v~ khong due x~ r~c trong t~ng de xe. 
q. Thanh to~n cho Don vi qu~n l b~t c chi phi n~o m~ Don vi qu~n ly ph~i chju khi the thi 

quyen di doi xe ho~c t~i s~n khoi khu vue de xe nhu l~ khon ti~n ph~i thanh ton c~a Cu 
d~n d~ khi dupe y~u c~u. 

p. Khong duo cho muon, chuyen nhugng hoc cho thu~ lai ch~ d~ e trong tang de xe. 
r. Tu~n th~ kjp th~i c~c chi d~n hop l lie~n quan den vi~c de xe trong ham xe hoe vi~c ph~n 

b ch~ d~ xe theo quy djnh. 
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s. Quy dinh de xe n~y c~ th~ dugc s~a d~i hoc b~ sung t~y theo tinh hinh thpc t~ s~ 
dung h~m xe v~ trong trurong hop n~y Don vi quin ly se thong b~o cho cc Ch~ so hu 
c~n h~ ho~c Nguoi cu ngu kh~c b~ng vin b~n v~ su thay d~i dd. 

t. Noi de xe (xe dap, xe cho ngu~i t~n t~t, xe dong co hai binh) v~ phi gii xe: 

• Khu vuc de xe cho xe dap, xe my, xe cho ngu~i tan tt, xe dong co hai b~nh cho Ch~ 
so h~u c~n h@/Ngu~i cu ngu kh~c s dupe Ch~ Du tu phn chia b~o d~m mi c~n h d~u 
duoc b~ tri ch d~u xe v~ tr~ phi theo quy dinh c~a Don vj qu~n ly nhung khong qu~ m~c 
quy dinh c~a dja phuong. 
• Ch~ so h~u c~n h@Ngu~i cu ng kh~c c~ nghia v tu~n th~ c~c quy dinh chung trong 
khu vurc de xe theo quy dinh tai Di~u n~y. 

Di~u 14. Quy dinh v~ vi~c c~ng khai thong tin c~a Nh~ chung cu 

14.1 Ban Qu~n trj, Don vi Quan ly Nh~ chung cu ph~i thong b~o c~ng khai c~c thong tin c~ lien 
quan den vi?c qu~n ly, s~ dung Nh~ chung cu tr~n b~n tin hoc b~ng thong b~o hoc phuong ti~n 
thong tin kh~c c~a Nh~ chung cu. 
14.2 C~c ni quy v~ phong ch~y, ch~a ch~y phi dupe gin ding noi quy dinh; n~i quy sir dung 
thang m~y phi dugc gn ben canh thi~t bi n~y d~ dam b~o vi~c s~ dung duoc an ton, thu~n ti~n. 
Di&u 15. Quy djnh v~ phong chy ch~ra chiy 
15.1 Quy dinh v~ phong ch~y ch~a ch~y: 
De d~m bo an to~n phong ch~y v~ ch~a chy (PCCC) d~i vi nh~ ~, phong ~. Ch~ s~ h~u c~n 
h@/ Ngu~i cu ngu kh~c cam k~t thuc hi~n d~y d~ c~c y~u c~u v& PCCC sau day: 

a. Thue hin nghi~m c~c quy djnh v~ phong ch~y v~ ch~a ch~y do co quan Nh~ nude c th~m 
quy~n ban h~nh v~ n~i quy ny. 

b. Tich cc de phong khong d~ nan ch~y x~y ra; dong th~i chu~n bi sin sing v~ le lung, 
phuong ti~n de thue hi~n vi~c ch~a ch~y kip th~i v~ c~ hi~u qu~. 

c. Khong de xe may, phuong tin dung eu c~ x~ng d~u, ch~t long, h~ng h~a d~ ch~y d gan noi 
dun n~u, nguon sinh nhi~t. Khong du tr~ x~ng d~u, khi dt v~ c~c ch~t long d~ ch~y d 
trong nh~ , truing hop can ph~i d~ du tr~ thi du tr~ vdi s~ luong it nh~t, ph~i kin v~ an 
to~n. 

d. Ph~i lp thi~t bj tu ng~t (Aptomat) cho h? thong din chung to~n c~n hp, tung t~ng, ting 
nh~nh v~ ting thi~t bi ti~u thu di~n cong suit In; khong d~ h~ng h~a d~ ch~y g~n bong 
di~n, c~m, cu dao, ch~n luu (ting ph~) den n~-~ng. Khi si dung bin ~i, b~p di~n, lo s~y 
ph~i c~ ngu~i tr~ng coi. 

e. C~m c~u mic, si dung di~n tu ti¢n. Khong dung day dong, day bac thay c~u chi, dung day 
di~n cm true ti~p v~ao c~m din. Khong d ch~t d ch~y no g~n c~u chi, bing di~n, 
du~ng d~y d~n di~n. Thu~ng xuyen ki~m tra thi~t bi ti~u th din, thi~t bi n~u nu~ng v~ t~t 
ch~ng trudc khi r~i khi khu vre lam vi~c hoc khi rbi khi c~n h~. 

f. D~t la, d~t v~ng m~ hole dt bit ky hoc l~m b~t ky di~u gi de tao ra l~a ch~y hoc c~ 
nguy co t ph~t ra l~a ch~y m~ khong thuc hi~n bi~n phip an to~n dupe b~o true d~ nh~n 
vi~n Ban qu~n ly gi~m sit; bao gom v~ kh~ng loai tr~ sac di~n, tai khu vc tang ham xe 
ho~c gin noi c ch~t d~ ch~y. 

g. Btrinoi tho cng hop ly, tu~ng phia djt ban tho, tr~n phia tr~n ban tho ph~i bing v~t li~u 
khong ch~y. Den, huong, nen ph~i d~t chic chin tr~n c~c v~t khong ch~y, c~ch xa v~t d~ 
ch~y; han ch~ t~i da v~ng m~, huong, n~n de tren b~n th~. 
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h. Noi dun n~u phi c~ v~ch ng~n bing vat li~u khong ch~y. 

i. Nghiem cam dun n~u, th~p huong, dot v~ng m~, h~t thu~c l~ tai h~nh lang cc tang, thang 
tho~t hi~m, khu ve de xe, khu vuc tram m~y ph~t din v~ c~c khu vue c~ bi~n b~o cm 
lira, cm hut thu~c. 

j. Vt, :~m, b~ vt d~ ph~t ch~y, bao gom v~ kh~ng loai tr~ t~n thudc l, vt ho~c ch~t t 
ch~y khi va cham hay ma s~t. 

k. C~m de v~t tu h~ng h~a c~ nhn nhu k gi~y d~p, xe dap tr~ em, d~ choi, ch@u cay,... ngo~i 
khu vuc h~nh lang, Ii tho~t hi~m chung. Khong ch~n, kh~a ch~n c~a tho~t hi~m hoc che 
ch~n h~t c~c phuong ti~n phong ch~y ch~a ch~y. Duong tho~t hi~m ph~i thong tho~ng. C~a 
tho~t hi~m ph~i ~ trang th~i thuong dong. 

I. D~ hoc d~u, gin, lip, dt d vit, thi~t bi c~ th~ g~y c~n tr~ hoat dong phong ch~y ch~a 
ch~y, bao gom nhung khong loai tr~ dqu xe khong ding ~ d~u, d~u xe noi c~ k hi~u cam 
d~u hoc khu vue khong d~nh d~ du, d~u ngugc chi~u, d~u c~n l~i tho~t hi~m hoc ch~a 
ch~y, ch~n ho~c k~ hoc ch~n c~a tho~t hi~m hoc c~ bat k s tic dong hay can thip n~o 
v~o hoat dong binh thuong c~a c~c trang thi~t bi, h~ thong phong ch~y ch~a ch~y. 

m. Phuong ti~n ch~a ch~y ph~i d~ dung noi quy dinh, d~m b~o d~ th~y, d~ l~y dua v~o si 
dung khi c~n thi~t. Khong dupe si dung phuong ti~n ch~a ch~y v~o vi~c kh~c. Mi cu dn 
v~ CBCNV c~ng nhau c~ tr~ch nhi~m b~o qu~n phuong ti~n PCCC, ph~i tham gia hoc v~ 
tuyen truy~n cho moi ngu~bi v~ PCCC. 

n. Don vi ho~c c~ nh~n c~ th~nh tich phong ch~y, ch~a ch~y s~ dupe khen thuong. Truong 
hop vi pham c~c quy dinh tren thi tu mc do n~ng nhe m~ bi x~ l tu thi h~nh ky lu~t 
h~nh chinh d~n truy t~ theo Ph~p lu~t hin h~nh. 

15.20uy dinh v~ v~ sinh, an ninh, an to~n. 

Bit ky ngu~i no, bao gom khong loai tr~ Chi s~ h~u c~n h hoc ngu~i kh~c dang si 
dung c~n h~ ho~c nguoi dang si dung ph~n din tich kh~c trong Nh~ chung cu ho~c ngu~i dang 
tam ~ trong Nh~ chung cu hoc gan pham vi Nh~ chung cu khong due c~ nhing h~nh vi sau d~y: 

a. Nu~i dong v~t, bao gom v~ khong loai tr~ gia s~c, gia c~m, ch~, m~o, th~, ho~c b~t k lo~i 
dng v@t n~o c th~ mang m~m bnh l~y nhi~m, c~ th~ gay ti~ng on, c~ th~ t~n cong ho~e 
de doa hoe g~y ho~ng so di vi tr~ nho, c th~ th~i ch~t th~i ra khu vue s~ h~u chung. 

b. G~y, x~, n~m, bo roi, l~m dong nu~c ho~c r~c ho~c t~n thu~c ho~c b~t k ch~t th~i n~o ra 
khu vue di~n tich chung, ph~n so h~u chung, ph~n di~n tich ring c~a ch~ s~ h~u kh~c, bao 
gom v~ khong loai tr~ du~ng di, s~nh, thang m~y, hanh lang. 

c. Br~c ngo~i th~ng r~c, ho~c b~ khong ding noi c hung d~n bd r~c. 

d. Tao ra ~m thanh hay ting on In ~nh huong den se khe v~ tinh th~n ngu~i kh~c vuot 
qu~ nh~ng gii han ~m thanh dugc quy dinh bi Nh~ nu~c hoc dugc khuyen co b~i cc 
t~ ch~c y t~, ho~c d~n m~ d~ cd d~n 03 (ba) Ch~ s hu c~n h~ kh~c ph~n d~i. 

e. Treo, gin, n~m, th~, dit, de, l~m roi b~t k v~t ho~c trang thi~t bj no ~ b~t ky vi tri no 
trong hoc ngo~i c~n h, ~ ban cong m~ c~ th~ roi hoc bay sang vi tri kh~c tie th~i ho~c 
sau m@t th~i gian hoc roi ho~c bay do t~c dong ca gi~, c~a mua, c~a b~o. 

Treo, gin, d~ b~t ky v@t dung ho~c trang thi~t bi no ~ bt k vi tri n~o thu@c pham vi din tich so 
h~ru ring ca ngu~i khc hoc di~n tich s~ h~u chung. 
Di~u 16. Di~u kho~n thi h~nh 

16.1 Gi~i quyet tranh ch~p 
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a. Cc tranh ch~p lien quan den quyen so h~u trong Nh~ chung cu do to~ ~n c~ th~m quyen 
giai quyet. 

b. C~c tranh ch~p lien quan den vi~c s~ dung c~c cong trinh ti~n ich chung, qu~n l su dung, 
v~n h~nh, khai th~c, c~i tao, s~a ch~a trong Nh~ chung cu duoe gi~i quy~t bing phuong 
the ho~ gi~i, thuong lung. Ban Qu~n tri c~ tr~ch nhim l~m trung gian hoa g'ii gi~a 
c~c ben tranh ch~p. N~u tranh ch~p khong th~ gi~i quyet dugc bing con du~ng ho~ giai, 
thuong luong thi c~c b~n c~ quy~n khdi ki~n ra To~ ~n c~ th~m quyen. 

e. Chu D~u tu, Ban Quan trj v~ Don vj qu~n ly c tr~ch nhi~m ph bi~n Ni quy n~y tai c~c 
vj tri thu~n lgi d Cc Ch~ s~ h~uNgu~i cu ngu kh~c bi~t v~ nghi~m chinh chap hinh. 

d. Trong qui trinh thc hi~n Ni quy n~y, nu c~ nh~ng kin nghi c~n s~a d~i, b~ sung Ni 
quy, c~c t~ ch~c, c~ nhn c~ lien quan gii y kin dong gp bing v~n b~n v~ Don vi 
Quan ly v~/hoc Ban Quin tri d~ trinh Hi nghj nh~ chung cu quyet djnh. 

16.2 X~ly vi pham 
a. Ch~ s~ htu c~n h~ ho~c ngubi kh~c dang st dung c~n h~ ho~c ngu~i dang s~ dung ph~n 

di~n tich kh~c trong Nh~ chung cu m~ khong thue hi~n hoc vi pham c~c quy dinh ca Bin 
Ni quy quan ly s~ dung Nh~ Chung cu, Quy ch~ qu~n l, s~ dung nh~ chung eu do B¢ 
X~y dung ban h~nh thi Ban Quin tri cd quyen y~u cu don vi cung cap djch vu ho~c Don 
vi Quin ly Nh~ chung cu tam nging cung cap dich vu d~n Cn h~ m~ ngu~i d~ dang su 
dung (bao gom v~ khong loai tr djch vu cung cap nu~c, djch vu gi~ xe ho~e nh~ng dich 
vu b~t k) cho d~n khi c~ thong bo ch~m dit vi pham v~ kh~c phuc xong h@u qu~ vi 
pham. Dong th~i, t~y theo mdc d vi pham m~ ngu~i vi pham s~ bi xem x~t, x~ l vi pham 
h~nh chinh ho~c bi truy cu tr~ch nhi~m hinh s theo quy djnh c~a Ph~p lu@t; 

b. Don vi Quan l Nh~ chung cu nu c~ h~nh vi vi pham c~c quy djnh c~a B~n n~i quy nay 
hoc vi pham quy djnh c~a Quy ch~ quan ly, s~ dung nh~ chung cu do B X~y dung ban 
h~nh thi t~y theo m~c d vi pham s~ bi xem x~t, x~ ly vi pham h~nh chinh hoc bj truy cu 
tr~ch nhi~m hinh su theo quy djnh c~a Ph~p lu@t; 

e. Ban Quan trj, th~nh vi~n Ban Qu~n trj nh~ chung cu n~u vi pham c~c quy djnh ve qu~n ly, 
stir dung nh~ chung cu theo Bin ni quy n~y, vi pham quy djnh c~a Quy ch~ qu~n ly, s~ 
dung nh~ chung cu do B~ X~y dng ban h~nh thi t~y theo m~c do vi pham m~ bi b~i 
nhi~m, thay th~ theo quy dinh c~a Quy ch~ qu~n ly, s~ dung nh~ chung cu do B X~y dung 
ban h~nh v~ bj xi l vi pham h~nh chinh hoc bj truy cu tr~ch nhi~m hinh su theo quy 
djnh c~a Phip lu~t. 

d. Nguoi c h~nh vi vi pham m~ g~y thi~t hai thi ph~i bi thu~ng thi~t hai theo quy djnh c~a 
Ph~p lut. 

e. Th~nh vi~n Ban Quin trj, Don vi Qu~n l Nh~ chung eu, Ch~ so h~u, ngubi cu ngu kh~c 
ph~i nghi~m chinh ch~p h~nh quy~t djnh xi l vi pham c~a co quan, t~ che e~ th~m 
quyen. 

f. Ch~ ti d~i vi cc truong hop thue hi~n sai n~i quy trong chung cu: 
Ban Quan trj, Ban qu~n l ho~c b~t ky ngu~i n~o dang so h~u c~n h ho~c s h~u di~n tich 
kh~c trong Nh~ chung cu c~ quyen y~u c~u b~n cung c~p dich vu ti~n h~nh tam ngung dich 
vu sau khi Ban qu~n l d~ l~p bi~n b~n m~ ngu~i d chua thc hi~n hoc chua ch~m dit vi 
pham hoc chua kh~c phuc hu qu~ c~a vi pham vi hinh th~c v~ mc d vi pham nhu sau: 
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Loi vi pham 

I./ Lien quan den an 
ninh trong Nh~ chung 
cu, d~u xe khong ding 
quy dinh. 

II./ Lien quan den an 
to~n, th~m m, v~ sinh 
mi trung tai chung cu. 

II./ Lien quan d~n an 
to~n PCCC. 

L~n 1 

L~p bi~n b~n nh~c 
nh~. 

L~p bi~n b~n nh~c 
nho. 

- L~p bi~n ban xi ly 
vi pham. 

- Din thong tin vi 
pham len bang 
thong tin Chung cu. 

Lin 2 
- Lp bi~n bin xi ly 
vi pham. 

- D~n thong tin vi 
pham len bing thong 
tin chung cu. 

- Tam ngung cung cap 
djch vu git xe m~y 
trong 07 (b~y) ng~y. 

- Lp bi~n bin xi l 
vi pham. 

- D~n thong tin vi 

pham len b~ng thong 
tin Chung cu. 

- Tam ngung cung cap 
nuc sinh hoat trong 
vong 02h (tu 08h00­ 
l0h00). 

- L~p bi~n b~n xi l 
vi pham. 

- Tam ngung cung cap 
djch vu gi~ xe m~y, 
t~ (p dung ding ky 
danh s~ch xe ch~ khi 
~ khi h~t su~t du xe) 
trong 30 ng~y. 

Lin 3 

L@p bien b~n tam 
ngung djch vu 
cung cap nu~c sinh 
hoat den khi kh~c 
phue xong h@u qua 
vi pham. 

L~p bin b~n tam 
ngung dich vu 
cung cap nu~e sinh 
hoat den khi kh~c 
phuc xong h@u qu~ 
vi pham. 

L~p bi~n b~n tam 
ngung dich v 
cung cap nu~c sinh 
hoat den khi kh~c 
phuc xong h@u qu~ 
vi pham. 
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• Ph~n Din gi~i ni dung loai vi pham npi quy chung cu: 
% 

C~c n@i dung #p dung hinh th~e ch~ ti d~i vii tr~ng hop the hi~n khong dung n@i quy 
Nhi chung cu Him Lam Ph An nhu sau: . . 
I. Li~n quan den an ninh trong Nh~ chung cu, du xe khong dung quy dinh 

Gay mt an ninh tr@t tu, ni by, sic dung truy~n hinh hoc cc thi~t bj pht ra m thanh 
I gay ting n sau 22h00 hoc thoi gian khc v~o ban ngay lam ~nh huing den sinh hoat ca 

cc c~n h~ khc, ... 
2 Du xe khong dang quy dinh, khu vwc cm du xe, d~ xe nguoc chi~u, dem re my, xe di~n, 

xe dap di~n l~n c~n h, ... 
11. Li~n quan den an to~n, th~am m, v~ sinh m~i truong tai chung cu 

I 
Nu~i gia sic, gia cm, ch, m~o, th cung, ... b~n trong c~n ho thu~c s~ hu ri~ng lam nh 
hong t~i tr@t tu, m quan v~ moi trvong song ciia c~n ho khc v~ khu vwc cong cong. 

2 
L~p d~t gin phoi do ngo~i ban cong (lo gia), lp cue nong my lanh kh~ng dung quy dinh 
ti~m ~n nguy co d~n an to~n tinh mang nguoi khc. 

, Phong u, khong gi gin v~ sinh trong thang my, hanh lang chung v~ cdc khu vuc cong 
0 

c~ng. 

4 
Bo rc khong ding noi quy djnh: d~ r~c ~ hanh lang, cu thang b~, ngo~i thing rc, tren 
np thing rc, ... gay mii h~i v~ lam ~nh hung v~ sinh chung. 

5 
De v~t dung c nhan ngo~i hanh lang, lan can ban cong, cu thang b~: k? gi~y d~p, ch@u 
cay king, xe dap tr~ em, d choi, ming men, qun 0, ... 

6 
Treo ch@u cy c~nh phia ben ngo~i ho~c tr~n ban cong (l~ gia). Phoi qun do, ch~n men, 
v@t dung ngo~i ban cong (lo gia) ho~c v~t ngang ciea so. 

7 
G~n, dung hoc treo bt c ~ng-ten truyen thanh hoc truyen hinh tr~n ho~c l~n tucmng b~n 
ngo~i C~n h~. 
Ve tren tong, thanh, hnh lang tr~n tang, twong nh~ xe, cc vi tri cong cong,.• lam mat 

8 m quan chung cc khu vwc cong cong. 

IHI. Li~n quan den an ton PCCC 
I Chen, k~, ch@n cia tho~t hi~m ~ cu thang b. 
2 Lp th~m ca ch~n phia tru~c ca chinh cn h~ g@y can tr cong tc cha ch~y trong c~n 

h 
3 D@u xe true ca thot hi~m, khu vwe dqt thi~t bi PCCC khu vuc ham, tram bom mu~c 

PCCC .... 

4 
Vt b~ rc, tan thuoc l, v@t dung c nhan khc, ... xuong ban cong v~ khu vc h~nh lang 
c~n h~ ben du~i. Dt lira, vang ma ngo~i ban cong c~n ho, lp dt ban th~ tru~c cia chinh 
c~n ho. 

5 Sac binh di~n xe my di~n va xe dap di~n.... tai khu vwe gi xe v~ khu vc cong c~ng. 

16.3 Hi~u le thi h~nh 
a. Bin n~i quy n~y c hi~u c thi h~nh k~ ti ngy duge H~i nghj nh~ chung cu l~n d~u thong 

qua v~ due di~u chinh s~a d~i cho ph~ hop vi Ph~p lu~t hi~n h~nh, di~u kin the t~ tai 
Chung eu. 
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b. Cc Phu luc dinh k~m l~ mt ph~n khong th~ t~ch r~i c~a B~n n~i quy nay v~ c~ hi~u le 
thi h~nh di vi to~n b~ cu dan, c~c t~ ch~c v~ c~ nh~n kh~c c~ lien quan. 

c. Ni quy n~y c~ th~ duoc s~a di, b~ sung tai c~c H~i nghi nh~ chung cu tr~n co s~ duoc s 
chap thuzn c~a cu dan v~ tu~n th~ ding c~c quy dinh c~a Ph~p lu~t hi~n h~nh. 

d. Nhung v~n d~ kh~e v~ qu~n ly, st dung nh~ chung cu khong duoc quy dinh tai B~n n~i 
quy ny se thc hi~n theo quy djnh c~a Ph~p lu~t c~ lien quan. 

TM. BAN TO CH~C 
HQI NGHI TOA NH~ CHUNG CU 

HIM LAM PHU AN - NK 2024-2027 
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NQI QUY S~'DUNG DICH VU TIEN TiCH 
NH~ CHUNG CU HIM LAM PH~ AN 

(Ban hanh kem theo N@i quy qun ly, sic dung nh~ chung cu Him Lam Ph An) 

PHAN 1: NQI QUY S~ DUNG THANG MY 

D dim b~o h~ thong thang my hoat dong an to~n, hi&u qu~. Ban Qu~n Ly Him Lam Ph~ An 
y~u cu Quy cu d~n v~ ngu~i sir dung thang m~y tu~n th~ nhing quy dinh sau: 

I. THANG CHO KHACH 

1. The t~r duoc qu~n ly b~i Ban Qu~n ly Nh~ chung cu Him Lam Ph An v~ l~ t~i s~n c~a c~n 
ho d~ ding ky s~ dung. Vi vy, Quy cu d~n khong duge ph~p cho muon th~ hoc st dung 
the c~a ngu~i kh~c. 

2. The n~y l~ t~i s~n c~a cu dan Nh~ chung cu Him Lam Ph~ An, ai nh~t duoc xin vui long 
gii lai Van phong Ban qu~n l Nh~ chung cu Him Lam Ph An tai tang mot Block B. 

3. Trong qu~ trinh s~ dung. Quy cu din kh~ng dupe qu~t the h~ cho kh~ch hang vi~ng th~m, 
nh~ th~u thi cong x~y drng ho~c b~t ky ai khong ph~i l~ cu d~n tai Nhi chung eu. Quy cu 
dan vui long thong b~o cho Ban qu~n ly v~ c~c trung hop s~ dung th~ thang m~y c~a Nh~ 
chung cu khi khong ph~i l Ch~ s~ h~u hoc cu d~n c~a Nh~ chung cu. 

4. He thong thang my ca m~i Block Nh chung cu bao gom 03 (ba) thang ch kh~ch, 0I 
(m~t) thang t~i ch~ hang di vi block A-B v~ 02 (hai) thang ch~ kh~ch, 01 (mot) thang 
ch~ h~ng di vi block C-D. T~ng s~ thang m~y trong can ho l~ 10 (mu~i) thang cho 
kh~ch v~ 04 (bon) thang ch hang. D~ d~m b~o thang ch kh~ch v@n h~nh an to~n v~ hi~u 
qu~, khong duoc v~n chuyen vuot so nguoi quy djnh, khong ding de v~n chuyen h~ng ha 
c~ng kenh. Khi c~ nhu c~u v~n chuy~n h~ng ha vui long s~ dung thang t~i, khong ding 
chung vii thang v~n chuyen kh~ch. 

5. Quy cu d~n vui long gi~ gin tr@t tu v~ v~ sinh chung trong bu~ng thang, khong chen l~n x~ 
dy, khong khac nho, khong h~t thu~c l~, khong s~ dung thang miy trong trung hop h~a 
hoan, khong phong u~, virt ric trong bu~ng thang m~y, khong m~c do boi u~t v~o thang 
m~y, nhuong ch cho tr~ em, ngu~i gi~ v~ phu n~ c~ thai. 

II. THANG T~I CH H~NG 

1. Di vi thang vn chuyen h~ng h~a, khi c~ nhu c~u s~ dung, Quy cu d~n vui long ding ky 
tai Vin phong Ban qu~n /L~ tan d~ dugc hung d~n v~ s~ dung thang. Truong hop Qu 
cu d~n s~ dung thang v@n chuyen h~ng h~a, do dac n~i that vui long d~ng ky true vi Ban 
qu~n l d~ sip x~p lich s~ dung hop ly, tr~nh gay ~n tic v~ l~m hu hong thang. 

2. Nghiem cam vn chuy~n c~c v~t d ch~y (ph~o n~, binh gas), v~t dung d~ vo, c~c dung 
dich c~ m~i h~i. 

3. Nghiem c~m c~c truing hop gi~ thang my qu~ l~u 15 gi~y, n~u Quy cu d~n c nhu c~u s~ 
dung vui long lien h vi Ban Qu~n ly Nh~ chung cu hoc b phn Bio v~ t~a nh~ d duoe 
h~ tr9. 
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4. Sip x~p h~nh l ph~i th~n trong, khong duoc va v~o v~ch trong bu~ng thang, hang ha 
ph~i phi hop vi t~i trong thang m~y. 

5. Tre em khong duoe di thang m~y khi khong c~ ngu~i ln di c~ng. 

6. Git gin v~ sinh chung, khong khac nh, ve b~y ben trong bu~ng thang miy. Khong h~t 
thu~c trong thang m~y vi c~ th~ g~y ra hoa hoan. 

7. Khong ding thang may khong ding muc dich si dung nhu doa nat tr em, d~ cho tr~ an. 

8. Di vi c~n ho dang thi cong ho~n thin, ch~ c~n h~ ph~i d~ng ky l~m the cong nh~n true 
khi den l~m vi~c. Ban Qu~n ly s cap th~ c~ng nh~n theo danh s~ch ding k, cong nh~n thi 
c~ng chi duoc s~ dung thang v@n chuyen h~ng h~a di lai gi~a c~n h~ thi c~ng v~ tang c~a 
T~a nhi~. 

9. T~i s~n, h~ng ha ra/v~o Nh~ chung cu ph~i dupe su dong y b~ng v~n b~n c~a Ban qu~n ly, 
khi si dung thang de v~n chuyen ph~i tu~n th~ n~i quy v~ hung d~n c~a B~o v¢ t~a nh~. 

II. X~LY VI PHAM 

N~u eur d~n vi pham m~t trong cc quy dinh n~u tr~n, sau khi d~ ghi nh~n b~ng v~n b~n, 
Ban qu~n ly c~ quy~n thue hi~n mot hoc dong th~i c~c bin ph~p nhu sau: 

I. Tam ngung vin chuyen cho den khi cu d~n vi pham ch~m dit ho~c d~ kh~c phuc h~nh vi 
vi pham. 

2. Ye~u c~u cu d~n d~ kh~c phuc cic h@u qu~ bing chi phi c~a minh, b~i thu~ng c~c thi~t hai 
ph~t sinh cho ngu~i kh~c (n~u c~). Truong hop Ban Qu~n tri/ Don vi qu~n ly d ti~n h~nh 
khe phue h~u qu~ do h~nh vi vi pham c~a cu d~n thi cu d~n vi pham ph~i thanh to~n tat c~ 
cc kho~n chi phi the t~ phit sinh m~ Ban Qu~n trj/ Don vi qu~n ly d~ chju de kh~e phuc 
nh~ng vi pham do chinh cu d~n gay ra. 

TM. BAN QUAN TRI 
T~A NH~ CHUNG CU HIM LAM PHU AN 

Truong ban 
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PHN 2: NQI QUY KHU VUC SN CHOI TR~ EM 

De dam b~o s an to~n v~ gi~i tri khi Quy cu d~n cho con em su dung s~n choi vui long ch~ 
nh~ng quy dinh sau day. 

I. Th~i gian hoat dong khu vui choi h~ng ngay dnh cho tr~ t~r 06:00 d~n 22:00; 

2. Tre em dui 10 tu~i phi c~ cha me hoc ngu~i gi~m h~ di k~m v~ qu~n ly con em 
minh; 

3. Khong mang th~c ~n, do u~ng v~ v@t nu~i (ch~, m~o, gia s~c, gia cam, th~ cung...) v~o 
s~n choi tr em; 

4. Gi~ gin v~ sinh chung, khong x~ r~c; 

5. Khong s~ dung l~a v~ c~c chit d ch~y; 

6. Khong be c~nh, hii hoa, d~m dap len c~ v~ c~y; 

7. Khong ti~u ti~n, h~t thu~c l~; 

8. Khong tranh gi~nh, d@p ph~ trang thi~t bj c~ s~n tai khu vuc khuon vi~n chung; 

9. Quy Cu d~n c~ tr~ch nhi~m hung d~n, gi~m sit con em minh s~ dung thi~t bi d~ choi 
m@t c~ch an to~n; 

10.Git gin v~ bo qu~n trang thi~t bi, nu gay hu hong Cu d~n chju tr~ch nhi~m bi 
thuong to~n b~ thi~t hai d~ gay ra theo gii trj hi~n tai; 

11.Ban Qu~n ly kh~ng chju tr~ch nhi~m cho bat ky truong hop/hinh th~c, nguyen nh~n 
n~o gay ton hai den b~t c b~ ph~n n~o c~a co th~ ho~c bi ch~n thuong, tai nan ho~e 
thi~t mang v~ ton th~t, hu hong t~i s~n c~ nh~n trong qu~ trinh s~ dung thi~t bi. 

TM. BAN QUAN TRI 
TOA NH~ CHUNG CU HIM LAM PH~ AN 

Tr~ng ban 
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PH~N 3: NQI QUY KHU VU'C HO BOI 

1. Th~i gian hoat dong h~ boi: 

Thur ba - Ch~ nht: T~ 06:30 gi~ d~n 20:30 gi~. (Thi hai h~ng tu~n h boi tam ngung hoat 
dong tu 6h00 15h00 d~ t~ng v~ sinh h~). 

2. Quy cu dan vui long mc trang phue boi v~ t~m tr~ng true khi xu~ng ho boi. 

3. Quy dinh di vdi tr~ em: 

a. Khu vc ho boi d~nh cho tr~ em c~ d~ s~u ti 0,6m den 1,0m; 

b. Chi~u cao t~i thi~u di vdi tr~ em s dung h~ boi l~ 0,8m; 

c. Tr~em du~i 12 tu~i khi s~ dung ho boi phi c~ phu huynh di k~m v~ tu qu~n l con minh. 

4. Khong duoc ph~p mang v@t nu~i; c~c loai d~ choi c~ng k~nh v~ c~c v@t dung nguy hi~m 
kh~c bing kim loai, th~y tinh,... v~o khu vuc ho boi. 

5. C~c truing hop sau day dugc khuyen c~o kh~ng n~n tham gia hoat dong boi li: 

a. Dang gp ph~i c~c b~nh v~ m~t, cc v~t thuong ngo~i da, c~m cum, b~nh truyen nhi~m, v~ 
c~c b~nh c~ nguy co d~ gay tai bi~n ~nh huong den s~c kh~e theo chi dinh c~a b~c si; 

b. Sau khi vira ~n no ho~c lam vi~c qu sic hoc phoi ngo~i n~ng l~u; 

c. Sau khi sti dung cc loai th~c u~ng c~ con, chat kich thich ho~c nh~ng loai due ph~m gay 
hai den sic kh~e. 

6. Quy cu d~n ph~i lien h¢ ngay vi nh~n vi~n cu h~/nh~n vi~n quin ly ho boi khi th~y c~ 
d~u hi~u bat thu~ng v~ s~c kh~e, ho~c khi th~y ngu~i kh~c c~ nguy co mat an to~n hay g~p 
r~i ro v~ sic khe, tinh mang. 

7. D~ dam b~o su an to~n c~a quy cu d~n v~ v~ sinh m~i truong tai khu ve h boi, Quy cu 
d~n vui long khong the hi~n nh~ng h~nh vi sau d~y: 

a. Xu~ng ho boi ngo~i th~i gian hoat dong ho~c trong l~c mua to c s~m s~t, gi~ng b~o; 

b. Dung do ~n, th~c u~ng, nhai keo cao su tai khu vc th~nh h boi v~ b~n trong ho boi; 

c. X~ r~c, h~t thu~c, khace nh~, phun nu~c bot, ti~u ti~n trong khu vc ho boi; 

d. Chay nh~y, x~ d~y, Ii k~o ho~c the hi~n nh~ng h~nh dong nguy hi~m, gay c~n tr~, ~nh 
hu~ng den ngu~i kh~c; 

e. Gay h~n, d~nh nhau hoc c~ hanh vi, c~ chi, I~i n~i khi~m nh~, thi~u l~nh manh. 

f. Khong quay phim, chup hinh khu vc h boi. 

8. Quy cu dan vui long tu b~o qu~n t~i s~n c~ nh~n v~ ki~m tra t~i s~n c~ nh~n true khi r~i 
khu vuc h~ boi. Nh~n vi~n qu~n l h~ boi se h~ tro vi~c tim ki~m ti s~n nhung khong 
chju tr~ch nhi~m n~u nhu c bat k thit hai ho~c mat m~t x~y ra doi v~i t~i s~n c~ nh~n. 
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9. Ban Quin ly H Boi Him Lam Ph An se khong chju tr~ch nhi~m v~ c~c tai nan, r~i ro 
x~y ra cho Quy cu d~n, dong th~i c~ quyen m~i Quy cu d~n r~i khi khu v h~ boi n~u 
Quy cu d~n si dung ho boi kh~ng ding quy dinh ho~c c~ tinh khong the hi~n theo 
hung d~n c~a nh~n vi~n cu h~, nh~n vi~n qu~n ly ho boi. 

TM. BAN QUAN TRI 
TOA NH~ CHUNG CU HIM LAM PH~ AN 

Tr~ng ban 
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PH~N 4: NQI QUY S~ DUNG NH~ SINH HOAT CONG DONG 

1. MUC DiCH SU DUNG 

• Si dung cho tic gia dinh (Sinh nh~t, d~y th~ng, hop mt gia dinh, cu~i h~i, ban b~, 
v.v...). 

• Si dung cho tang l~. 
• Si dung cho sinh hoat chung c~a c~ng dong cu d~n: choi bong ban, c~ vua, c tu~ng, 

doc s~ch b~o, hop cu d~an, v.v.... 
• Khong sti dung cho muc dich: Hoat dong c~a c~ nh~n, cong ty, thuong mai, ton gi~o, 

chinh trj, c~ bac, hoc nh~y, hoc m~a, khi~u v~, bong d~, trugt patin, v.v... 
• Hoat dong c~a Quy cu dan (c~c c~u lac b~) vi th~i gian bi~u hop ly. 
3. TH~I GIAN SU' DUNG 

• Phong SHCD: 09:00 --21:00 h~ng ng~y. 

• Th~i gian ho~n tat vi~c don v~ sinh: tru~c 22h cung ngdy. 

4. CAC H~NH VI KHONG DUQC PH~P THU'C HIEN TAI NH~ SHCD 

• Si dung cho cc s kin hay hoat dong c~a cong ty, thuong mai, ton gi~o, chinh trj, c~ 
bac, v.v.... 

• Khong due ph~p si dung c~c thi~t bi ~m thanh (bao gom d~n Karaoke, loa,... gay ra 
~m thanh, ti~ng on qu~ m~c quy dinh nhu: hat ho, reo ho, ch~c tung, la h~t,... (do 6n t~i 
da 70dbl tir 06:00 -21:00) 

• Choi c~c mon th~ thao c~ th~ g~y mat an to~n hoc hu hong cho nh~ SHCD (b~ng di, 
bong chuy~n, v.v...) 

• Tuy treo, g~n b~ng ron, panel, qu~ng c~o, v.v... 

• Khong dun n@u, ria ch~n bit xoong n~i, v.v... 

• D~m b~o an ninh tr~t tu, kh~ng gay go d~nh l~n nhau, gii gin v~ sinh sach s~ chung. 
• Khong do than nung, th~c ~n th~a, x~ r~c v~o c~c du~ng ~ng tho~t nu~c, bon hoa, 

khuon vi~n l~n c~n h~ boi. 
• Khong hy hoai, d~p ph~ trang thi~t bi tai NSHCD c~ng nhu t~i s~n chung c~a Nh~ 

chung cu. 
• Khong h~t thu~c l~ tai NSHCD c~ng nhu c~c khu vuc c~ng c@ng kh~c nhu trong thang 

may... 
• B ph~n b~o v c tr~ch nhi~m gi~m sit v~ nh~c nh Quy kh~ch hang thue hi~n c~c 

quy dinh nay, dugc quyen ng~t h~ th~ng di~n v~ d~ nghi gi~i t~n su ki~n, bu~i tic n~u 
Quy kh~ch h~ng v~n ti~p tuc vi pham c~c quy dinh tr~n. 

• Tuy~t d~i tu~n th~ nh~ng quy djnh v~ phong ch~y v~ ch~a ch~y. 
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4. TR~CH NHIEM SU'DUNG C~A CU D~N 

• Ding ky true 03 (ba) ng~y l~m vi~c tai Vin phong Ban qu~n ly v~ xuit trinh Phi~u 
d~ng ky cho b~ ph~n b~o v~ khi si dung NSHCD (theo nguyen t~c uu tien ngu~i ding 
ky trude). 

• Thu don v sinh sau s ki~n (r~c th~i, th~c ~n th~a, c~c php kin trang tri...) d~m b~o 
khoi phuc nguy~n trang nh~ SHCD. 

• B~n giao lai nha SHCD v~ cc trang thi~t bi kh~c (n~u c~), thu don r~c, v sinh sach s~ 
sau khi s dung v~ d~m b~o kh~i phuc nguyen trang NSHCD cho Ban qu~n ly, chju 
tr~ch nhi~m v~ bi ho~n to~n b~ c~c chi phi ph~t sinh lien quan. C~c h~nh vi gay hu 
hong c~c trang thi~t bi v~ co s~ ha tang c~a nh~ SHCD, cc r~i ro thuong t~t, mat mat 
(nu c~) c~a cu d~n v~ kh~ch. 

Dong ti~n ky qu cho vie s~ dung NSHCD. Tien ky qu se dupe ho~n tr~ cho Quy cu 
d~n sau khi v~ sinh sach s~ v~ tr~ c~c chi phi ph~t sinh (n~u c~). 
Ph~ bi~n cho kh~ch m~i cc Ni quy, Quy dinh c~a Nh~ chung cu c~ng nhu tuy~t d~i 
khong di lai tr~n khu vc s~n thuong. 
Trong qu~ trinh s~ dung NSHCD, ch~ h ph~i chiu ho~n to~n tr~ch nhi~m di vii 
kh~ch c~a gia dinh t~i Nhi chung eu n~u c~ s c~ n~o x~y ra nhu g~y mat an ninh trt 
tu, phi hoai t~i sin chung, v.v.. c~ng nhu ph~i ch~ dong xuong tang I d~n kh~ch len 
tang 17. 
Khi n~u nu~ng nu d~ x~y ra ch~y n~ thi ch~ h~ phi chju ho~n to~n tr~ch nhi~m v~ b~i 
thuong moi chi phi ph~t sinh d~ ho~n tr~ lai hi~n trang ban d~u. 
D~ng y tr~ ti~n di~n, ti~n nu~c trong qu~ trinh su dung nh~ cng dong theo ding bi~u 
gi tinh ti~n c~a don vi qu~n l. 

5. CAC QUY DINH KHi€ 
• Ni quy n~y c~ th~ duoe s~a di, b~ sung t~y theo th~i di~m, y~u c~u the t~ v~ dug 

su dong thun c~a da so cu dn. 

• B~ ph~n b~o v~ c~ tr~ch nhi~m gi~m s~t v~ nh~c nh~ Cu d~n thue hi~n c~c quy dinh 
nay, dug quyen ng~t h? th~ng di~n v~ y~u c~u gi~i t~n s kin, bu~i ti&c n~u cu d~n 
v~n ti~p tuc vi pham c~c quy dinh. 

• Ban qu~in ly kh~ng chiu tr~ch nhi~m cho bat k r~i ro, tai nan x~y ra cho chinh ban th~n 
cu din, kh~ch tham du khi khong tu~n th~ n~i quy Nh~ chung cu, bao gom c~c di~u 
kho~n n~u tr~n. 

• Ban qu~n l c~ quyen tu ch~i cu dan c~ng nhu tam ngung ngay s kin n~u hoat dong 
din ra ngo~i khung gi~ quy dinh, cu din tu su dung m~ chua ding k. 

• Moi thong tin chi ti~t vui long lien h~ Vin phong Ban quin ly (t~ng 1 - Block B) hoc 
goi: 028 -3728 2323. 

Trurong ban 
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PHAN 5: NQI QUY V~ THI CONG & TRANG TRi NQI THAT 
(Ban hanh kem theo Noi quy qun l, sit dung nh~ chung cu Him Lam Ph An) 

1. Ch~ so h~u cn hp ho~c l~ ngu~i duoc ~y quyen hop ph~p chi due thi c~ng trang tri ni 
th~t sau khi thuc hi~n th~ tuc giao nh~n c~n ho v~ d~ duoc Don vi qu~n l phe duy~t ban 
ve, thict k~ v~ c~c t~i li~u lien quan den vi~c thi c~ng trang tri n~i th~t v~ d~ ho~n th~nh 
nghfa vu t~i chinh di vi vi~c ky qu cho Don vi qu~n ly d~ thi cong x~y dung. Ke tr th~i 
di~m Ch~ s~ h~u nh~n bin giao c~n h d~ thi c~ng, trang tri n~i th~t thi moi thi~t hai x~y 
ra trong qu~ trinh thi c~ng, trang tri n~i th~t se do Ch s~ h~u tu chju tr~ch nhi~m. 

2. Trinh tu thuc hi~n: 

2.1 Ch~ s~ h~u cn h~ ho~c l~ ngu~i dugc ~y quyen hop phap trinh Don de nghi s~a ch~a 
c~ng b~n ve thi~t k~ chi ti~t v~ thi cong, trang tri n~i tht c~n h~ cho Don vi qu~n ly Nh~ 
chung cu phe duy~t it nh~t 07 (bay) ng~y (tinh theo ngay lam vi~c) tru~c khi bit du ti~n 
h~nh thi cong, trang tri n~i tht. 

2.2 Ch s h~u c~in ho hoc l~ ngu~i duoc ~y quyen hop php di~n d~y di thong tin v~o h~ so 
thi c~ng, trang tri n~i th~t (th~i gian khoi c~ng; thoi gian ho~n thanh; ten cng ty hoc 

e ngwoi c~ tr~ch nhi~m thc hi~n vi~c thi cong, trang tri noi tht; ho t~n ca nh~n vi~n thi 
cng, so long nhn vi~n/cong nhan ra v~o c~n ho de thi cong, trang tri ni that, ...), k 
t~n v~ n@p lai cho Don vi qu~n l Nhi chung cu. 

2.3 Tru~c khi thi c~ng, don vi thi c~ng hoc Ch~ so h~u can h~ n~p ti~n ky qu cho vi¢c thi 
cong, trang tri n~i th~t vdi s~ ti~n l~ 20.000.000 d~ng/ein h@ (B~ng chi: Hai muoi trig 
dong/c~n ho), Don vi qu~n ly Nh~ chung cu s~ dai di~n thu v~ xu~t phi~u thu cho Ch~ sd 
h~u c~n h~ hoc l~ ngu~i due ~y quy~n hop ph~p/don vi thi cong. Khi thi cong ho~n 
th~nh, ti~n ky qu s duoc ho~n lai. 

2.4 Tat c~ cng nh~n c~a nh~ th~u thi c~ng duoe y~u c~u v~ c~ tr~ch nhim d~ng ky, deo the 
nh~ th~u do Ban qu~n ly Nh~ chung cu cap trong su~t th~i gian l~m vi~c. Phi dt coc th~ 
nh~ th~u l~ 20.000d/th~, phi l~m lai th trong tru~ng hop lam mat ho~c hu hong the l~ 
50.000d/th~. Phi dt coc th~ nh~ th~u s~ duoc ho~n tr~ sau khi ket th~c vi~c thi c~ng. 

3. Ch~ s h~u c~n h~ ho~c l~ ngu~i duoc ~y quy~n hop ph~p/don vi thi c~ng the hi~n vi~c 
thi c~ng, trang tri n~i th~t ph~i n~p danh s~ch c~ng nh~n thi c~ng cho b~o v~ d~ ki~m so~t 
nh~n vi~n thi c~ng. Khi ra v~o khu vuc thi c~ng, c~c nh~n vi~n thi c~ng ph~i xu~t trinh 
gi~y c~n cu~c co~ng d~an hoc gi~y ph~p ding ky l~i xe mi dug v~o l~m vi~c tai khu vue 
thi c~ng. Truong hop c~ su thay doi nh~n vi~n thi c~ng thi don vi thi c~ng/Ch~ s h~ru c~n 
h~ hoc l~ nguoi duoc ~y quyen hop php ph~i d~ng ky lai danh s~ch thay d~i tai Don vi 
qu~n l Nh~ chung cu. 

4. Ch~ s h~u c~n h hoc l~ ngu~i duo ~y quyen hop ph~p, don vij thi c~ng v~ nh~n vi~n 
thi c~ng ph~i tu~n th quy dinh v~ thi cong, trang tri n~i th~t duoc nu tai muc II dudi day 
v~ b~n N~i quy qu~n ly s~ dung tai Nh~ chung cu Him Lam Ph~ An. 

5. N~u c~ x~y ra vi pham trong qu~ trinh thi c~ng thi Don vi qu~n ly Nh~ chung cu se can tr~ 
v~o ti~n k qu de xi l vi pham v~ b~i thu~ng thi~t hai (n~u c~). Truong hop ti~n ky qu 
con lai kh~ng d d~ xi ly vi pham v~ b~i thung thi~t hai thi Ch~ sd h~u c~n h~ hoc l~ 
nguoi dugc ~y quyen hop ph~p ph~i c~ nghia vu thanh to~n day d~ cho Don vi qu~n I. 
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I. QUY DINH TRANG TRI NQI THAT CAN HO 

1. Me dich c~a vi~c quy dinh v~ thi c~ng, trang tri n@i th~it. 

1.1 D~m b~o tinh dong b~ v~ kin tr~c c~a Nh~ chung cu v~ tinh m quan c~a c~n h~. 

1.2 D~m b~o cng n~ng s~ dung c~a cin h~ m~t c~ch t~i da. 

1.3 D~m b~o vi~c thi cong, trang tri n~i th~t duoc thuc hi~n c~ tr~t tr, v~ sinh v~ an ton. 

1.4 D~p ing nhu c~u c~a Ch~ s h~u c~n ho v~ vi~c thi cong, trang tri npi that cho c~n h 
c~a minh. 

2. Quy dinh chung v~ thi c~ng, trang tri n@i th~t 

2.1 Th~i gian thi cong m~i ng~y: 

• Th Hai d~n th~ S~u: 

> Sing ti 800 -1130 

> Chi~utr 1330 --1700 

• Th By: 
> Sing tr 800 - 1130 
> Chi~u nghi 
•• C~c hang mue thi cong g~y ti~ng ~n: Thi Hai d~n th Su 900 -- 1100 & 1400-1600. 

Ch~ nh~t v~ cc ng~y L~, T~t khong duoc thi c~ng. 
2.2 Th~i han thi cong, trang tri n~i th~t: Ch s~ h~u c~n h~ hoc l~ ngu~i duoc ~y quyen hop 

ph~p/don vi thi c~ng ph~i tu~n th~ th~i han d ding ky v~ vi~c trang tri n~i th~t c~n h. 
Truong hop thi cong vuot qua th~i han d~ ding ky thi Ch s~ h~ru c~n h~ hoc l~ ngu~i 
du@c ~y quy~n hop ph~p/don vi thi c~ng c~ tr~ch nhi~m gia han ding ky th~i gian thi 
cong tai Don vi qun ly Nh~ chung cu nhung khong vuot qu~ 07 (b~y) ng~y k~ t~ ngy 
h~t han thi cong. 

2.3 Ch~ so h~u c~n ho ho~c l~ ngu~i ~y quyen hop php/don vi thi c~ng khong duoe ph~p tu 
y lien h~ vi don vj kh~c dang l~m vi~c trong Nh~ chung cu d~ thi cng trang tri n~i th~t 
khi chua dugc duy~t Don de nghj s~a ch~a c~a Don vi qu~n ly. Truong hop, Don vi qu~in 
ly ph~t hi~n dupe thi s~ cho tam nging thi cong ngay v~ m~i don vi thi c~ng ra kh~i Nh~ 
chung cu. 

3. Quy dinh v~ dam b~o an ton kt ciu chung c~a cn h@: Ch s~ h~u c~n h~ ho~c 
ngu~i due ~y quyen hop ph~p ph~i xem x~t k so do din, nu~c tru~c khi the hi~n. 
N~u chua r~ thi lie~n h~ Don vi qu~n ly Nh~ chung cu de duoc hung d~n, phi hop thue 
hi~n. Moi c~ng tic, hang muc tru~c khi the hi~n d~u ph~i duoe s chap thu~n c~a Ban 
qu~n ly Nh~ chung cu, n~u Ch~ s~ h~u c~n h~ hoc ngu~i duoc ~y quyen hop ph~p khong 
b~o tru~c, moi ~nh huong, thi~t hai (nu c) Ch~ so h~u cn h~ hoc ngu~i due ~y 
quyen hop ph~p ph~i b~i thung day d~ cho tt c c~c Ben lie~n quan. C~c quy dinh ve 
d~m b~o an to~n cho k~t c~u chung c~a c~n h bao gom: 

3.1 Khong dupe ph~p due, tho d~ c~c cu kin b~ng be tong v~ th~o b tu~ng trong, tu~ng 
ngo~i trong c~n h v~ ph~n di~n tich thuc s~ h~u chung kh~c. Khong duoc lam hu hay 
thay d~i k~t c~u v~ di~n mao b~n ngo~i ca c~n h~. 
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3.2 Khong dupe ph~p d~p tu~ng de thong ti c~n h~ n~y sang c~n h~ kh~c c~ng nhu c~c b~c 
tu~ng kh~c c~a c~n h~. 

3.3 Khong due x~y dung th~m khu ve h~nh lang v~ s~n thugng ho~c t~ng them phu t~i c~a 
h~nh lang v~ s~n thuong. 

3.4 Nn c~n h kh~ng duoc ph~p due 1~ ~ lip tr~n c~a lp b~ tong vuot qua 01cm. 

3.5 V~t li~u ding de x~y dung trong c~n h khong vuot qu trong luong cho ph~p c~a n~n 
nh~ l~ 150kg/m. 

3.6 Khong dupe ph~p de th~m s~n b~ tong hoc lam th~m nh~ v~ sinh. 

3.7 Khong duoe ph~p son pu cia g~ chinh, son c~a nhom bao ben ngo~i lam thay doi m~u 
sic chung tai Nh~ chung cu. 

3.8 Khong dugc ph~p lip dt c~a s~t k~o, c~a nhom, cia g~ k~o, v.v...phia true c~a chinh 
c~a c~n h. 

3.9 Cung d dong di~n quy dinh dudi 50A. Khong due sui dung nh~ng s~n ph~m di~n c~ 
dung lung vuot qui quy djnh. 

3.10 Ph~n ngoi c~a m~y lanh (cue nng) phi l~p d~t tai vi tri quy dinh v~ ph~i c~ d~y deo an 
to~n, n~u ch~ s~ h~ru c~n h~ ho~c ngu~i duoc ~y quyen hop ph~p c~ nhu c~u l~p th~m 
m~y lanh thi lien h~ vi Don vi Qu~n ly de duoc hung d~n. 

3.11 Tu~ng ng~n c~ch gi~a c~c phong trong c~n h (n~u ng~n th~m phong) ph~i s dung v~t 
lieu nhe nhu thach cao, t~m 3D hoc c~c v~t li~u dung v~ch kh~c c~ trong lugng nhe. 

3.12 Ding thang m~y chuy~n hang d~ van chuyen ngu~i v~ v~t li~u khong due qu~ t~i, ph~i 
tun theo nguy~n t~c uu ti~n cho vi~c van chuy~n ngu~i v~ ph~i tu~n theo st hung d~n 
c~a nh~n vi~n qu~n ly Nh~ chung cu. 

3.13 Khong duoc di d~i ho~c thay d~i thi~t k~ ban d~u du~ng ong tho~t nu~c trong khu vre 
bep, nh~ v sinh hoc ban c~ng. 

3.14 Khong dupe ph~p b rc th~i thi c~ng tai phong thu gom ric. 

3.15 Khong duoe l~m hu d~y di~n, hop du noi, c~ng tic, ~ c~m d~ tr~nh tinh trang ro ri din 
hoc ch~p din x~y ra s c~. 

3.16 Ph~i b~o d~m t~t ~ng d~n nu~c th~i d~ duy tri vi~c tho~t nu~c duoc thong su~t. Khong 
duoc th~i nu~c c~n trong thi c~ng true tip v~o h~ thong tho~t nu~c trong c~n h~ v~ cong 
c@ng m~ chua qua xi ly gay ~nh huong cho h~ thong tho~t nu~c. Truong hop bi tic 
ngh~n thi ch~ h~ ho~c ngu~i duoc ~y quyen hop ph~p, don vi thi c~ng ph~i chju ho~n 
ton tr~ch nhi~m s~a ch~a v~ den bu thi~t hai (nu c~). 

3.17 Chu s~ htru c~n h~ hoc ngui duoc ~y quyen hop ph~p khong duoc tu l~p dt ~ng ten 
v~ tinh, vi du: truy~n hinh K+,... n~u c~ nhu c~u vui long lien h~ Ban qu~in ly d~ duoc 
hung din. 

3.18 Nh~ chung cu Him Lam Ph~ An dugc l~p dt v~ trang bi h~ thong b~p di~n d~ si dung, de 
nghi qu kh~ch h~ng khong duoc s~ dung binh gas de dun n~u tai c~n h~. 
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3.19 Qu eu d~n khi c~ nhu c~u lip dit m~y lanh, lien h? Ban qu~n ly d~ duoc hung d~n v~ 
h~ tro gi~m s~t khi thi c~ng nh~m dim b~o an to~n. Truong hop quy cu d~n tu lip dt 
khong thong b~o n~u c~ x~y ra s vi~c Ban qun ly khong chju tr~ch nhi~m. 

4. Quy dinh v~ tr~t tr, an to~n trong thi c~ng. 

4.1 Phi dang ky vi Ban qu~n l/b~o v¢ khi mang c~c chit d~ ch~y (x~ng, d~u, dung m~i) 
v~o trong Nh~ chung cu. Tuy&t d~i khong mang c~c h~a ch~t dc hai, ch~t n~, v khi hoc 
nh~ng thi~t bj khong c~ d~ng ky ki~m dinh an ton v~o trong Toa nh~. D~ng ky vi nhn 
vi~n l~ t~n/ b~o v¢ c~c cong cu, thi~t bi thi c~ng khi mang v~o/ra Toa nh~. 

4.2 Khong duoe tu y cu m~c di~n. Moi nhu c~u v~ vi~c s~ dung di~n, nu~c, ph~i duo su 
chap thun ca Ban qu~n ly Nh~ chung cu. 

4.3 Ph~i thit day an to~n, di m~ b~o h~ khi thi c~ng nh~ng vi tri tr~n cao v~ nguy hi~m. 

4.4 Khong duoe n~m, l~m roi bat k v~t dung n~o ti tr~n cao xuong. C~c dung cu, trang thi~t 
bi thi cong tr~n cao ph~i duo qu~n ly mot c~ch an ton (neo cot ch~c ch~n, c~t d~y vo 
do ngh~ v~ ph~i c~ng day, d~t bi~en b~o xung quanh, b~n du~i khu vrc thi cong trong su~t 
th~i gian thi cong.) 

4.5 Khong l~m hu hai c~c co so vat ch~t c~a t~a nh~ (tu~ng, s~n, c~c trang thi~t bi c~ng 
cpng, ...). C~c nh~ th~u ph~i che ch~n b~o v? thich hop d khu vc cong cpng (ding v~i 
bat ho~c c~c mi~ng che ch~n thich hop d~ b~o v~ thang m~y, tu~ng, s~n h~nh lang, v~ 
c~a tai khu vre cong cong). 

4.6 Dm b~o vi~c b~o qu~n di vi cc v~t li~u trang ti n~i th~t d~ ch~y, d n6, de hai khi 
thi cong. 

4.7 Khong duce ph~p su dung thi~t bj phong ch~y, ch~a ch~y tai l~i di trong Nh~ chung cu 
hay kich hoat h th~ng bio ch~y, b~o kh~i, tr~ tru~ng hop x~y ra h~a hoan. 

4.8 Khong dugc chi~m dung dung di trong Nh~ chung cu v~ c~u thang, phi b~o d~m hoat 
dong di lai dugc thong su~t. 

4.9 S~ dung ong, d~y di~n ding quy c~ch. Si dung di~n khong duoe qui phu t~i v~ dam b~o 
an to~n trong vi~c s~ dung di~n. 

4.10 Khong du@e ph~p s~ dung c~c thi~t bi hin, et ben trong c~n h. Trong truing hop can 
thi~t, don vi thi cong phi thong b~o cho Ban qu~n l v~ vi~c thi c~ng phi c~ su gi~m sat 
c~a nhan vi~n k thu~t t~a nh~. 

4.11 V~n chuy~n v~t li~u ph~i bu~c th~nh b~, dong g~i, tr~nh tinh trang roi rt gay nguy hi~m 
cho ngu~i v~ v@t. 

4.12 Tuy~t di kh~ng dugc n~m vat tu tr~n cao xu~ng tr~nh g~y nguy hi~m cho ngu~i v~ v~t, 
lam do b~n m~t duong, mat v~ sinh chung v~ hu hong t~i s~n chung. 

4.13 Nh~n vi~n thi c~ng ph~i deo th~ thi cong khi v~o Nh~ chung cu. Ban qu~n l/nh~n vien 
b~o v~ c~ quyen tu ch~i khong cho v~o c~n h~ ho~c m~i ra khoi Nh~ chung eu doi vi 
truong hop cong nh~n khong deo the thi c~ng. 

4.14 Nu ding thang t~i hang trong thi c~ng ph~i theo th tu d ding ky, khong duoc gay go, 
x~ x~t vi nh~n vi~n thao tc. 
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4.15 Cong nh~n thi c~ng ~ lai qua dem ph~i duoc ch~ c~in h~ dong y v~ thong b~o cho Ban 
qu~n ly Nh~ chung cu, ding ky vi cong an khu vuc. Nghiem cam moi h~nh vi vi pham 
phap lu~t nhu c~ bac, mai dam, s~ dung ch~t ma t~y, u~ng ruou, bia gay m~t tr~t tu an 
ninh v~ c~c quy dinh kh~c c~a Ni quy qu~n ly, s~ dung Nh~ chung eu Him Lam Ph An. 

4.16 Don vi thi cong mang dung cu, thi~t bi, m~y mc c nh~n ra/v~o Nh~ chung cu ph~i d~ng 
ky tai phong b~o v~ c~ng chinh Nh~ chung cu. 

4.17 Nh~ th~u/c~ng nha~n s~ dung xe gin m~y, xe ch~ hang ra/v~o khu vue ph~i theo dung 
tuyen quy dinh, kh~ng vugt qu~ 05km/h v~ khong sir dung ken. 

4.18 Cong nh~n khong duoc tu t~p ~n uong, nghi ngoi, sinh hoat tai khu vuc h~ng lang Nh~ 
chung cu. Khong duge h~t thu~c l~, m~c qu~n ng~n khi ra v~o Nh~ chung cu. 

4.19 Ban qu~n l/nh~n vi~n b~o v~ c~ quyen ti ch~i khong cho v~o Nh~ chung cu hoc mi ra 
kh~i Nh~ chung cu d~i vi b~t k c~ng nh~n thi c~ng c bi~u hi~n say xin, h~nh vi qui 
khich v~ c~c h~nh vi b~t thung. 

5. 2try inh v~ v sit soi truing. 

5.1 Khong duoc d~m dap, chi~m dung vng d~t c~ hoa c~, khong duoc l~m hu hoa co v~ cay 
c~i trong khu vuc khu~n vi~n Nh~ chung cu. 

5.2 Khong duoe d~ v~t li~u thi c~ng v~ r~c noi l~i di chung, h~nh lang v~ c~u thang b@ trong 
Nh~ chung cu. 

5.3 D~ ric sinh hoat ding noi quy djnh, khong duo vit re, di chuyen r~c lam roi r~t b~a 
bi. 

5.4 Di thi c~ng c~ tr~ch nhi~m van chuyen r~c thi cong, r~e x~y dung, x~ b~n ra kh~i Nh~ 
chung cu trong ng~y. Truong hop chua v@n chuy~n kip thi tam tr~ trong ph~n di~n tich su 
dung rieng c~a cn h~ d~. Kh~ch h~ng/don vi thi c~ng ph~i chiju tr~ch nhi~m thanh to~n 
to~n b chi phi v~n chuyen r~c. Tuy~t di khong dug luu tr~ hay vit r~c tai c~c khu vure 
cong c@ng nhu h~nh lang chung, nh~ r~c, Ii tho~t hi~m, v.v... 

5.5 Khong vung vai d~t ct, l~m bin l~i di trong h~nh lang, I~i tho~t hi~m v~ thang miy. Nh~ 
th~u/don vi thi c~ng ph~i chju tr~ch nhi~m v~ sinh lai sach se trong truong hop l~m ban 
cc khu vuc tr~n. Truong hop, Ban qu~n ly nh~e nh~ qu~ 03 (ba) l~n m~ v~n khong v 
sinh thi Ban qu~n ly b~ tri nh~n s v& sinh v~ se tr~ v~o ti~n dt coc thi c~ng. 

5.6 Gi~m t~i thi~u ti~ng ~n khi thi c~ng, khi ting on qui In ph~i dong kin cc c~a c~n h~. 

5.7 Nhan vi~n thi c~ng khong duoc ti~u, ti~u, vit rc b~a b~i, khong duoc di ra khi khu vue 
dang thi cong, trang tri n~i th~t hoc di lang thang sang khu vuc khc trong Nh~ chung cu. 

6. Quy dinh v~ an to~n PCCC 

6.1 C~c trang thi~t bi, dung eu thi cong ph~i c~ v~ boc v~ d~m b~o an to~n. 

6.2 M~y c~t, m~y h~n ho~c c~c trang thi~t bi, dung cu tao nhi~t, tao tia l~a v~ x~ng du 
khong duoc sir dung ben trong c~n h~, h~nh lang chung, c~u thang b, khuon vi~n, s~nh 
I~ t~n, khu thuong mai. 

6.3 Khong duoc tu y s~ dung cc trang thi~t bi, n~t nh~n khn PCCC tai h~nh lang ngo~i 
muc dich ch~a ch~y. 
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6.4 Khong son PU g~ be~n trong c~n h~, h~nh lang chung, khuon vi~n, s~nh, c~u thang b~. 

6.5 Khong duoc ph~p s~ dung c~e thi~t bi PCCC sai muc dich. Tuy~t d~i khong duoc t y 
m~ van nu~c voi c~ru h~a d~ sir dung. 

6.6 Khong dupe ph~p l~p djt c~a st, c~a nhom, kinh cu~ng le,v.v...phia tru~c ban.c~ng (lo 
gia). 

6.7 Khong due ph~p d~i vi tri ho~c th~o bo c~c d~u b~o kh~i, b~o nhit trong c~n h. Nu 
c~ ha th~p d~u bio khdi d~ lam tr~n gi~ thi ph~i thong b~o v~n phong Ban Qu~n l t~a 
nh~ d~ duoc hung d~n thuc hi~n ding k thut theo ti~u chuin PCCC quy dinh. 

6.8 Khi thi cong c~c hang mue c~ nhi~u bui, don vi thi cong ph~i lien h? nh~n vi~n k 
thu~t/Ban Qu~n ly de c~ su hung d~n nh~m tr~nh vi~c kich hoat du b~o ch~y b~n trong 
c~n h~, tr~nh gay ho~ng loan, thuong vong cho nh~ng cu d~n con lai sinh song b~n trong 
Nh~ chung cu. 

7. Quy dinh v~ xi phat vi pham 

7.1 N~u qu~ trinh thi c~ng g~y thi~t hai v~ t~i sin c~a cc c~n ho li~n k~, t~i s~n c~ng c@ng 
hoc c~a Ben th~ ba n~o kh~e thi Ch so htu c~n h~ ho~c ngu~i duo ~y quyen hop 
ph~p/don vi thi cong ph~i chju tr~ch nhim b~i thung thi~t hai do h~nh vi vi pham c~a 
minh gay ra. Ngo~i ra, t~y v~o m~c d~ vi pham m~ ngu~i vi pham con c~ th~ bi xi ly vi 
pham h~nh chinh, bi truy cu tr~ch nhim hinh s theo quy dinh c~a phap lu~t. 

7.2 Truong hop Ch~ so h~ru cn h~ ho~c ngu~i due ~y quyen hop ph~p hoc Don vi thi 
cong thue hi~n thi c~ng khong ding theo v~n ban d~ duoc Don vi qu~n l phe duy~t ho~c 
thi cong vuot qui th~i han d~ ding ky hoc vuet qua quy dinh v~ th~i han duo ph~p thi 
cong n~u tai Kho~n 2.1 Di~u 2 muc n~y thi Ban qu~n tri, Don vi qu~n ly c~ quy~n phoi 
hop vi c~c co quan nh~ nu~c c~ th~m quyen dinh chi vie thi cong, trang tri noi th~t vi 
tam ngung cung cap dich vu din, nu~c c~a khu vuc thi cong. Vi~c thi cong, trang tri n~i 
th~t chi duoc cho ph~p ti~p tuc the hi~n tr~ lai khi due Ban qu~n tri hoc Don vj qu~n 
ly cho ph~p kem theo nh~ng yeu c~u cu th~ kh~c. 

7.3 M~e xi phat h~nh chinh. 

Pham vi ~p dung: T~t c~ c~c cu d~nkh~ch thu~/c~ng nhan v~ nh~ th~u thi cong trong Nh~ 
chung cu. 

C~c truong hop vi pham kh~c kh~ng c~ trong quy dinh, Ban qu~n ly s~ t~y theo mic d 
vi pham de xi phat, m~c xi phat khong th~p hon 300.000 VND/rung hop. 

Vdi s lin t~i pham ting le~n se bi x~ phat theo s~ ti~n tuong tuong ing ting len gap 2-3 
l~n ho~c bi y~u c~u khong dug ti~p tuc thi cong trong Nh~ chung cu. 

Nh~rng vi pham l~m thi~t hai den ti s~n c~a b~n th~ ba, ngay sau khi l~p bi~n bin, b~n vi 
pham s~ ph~i kh~c phuc lai h~u qu~ do minh gy ra. Nu b~n vi pham khong thuc hi~n, 
Ban qu~n ly s~ thu~ mot don vi c~ d~ n~ng lc kh~c phue h@u qua, to~n b~ chi phi se do 
ben vi pham thanh to~n v~ s duoc khu tr~ v~o kho~n ti~n d~t coc ban d~u c~a cu 
d~n/nh~ th~u (bit k~ do li c~a cu d~n hay nh~ th~u c~a Cin h~ d~ gay ra). 

C~c nh~ th~u/don vi thi c~ng tu mua b~o hi~m v~ chju tr~ch nhi~m lien ddi. 
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1 

2 

3 

4 

5 

Bo r~c x~y dung (ct, gach, dd, xi m~ng) 
sai quy dinh, d~ r~c th~i, nguyen v~t lieu, 
trang thi~t bi ben ngo~i khu vue thi cong 
ho~c khong dong bao r~c lai v~ khong 
dung xe chuyen dung c~ b~nh xe cao su d~ 
van chuyen. 

Khong v~ sinh, ho~in tr~ lai m~t bing thi 
cong ph~n cong vi~c c~a minh khi d du9c 
Ban qu~n ly nghi~m thu b~n giao cho don 
vi kh~e. 

G~y ~n, gay m~i, bui b~n khu ve chung: 
h~nh lang, thang my, s~nh, h~m,v.v... 
v~/ho~c ~nh hu~ng den c~c cu d~n/kh~ch 
thu~/ nh~ th~u kh~c trong Nh~ chung cu. 

Tri~n khai c~ng vi~c khong thu@c pham vi 
khu vu thi c~ng c~a minh. 

Cd tinh mang vt tu v~o/ra Nhi chung cu 
khi chua dug s dong y phe duyet c~a 
Ban qu~n ly. 

1.000.000 

1.000.000 

1.000.000 

500.000 

500.000 

T~y theo mcc do vi 
pham d~ xi l phat tr 
500.000d 
2.000.000d. 

' Tiy theo me d, tan 
sut vi pham d~ lj 
phat tit 500.000d 
2.000.000d. 

Khong c~ bin phip b~o d~m ATLD & v¢ 
6 sinh moi tru~ng cho ngu~i lao dong khi 

lam vi~c/ thi c~ng trong Nh~ chung cu. 

Cong nh~n v~o/ra Nh~ chung cu trong tinh 
7 trang c~ s~ dung ruou bia, cht kich thich, 

ma tuy,v.v... 

500.000 

L.000.000 

8 
S~ dung, v~n h~nh m~y mc thi~t bi khong 
ding quy dinh. 

500.000 

T~y thuc v~o mc do, 
hanh vi v~ h@u qu 
gy ra c the chju 
trch nhi~m hinh s. 
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Trang bi b~o h~: qu~n ~o, gi~y d~p, m~, 
9 d~y an to~n, th~ ra v~o kh~ng ding quy 300.000 

dinh. 

Di v~o khu vuc nguy hi~m khong duoc 
10 ph~p v~o: phong k thu@t, an ninh, h~ 1.000.000 

thang m~y, h~ k thut,v.v.... 

L~m hu hai, ~nh hung c~c phuong ti~n, Tiy theo mc do hw 
I I dung cu trang bi v sinh v~ phong h~ an 500.000 hai d~ xi l phat 

to~n. 

12 Mang c~c v~t d ch~y, ch~t doc, thu~c n~, 
5.000.000 

v~ khi gay ch~t ngu~i v~0 Nh~ chung eu. 

13 Khong c c~n b gi~m s~t ~ khu vuc c~ 
500.000 

c~ng nh~n nh~ th~u l~m vi~c. 

To che d~nh bac dui moi hinh th~c, ~n 
14 nh~u, trong khu vurc thi c~ng v~ cc khu 5.000.000 

vuc kh~c trong Nh~ chung cu. 

I5 Di v~ sinh, ti~u ti~n, dai ti~n khong ding 
1.000.000 noi quy djnh. 

Thi cong ngo~i khung gi~ cho ph~p c~a 16 
Ban qu~n l Nh~ chung cu. 500.000 

l7 X~y ra x~ x~t, to ti~ng, ch~ii the, dnh nhau 
2.000.000 

trong Nh~ chung cu. 

18 De roi v~t tu, m~y m~c, thi~t bi tir tr~n cao 
5.000.000 xu6ng. 

Tu y s~ dung v@t tu thi~t bi m~y m~c thi~t 

19 bi c~a cu d~n/ kh~ch thu~/nh~ th~u kh~c 
1.000.000 

m~ chua duoc su dong y c~a Ban qu~n ly 
v~ don vj ch~ qu~n. 

Cd c~c h~nh vi/cu xi l~m ~nh hung d~n 

20 
Chu d~u tu hoc c~c cu d~n/kh~ch 

5.000.000 
thu~/nh~ th~u kh~c nhu: su dung l~i le h~m 
doa, ch~i bi. 

Trong qu~ trinh thi c~ng de x~y ra s co X phat v~ tam ding 
21 ~nh hung den he thong k thut chung, 5.000.000 thi cong d~n khi khic 

c~n h~ lien k~ ho~c khu vrc c~ng cong. phuc xong s co. 
-- 
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Khi x~y ra m~u thu~n tranh chap vi c~c c~ 

22 nh~n ho~c don vi kh~c m~ khong b~o cho, 
1.000.000 , I 

Ban qu~n l, don phuong tr giii quyet] 
m~u thu~n. 

Si dung c~c thi~t bi, my thi cong: My 

23 h~n di~n, h~n khi, ho~c nh~ng cong vi~c 
5.000.000 lien quan v~ co - di~n m~ kh~ng duoc ph~ 

duy~t c~a Ban qu~n ly Nh~ chung cu. I I 

Khong l~m bi~n b~o nguy hie~m v~ t ch~c 

24 b~o v~ khi thuc hi~n c~ng t~c th~ ~p lc 
1.000.000 dung ~ng m~i ch~t & nap gas cho he di~u 

h~a. 

Khong su dung day an to~n & day ctu h 
' d~i vi truong hop bit bu@c khi thi c~ng 

­ ban cong (Io gia) lip dit may lanh, va 2.000.000 D 
nhing ch c~ nguy co mat ATLD. L~m 
vi~c tr~n cao kh~ng deo d~y an to~n. 

T y dong c~t, m~ di~n ~ c~c tu tng c~a 
26 Nh~ chung cu hoc tai c~c tu din khong 2.000.000 

dug giao nhi~m vu qu~n ly. 

Cd bi~u hi&n ch~ng di Gi~m sit c~a Chi] 

27 d~u tu/Ban qu~n ly. Khong thuc hi~n c~c 
1.000.000 y~u c~u b~ng v~n b~n c~a Gim s~t ca 

Ch d~u tu/Ban qu~n ly Nh~ chung cu. 

Trong qu~ trinh thi cong tr y thi c~ng sai Xi phat v~ tam ding 

28 h~ so b~n v~ k thu~t m~ khong xin ph~p 
3.000.000 thi cong tai th~i diem. 

hoc thong b~o true cho Ban qu~n l Nh~ 
chung cu. 

Ty di d~i, s~ra d~i, sti dung c~c trang 

29 thi~t bi PCCC va trang thi~t bi thu~c khu 
3.000.000 

c chung l~m hu hao ~nh hu~ng ti cu 
d~n tai Nh~ chung cu. 

Tu y di qua lai gi~a c~c Block khi chua I 
30 d~ng ky tai Ban qu~n l/nh~n vi~n l~ tan 500.000 I 

Nh~ chung cu. 

31 Cong nh~n nh~ th~u s~ dung thang my 
500.000 khong dung quy djnh. 
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32 Khong thong b~o v~i Ban qu~n l v~ vi~c 
500.000 lai qua d~m tai Nh~ chung cu. 

Ly cp t~i s~n trong khuon vi~n Nhi 

33 chung cu, bao gom t~i s~n c~ nh~n c~a cu 
5.000.000 d~n, kh~ch thu~, kh~ch v~ng lai v~ c~c b~n 

kh~c hoat dong tai du ~n. 

Cong nh~n nh~ th~u khong ch~p h~nh ni 
quy, quy dinh Nh~ chung cu nhu: d~nh 

34 v~ng, lang l~ch xe trong ni khu, nm ng~ 1.000.000 
d h~nh lang, c~u thang b~, m~ nhae I~n, 
v.v.....l~m ~nh huong t~i cu d~an. 

Quy dinh thi c~ng n~y duoe ~p dung doi vi cc c~n h thu@c Nh~ chung cu Him Lam 
Ph An. Ch~ s h~u cn h~ c~ tr~ch nhi~m ph~ bi~n lai don vi thi cong/nh~ th~u tu~n th~ 
cae quy dinh thi cong trang tri ni th~t tai Nh~ chung cu Him Lam Ph An. Trong truong 
hop chuyen nhuong can h, kh~ch h~ng c tr~ch nhi~m bin giao, ph bi~n Ni quy n~y 
den ch~ s~ htu m~i. 

Tr~n day l~ quy dinh v~ thi c~ng, trang tri n~i th~t ~p dung cho vi~c thi co~ng, trang tri ni 
th~t di vdi c~c c~n h~ thuc Nh~ chung cu Him Lam Ph An duoe c~c Ben lien quan 
thong nh~t dong y thue hin. 

TM. BAN QU~N TRI 
TOA NH~ CHUNG CU HIM LAM PH~ AN 

Truong ban 
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