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DANH MUC TAI LIEU

HQI NGHI TOA NHA CHUNG CU HIM LAM PHU AN
NHIEM KY 2024 - 2027
(Dinh kém theo Thur moi tham dy Hi nghi Toa nha Chung cu Him Lam Phii An
diege 16 chitc vao chii nhat, ngay 21/04/2024),

Thu moi tham dy Hoi nghi.
Chuong trinh Hoi nghi.
. -Gidy ty quyén tham dir Hoi nghi.

Béo cdo cong tac quan ly vén hanh nam 2023.
Béo c4o hoat dong ctia Ban quan tri va thu chi quy bao tri nam 2023,
Ké hoach thuc hién béao tri pha"in s& hitu chung nim 2024.
Du thao quy ché t6 chire hop Hoi nghi nha chung cu.
Du thao quy ché bau Ban quan tri.
Du thao quy ché hoat déng va thu — chi tai chinh Ban quan tri.

10. Du thao Noi quy quan ly st dung nha Chung cur.

11. Phiéu déng gop v kién.

Tp.HCM, thdng 03/2024




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAT PONG SAN TRUONG SON Pic lap — Ty do — Hanh phiic
152/1A Nguyén Vin Thuong, P.25, Q. BT, TP.HCM
PT: (028) 39 118 118 — Fax: (028) 39 110 866

sé: ...Q0L. /0. 12024/BC-TSL

TP. Ho Chi Minh, ngay19thang > nim 2024

BAO CAO
KET QUA HOAT PONG QUAN LY VAN HANH
TU THANG 01/2023 DEN 12/2023 VA KE HOACH NAM 2024

Loi dau tién, Cong ty C5 phan Bét dong san Truong Son (goi tit 1a Trudng Son Land) tran
trong cam on sy ung hd va hep tac cia Quy Cu dan trong sudt thoi gian qua.

Cong ty Truong Son Land xin béo céo dén Quy Cu dén tém tit nhitng diém trong tdm vé
cong téc quan 1y van hanh tir thang 01/2023 dén thang 12/2023 va dé xuét phrong hudng hoat
dong ndm 2024 tai chung cw Him Lam Ph( An, S6 32 Thuly Loi, Phudng Phude Long A, TP.Thi
Dire, TP. Hb Chi Minh. .

I. GIGI THIEU VE BAN QUAN LY TOA NHA:
1. Thong tin chung:

- Congty C6 Phin BAt dong san Trudng Son.

- Dia chi: 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phudng 25, Quan Binh Thanh, TP. Hb Chi Minh.,

- Vin phong Ban quan ly: Tang mot, Block B, Chung cu Him Lam Phi An.

2. Thoi didm bt du tiép nhan quan Iy du 4n: thang 12/2018.
3. Téng s6 nhan sy Ban Quén Iy (BQL): 14 nhén sy, bao gdm:

- Trudng ban : 01 - K§¥ thuét 108

- Gidmséatdichvy :01 - HO boi : 02

- Hanh chinh ké toan : 02

SO PO TO CHUC BAN QUAN LY

 BAN QUAN TR CONG TY
TOA NHA CHUNG CU

TRUONG SON LAND

TRUONG BAN
QUAN LY TOA NHA

BO PHAN

) ] BO PHAN BO PHAN PN VI
HANH CHINH '

HO BOI KY THUAT DICH VU

'f‘.

NV HANH CHINH NHOM TRUONG TO erlg'(')’NG/"r(‘) . GIAM SAT/TO
&THU QUY HO BOI PHO KY THUAT TRUONG

NHAN VIEN NHAN VIf:N
HO BOI KY THUAT

- Dich vu do Pon vi quén ly vin hanh cung cip.

(] Dich vy thud ngoai.




II. BAO CAO CONG TAC QUAN LY VAN HANH.

Trong nim vira qua, Ban Quan Iy (BQL) ludn nhan sy ddng hanh va hd trg nhiét tinh tir Ban
Quan Tri va Quy Cu din nén cong tic quan Iy van hanh van luén dam bao mét cach t6t nhit dé
dem dén sy an tAm cho Quy Cu dan d4 tin tuéng chon chung cu Him Lam Phéi An 13 noi an cu
lac nghiép. Bén canh d6, BQL ludn tiép thu ghi nhén céc y kién dong gop quy bau tir Quy Cu
dan va khong ngimg cai thién dé ¢ ging ning cao chét lwong dich vu hang ngay cua tirng bo
phan nhdm mang dén sy hai long cho Quy Cu dén dang sinh sdng tai chung cur:

Dich vu

Pon vi
cung cAp

Danh gia chung

Hanh chinh
thu phi va
chdm  sdc
khach hang

Truong Son

Land

- Luén ling nghe va ghi nhan céc y kién ctia cw dan nhim
cb géng hoan thién va ning cao chét lwong dich vu ctia
c4c bd phan ngdy mét tot hon.

- Tich cure giai quyét cac vudng mic ctia khach hang.

- Tham gia nhiét tinh trong cong tac td chirc cac hoat dong
su kién hang ndm tai chung cu nhu: Thiéu nhi 1/6, Tét
Trung thu, Noel, Hi xuan, Tét Nguyén dan....

Bao v,
L€ tdn

Coéng ty TNHH
DV GP Bao vé
Visit

- An ninh dugc duy tri va dam bao tot, khong dé XAy ra sy
¢b gay bit an cho Quy Cu dan. Kiém tra, kiém soat ngudi
bén ngoai ra/vao chung cu. Huéng din va nhic nhé céc
nha thau tudn thi ding ndi quy - quy dinh thi cong, kiém
soat chit ch& cdc nha théu ra/vao sira chita cin ho.

- Cong tac PCCC ludn dugce dit 1én hang déu trong viée td
chirc huéng dén, tuyén truyén cho cu dén va nhan vién sir
dung cac trang thiét bj.

- T4 chirc hop giao ca hing ngay, thudng xuyén chén chinh
tac phong giao tiép v6i Cur dan ludn niém né va chu dong
hd trg gitip dov khi cn, hoan tra lai tai san cta cu dan khi
bi danh roi.

- Thyc hién dao tao vé chuyén mon, nghi¢p vu va k¥ ning
giao tiép cho toan thé nhan vién dinh ky hang thang.

- Phéi hop ciing Céng an khu vuc giam séat cac dbi tugng
kha nghi dang cu ngu tai chung cu kip thoi bao cdo cho
cong an khu vyc kiém tra.

- L& tAn tich cyc ling nghe va tiép nhan y kién, hd tro,
hwéng din cac thii tuc hanh chinh nhu: ding ky thong tin
cu dan, thi cong stra chita cian hg, ding ky xe, dinh mirc
nuée, hudéng dan tam trh, st dung nha sinh hoat cong
dong va giai quyét cac vuong mic coa Cu dan.

Giir xe

Coéng Ty CPTM
Cong Nghé Kién
Viét

- Cong tac quan ly van hanh hé¢ théng kiém soét xe ra, vao
dugc an toan, khong dé xay ra tinh trang hu héng tai san,
thiét bi xe ctia Cu dan va dam bao tbt cong tac PCCC.
Ting cudng cong tac tudn tra sdp xép chd dau xe cho cu
dan nham phat hién cac truong hop ddu xe sai quy dinh,




céc xe bi ri xang, nhat kip thoi xt ly. Huong dan khéch
ra, vao ddu xe ding quy dinh. Chu dong sp xép va di doi
nhitng xe déu sai vi tri quy dinh tai trudc 161 thoat hiém,
trurde tu dién, 16i di chung.

- Thye hién viéc hop giao ca hang ngdy bdo cédo cac ndi
dung ghi nhany kién cua cu dan kip thoi xu 1y.

- Duy tri t6t cong tac dao tao vé chuyén mén, nghiép vu,
PCCC dinh ky hang thang cho nhén vién va k¥ nang nhén
biét toi pham.,

- Nhan vién nha xe nhit duge tai san cua khach hang va
phéi hgp ciing Ban quan Iy tra lai tai san cho khéch.

Vé sinh

Cong ty Co phén
Panpacific ~ Sai
Gon

- Pam bao chét lugng vé sinh sach s&, thoang mat, duy tri
lién tuc vé sinh cdc khu vye cong cong nhu sanh, hanh
lang cac ting, cau thang b, tAng ham, giéng troi, san
thuong, nha xe, cong vién, thang may, hd boi.

- Cong tac vé sinh duge thyc hién dinh ky nhu danh san,
cha ron hanh lang, tang ham luén dam bao vé sinh sach
s&, phun xit con trung dugc thyc hién 03 thz’mgllﬁn.

- Nhim duy tri duge chit luong vé sinh va dn dinh nhan sy
lam viéce tai chung cu, BQL phéi hop dich vy v¢ sinh tb
chire dao tao nghiép vy chuyén mon dinh ky hang thang,
dong thoi ling nghe tim tu nguyén vong ctia nguoi lao
dong va dong vién kip thoi dbi voi cac truong hop kho
khin tao thém dong lyc va tinh than cho nhan vién hoan
thanh tt cong viée duge giao.

Cham  soc
canh quan

Cong ty TNHH
CNA-HTE Viét
Nam

- Pam bao cdy cbi xanh tét, duy tri viéc cit tia cdy, gia cb
céc cy bj yéu trong mlia mua, bon phén, phun thudc dinh
ky, thay thé kip thoi cac cdy bi héo Gia, ludn duy tri mang
xanh, cdy ra hoa tao my quan chung cho chung cu.

- Tréng thém hoa cho khudn vién thém mau sic ruc 19, sic
mau tuoi tén tai chung cu.

Ky thuit &
Phong chay
chita chdy

Trudng Son
Land

- Thye hién ding ké hoach bao tri phin s& hitu chung hang
nim nhim dam bao hé thdng k¥ thuat — PCCC hoat dong
tét, khong dé xdy ra céc sy cd.

- Duy tri viéc kiém tra cac hé théng k¥ thuat hang ngay
nham kip thoi phat hién cac hu hong, sy c¢b dé c6 ké hoach
stra chita va thay thé.

- Thuc hién dinh ky viéc kiém tra va thay thé bong dén cho
hé théng chiéu sang khu vuc cdng cong, dén su b, dén
exit va hé théng camera an ninh. Tép huén hang thang vé
ky ndng can thiét dé xur 1y cac tinh hudng khén cap nhu
PCCC, cttu hd thang may. Luodn sin sang ho trg cu dén
dé xur Iy cac su ¢b, hu hong trong cin h.




- Thue hién viéc kiém tra an toan dién, nudc va hé théng
bao chéy trong cén ho dé dam béao an toan cho cin ho dinh
ky 06 thang/lan. Nao vét hd ga dinh ky 06 thang/lan va
vé sinh bdn, hdm chira nude duoc thuc hién dinh ky 06
thang/lan.

- Gidm sét cdc don vi nha thau thi céng ding cac hang muc
da dang ky stra chita trong cin hd, gidm sat cac don vi da
ky hop ddng bao tri bao dudng: bao tri thang may, hé
théng phong chay chita chay, hé théng may lanh khu vuc
cong cong, may phat di¢n, thang may, xir ly nuéc thai. ..

- Bo phén k§ thuat tiép nhén cac thong tin tir cac bd phéan
vé bao hanh cin h, da tién hanh kiém tra danh gia mirc
dd hu hong va da yéu cau Chu ddu tu thye hién bao hanh,
stra chita cho cu dén. A

- Phéi hop cling véi Cong an PCCC Tha Dite td chiic tuyén
truyén nghi¢p vu PCCC hang ndm cho cu dan va thuc
hién viéc kiém tra dinh ky hé théng PCCC hang thang tai
chung cu Him Lam Phua An,

Thu gom rac

Coéng ty TNHH

thai sinh ; : ' A —
.| MTV ~ MTDT | Don vi thu gom rac theo diing hgp dong di ky.
hoat va| . .
, Gia Dinh
nguy hai
Cun cé 5 £ : . 4 Ay R i 2
i = . f Céng ty cédp | Dam bao cung cap nude sinh hoat cho cu dan va khdng dé
nuéc  sinh [ S ; e g T e : .
hoat nudéc Thu Dire | tinh trang bi clip nude gdy anh hudng cho cu dan.
108
Déam bao nguodn di¢n cung cap cho cu dan, may phat dién
Cung cap |Cong ty Dién |sin sang hoat dong phuc vu tét cung cap nguon dién cap
dién Luc Tha PBac cho thang mdy, dén hanh lang va khu vuc cong cong dé

phuc vu cho cur din trong thoi gian mat dién ludi.

Vién thong
(Dién thoai,
U'uyén hinh,
cdp, ...)

Cong ty Viettel,
FPT, VNPT,
SCTV

BQL da tim kiém nhi¢u nha mang dé xuat b6 sung tai KCH
nhdm trdnh dugc tinh trang ddc quyeén va canh tranh nén
chat lwgng dich vy dugce nang cao hon, phuc vu nhanh hon.

IIL.BAO CAO THU CHI TAI CHINH TU PHI QUAN LY
Giai doan thu chi phi quén Iy (tir 01/01/2023 dén 31/12/2023):

(Pinh kém bang chi tiét thu chi trong néim)

1. Doanh thu (a)

16.970.452.815

2. Chi phi (b)

15.564.586.531




Thu/(chi) thuén (c) = (a —b)

1.405.866.284

IV.MOT SO HINH ANH TIEU BIEU HOAT PONG TRONG NAM

HOAT PONG HINH ANH
Tuyén truyén '
PCCC x

Kiém tra an toan
hé théng k§ thuat |}
Toa nha

Tét Thiéu Nhi 1/6

Tét Trung Thu

Giang Sinh




H¢i Xuén

Tét Nguyén Pan

V. TONG KET NHUNG MAT LAM PUQC VA TON PONG:

1. Nhitng mit lam dwoc:

V6i mong mudn xdy dyng moi trudng sdng an toan, sach dep va gia ting cac tién ich dich
vu cho Quy cu dan. Tét ca nhén su dang 1am viéc tai chung cu dé cb géng nd lyc hét sirc dé
hoan thanh nhiém vu, dién hinh nhitng két qua dat dugc cy thé trong thoi gian vira qua, nhu sau:

- Phbi hgp ciing Ban Quan trj trong vig¢c hoan thanh cai tao, sira chita, déu tu mai céc hang
muc nhu: 1p dit loa ting, cai tao khu vui choi tré em.

- Pam béao cong tac quan ly van hanh, khong dé xay ra bét ctr sy ¢ nghiém trong nio lam
anh hudng dén cudc sdng ctia quy cu dan,

- Gidm sat chat chd dbi vé6i chit lugng cua cac dich vy cung cé‘ip: L& tan, An ninh, V& sinh,
Gitt xe, Canh quan,...

- Duy tri tinh trang hoat dong n dinh cta cac hé thdng k¥ thudt.

- Quan tdm dén cong tac dio tao nhan sy vé dich vu khach hang, huéng din, hd trg va xt
Iy c4c yéu clu cua cu dan.

- Phét huy tinh thin cdng ddng théng qua cic su kién dugce t6 chirc dinh ky va phat sinh
diic biét dbi v6i céc hoat dong ctia cu dan (Ming ngay 8/3, Qubc Té Thiéu Nhi, Tét Trung Thu,
Giang Sinh, Hoi Xuan, Tét Nguyén Dan...)

- Tao mdi quan hé t6t v&i chinh quyén va dia phuong, thue hién ding va huéng din cu
dan, khach hang, nha thiu cac quy dinh v& Chung cu, bio vé mdi trudng sach dep, an toan lao
dong,...

- Dam béo tbt cong tac an toan phong chéng chay nd, tb chirc tuyén truyén huéng din cu
dén str dyng thiét bi chiva chay dinh ky hang nim, nhfic nhé cu dan thuc hién ding ndi quy,
khong ké chiin, m& cira thoat hidm, khong vit tan thude tir ban cong xudng cin hd bén duéi,
khong dé vat dung chiin 16i thoat hiém va khong ddt vang ma ngoai hanh lang, ban cong, thang
b;.

- Thuodng xuyén tudn tra phat hién kip thoi va xir ly nhitng trudng hop cée cin hd ndu #n
quén tit bép khi di ra ngoai, gy kich hoat tin hi¢u béo chdy lam anh huéng dén an toan PCCC
chung cho toan b§ chung cu.



- Pa van dong va nhic nho cu dan khong treo chu céy trén lang can ban cdng, dit k¢, dé
giay, dép ngoai hanh lang.

- Dam béo tot cong téc v¢ sinh trong miia mua béo, chii dong v¢ sinh cac 16 thoat san trén
san thugng, cac khu vue giéng trdi, khu vie cong cong, tng ham,..

- Trao trd tai san danh roi cua Quy cu dan trong niam qua gom dién thoai, thi xach, tién
mit, laptop, gidy to tiy than,... Ban quan ly da khen thudng kip thoi khich 1€ tinh thin nguoi
t6t viée tot.

- Trién khai cho bd phén nha xe hd trg cu dén xép 40 mua nén giam rAt nhiéu tinh trang
treo 4o mua tai nha xe t?mg 1, 2.

2. Mot s6 han ché, ton dong:

- Nhaén sy tlnr(‘mg xuyén bién dong, khéng tranh khoi tinh trang kh(”)ng ndm bt dugc cong
viéc gdy anh hudng dén viéc hudng dan va hd tro cu dan. Tinh trang mot sb nhén vién chua chu
dong trong cong viéc, thiéu trach nhiém, giao tiép han ché, nhéan su xin nghi dot xuét chua b
trf kip nhén sy thay thé gay bét tlen cho cu dén khi cin hd trg.

- Thai d§ giao llep ctia mdt sb nhan vién bao vé, gilt xe, vé sinh, hd boi vin con han ché,
k¥ ndang xu ly tinh hudng con chua tdt, chua chi dong hd tro va phuc vu cu dén. Mt s& nhén
vién xtr ly ctmg nhéc theo quy trinh, quy dinh gy tdm ly kho chju cho cu dan.

- Tinh trang ndu &n quén tit bép gdy mat an toan PCCC, m& nhac lam dn dém khuya, kéo
ban ghé, déng ctra manh tay, tré em chay dua gion, ving d6 choi,... lam anh hudéng chung téi
céc cin hd ké bén.

- Tinh trang chen cua t110"1t hiém, thang bo, hut thudc trong thang may, thang bg, vut tan
thudc, vat dung tir trén cao xubng, giy nguy hiém dén tinh mang va thiét hal tai san cho cu dan.

- Thuong xuyén ddu xe ngay ti PCCC, thang bd do say xin déu xe cl 16n 161 di, gy mat an
ninh trat tu, lay nén bao hiém, 40 mua, diu xe sai quy dinh, di xe ngugc chiéu trong duong ndi °
khu, dé dd dac, vt dung trong bai xe (40 mua, ghé em bé, vay chdng ning) gy mét my quan
chung.

- VAn con ciin ho vt rac tir trén xudng giéng trai, bo rac sai quy dinh, rac thi cong, xa réc,
khac nhd .... trong thang may va khu vye cong cong.

- Khong tuén thu quy dinh chuyén hang ho4, thi cong trong toa nha.

- Khéng mic dd boi khi di boi va khong lau khd ngudi trude khi rdi khu vire hd boi,

- VAn con tinh trang cu dan bén ngoai vao st dyng khuon vién san choi.

- Nubi tha cung, cho, meo, chim,... gdy anh hudng dén cu dan khéc.

- Bai xe container hoat dong (24/24) gay tiéng On, tram trung chuyén réc dau duong Thuy
Loi lam anh huong dén sinh hoat, moi trudng séng.

VI. KE HOACH HOAT PONG TRIEN KHAI NAM 2024

- Dam bao, duy tri va ndng cao chét lugng dich vy trong cong tic quan ly van hanh chung
cu nham mang dén cho khach hang sy tin tudng va hai long.

- Thudng xuyén dao tao dinh ky vé chuyén mon, nghiép vy giao tiép nham ning cao chét
lugng phuc vu khach hang tai chung cu.

- Duy tri chét luong vé sinh, canh quan chung cu ludn sach dep.

- Dam bao ting cudng cdng tac tuin tra va kiém soat chit ch& an ninh nguoi ra/vao trong
chung cu. Kip thoi phat hi¢n va xtr ly céc tinh trang gay mét an ninh trat tu.

- Huéng dan khach hang/ngudi than/cu dén thue hién ding Noi quy chung cu.




- Huéng dan cac Shipper, Grab,... giao hang luu théng dung quy dinh va dua hang hoa
vao bén trong k& hang dat gon gang.

- Phéi hop v6i Ban Quan Tri xt 1y kip thoi céc sy ¢b phat sinh va hu héng trong Toa nha.
Duy tri lich tiép cur dan ctia Ban quan tri hang thang nhdm ghi nhéan céc y kién dong gop cta cu
dan dé kip thoi chén chinh va cai thién cac dich vu nhim dam bao cong tac quan ly véan hanh dé
phuc vy cho cu dén ngay cang t6t hon.

- Thyc hién stra chiva, cai tao theo ké hoach bao tri phan s& hitu chung hang nam. Hang
ngay kiém tra, theo d6i bao tri hé théng k§ thut nhim phat hién, thay thé céc vat tu thiét bj hu
hong hodic kip thoi xir Iy céc su ¢b, duy tri béo dudng toan bd hé thdng dam bao tét ca hé thong
trong diéu kién t&t nhit. H3 trg Quy cu dén trong viéc dén ddc don vi stra chita chéng thdm
tuong bao, san thugng. Giam sat don vi bao tri toan bd hé théng PCCC tai Toa nha, kip thoi bao
cdo dé xudt stra chita céc thiét bi PCCC bi hu hong dé dam bao hé théng PCCC ludn ludn hoat
dong tbt.

- Phéi hop véi céc co quan chirc ning Tp Thi Dirc, UBND phuong Phude Long A kién
nghi sém di doi tram trung chuyén réc, béi xe container va hd trg xtr Iy céc van dé lién quan dén
an ninh trdt tu, v¢ sinh moi trudong chung xung quanh Toa nha Him Lam Phu An,

- Cap nhat tién do cép gidy chig nhén cho Khéch hang khi mua cin hd cua Chu diu tu

kip thoi cho cur déan.

Trén day la Bao cdo tinh hinh hoat ddng, quan ly vdn hanh tai chung cu Him Lam Pht An
tir thang 01/2023 dén 31/12/2023 va dinh hudng cdng viéc nam 2024,

; , At PTIR A A A
Kinh chic Hoi nghi thanh cong tot dep. —&

Tran trong cam on.

JZ;G/S ON

Nei nhin: ' “ B
- Cur dany; ‘ : A < %
- BOL Chung cu; V

- Lien P.DV QLBDS TSL, ;

L& Thi Bich Ngoc



CONG TY-CO PHAN BAT DONG SAN TRUONG SON
152/1A Nguyén Viin Thuong, Phudng 25, Quén Binh Thanh, TP.HCM

BAO CAO THU'C TE THU CHI QUY VAN HANH
TAI CHUNG CU HIM LAM PHU AN
Tir ngay 01/01/2023 Dén ngay 31/12/2023

HANG MUC DOANH THU CHI PHI GHI CHU
I [DOANH THU 16,970,452,815
A |PHI QUAN LY : 6,898,294,057
1|Thu tir phi quan 1§ can hd 6,752,710,897 Ui
I T AT QUL 1 CSR S L DT KCH: 68.822,14 m*
Thu tir phi quan Iy khu TMDV (khéng bao gom phin , 2
dién tich KTM chwa cho thué dioc) 145,583,160 DT KTM: 1.468,6 m
B |BAIXE 7,124,551,449
1| Thu phi giir xe méy ‘ 3,034,919,946
2|Thu phi giit xe & & (Thu hd CDT) 3,052,454,781
3{Thu phi cung cp thé xe thang 57,818,238 |+
4{Thu phi giir xe vang lai 979,358,484 ,
C |cAcC picH VU KHAC 2,558,179,273
1|Thu phi ban nuée sinh hoat cho cur dan 2,178,910,053 |
2|Thu phi thu gom rac sinh hoat 379,269,220
D |THU KHAI THAC TU KHU VUC CHUNG 389,428,036
Thu phi cho thué ldp man hinh quang céo LCD tai 190,909,092
thang may
2|Thu phi cho thué mjt bing phat séng tin higu 81,818,182
- : i "1 — el
3{Thu phi cho thué vi tri lp dat hop thu 1,000,000 -
Ttﬂm khftc (tién dign phong phdt séng tin hi¢u, phong 115,700,762
cong dongv....)
I |CHI PHI VAN HANH 15,564,586,531
E |CHI HANH CHINH 4,487,075,668
1 |Chi phi nhan sy (BOL, kJ thudt va hé boi) 3,564,450,656.
2|bién thoai/Internet/May pos/SMS 36,743,770
3|Van phéng phim 8,068,593
4|In &n/Thué may photo 14,400,000 _}~
5|App cu dan/Luu trit website 2,000,000 |.
6[Nudc ubng nhén vién 6,540,008 |-~
7|Kit test nhanh Covid -
8|Quan hé dbi ngoai -
9|Pao tao cén b nhan vién 1,700,000 |~
10{Pdng phuc can bd nhan vién 4,650,000 |~
11{Phi dich vu doanh nghiép quan ly (gdm 5%/doanh thu) 848,522,641 |
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HANG MUC DOANH THU CHI PHI GHI CHU .
12|Chi phi dyr phong -
F |PHI CAC DICH VU 9,512,893,566
1{Thué nhén su Bao vé 1,559,141,935, 4
* 2|Thug nhan sir L& tén 384, 000 000 |~ ]
) 3|Thué nhén sy Giir xe ) (s 2 ,041,200,000 : =L T
] 4|Thué nhﬁn sy Vé sinh 7 o 1,497,600,000 |.~° - i
5 Th].lé nhén sy Canh quai.l 3]5,486,000/ e
_6 Lién ket cosdy té hd boi 19,900,000 /
B 7|Mua hoa chat vi dung cu vé smh I —13 637, 304 » - L
8|Mua hoa chét xtr 1y hd boi r= - |- 132,571,458 £l _ 7
A 9 Thué d_i(:!h vu diét cén trimg : = ., 18,777,778 7 e R =1
" 16 Mua héa chét sat khun - o T - :
11 Ch: phi hoa clnt thudc phun xit cém;h quan (’neu cd) - -
712 Gijt ghé salon tai sanh (néu ¢é) — 2,600,000 [
_13 Chi tra thué don vj thu gom réc thai smh hoat - F 350,802,435 /_ o B
14 Ciu tra thué don vi thu gom rac lhal nguy ha: H ™ [
GE[H tra tién mua nuéc s:nh hoat R AN e 717,668,407,?5 a o '
16|Phan bd gla trj dién hch bai ddu ‘:(e 0 to clia CBT 7 ) 1,366,469,724 |~
7I7 Té chuc 1, hoi, trang tri sanh nhan dip Le, Tet TR 141,605,737 |~ .
-I8 Chi khen thuéng khwéng khich 1€ nhan vién lam vige 200,000 |~ . e o
tot
i 19|Chi phi. dy phéng L T AR e I - .
G |NANG LUONG 1,513,036,695
1|Dién cong cong 1,319,250,686 |~
2 Nuéc;mcﬁng cg”n;g . 176,649;646 SR
—3 Mua xang, dau chay may phé"t dién e 7177,136,36-3 7 aul”
4|Chi phi khac _ [ il IR L S mae =1
H |VAT TU, BAO DUONG HE THONG 45,230,602
1|Béo dudng hé thdng gir xe -
2 Mua thé xe ; 21,864,000 " iR
73 Thiét bi, vt tu thay thé phuc vy bai gur Xe il & - I
- 4{Thiét bi, vat tu thay thé phuc vu ho boi N - N B B 3 3,524,363 - . .
o) 5|Thiét bi, vg%tTudién khu. ﬁrc cong cdng iy Y NPT P N 72,22.31,8i8 ;7 d i
__6 KhAu hao decan.dén BQL v;;c sanh (};é"u (E |18 L g i,
i 7|Stra chita, son lai céc bién béo 7 N -
- 8 Kiém dinh mréc sinh Vh(-mt 5 2,867,2;‘.4“" "~
_9 Kiém dmh nude hd boi Y LR S R 923,148 < Ip _
¥10 Khéu hao TSCD CCDC AR SaSaa e 12,T5_0,00(;:/ LT _
_11 Chi phi khéc 7 1,620,000 |/
J |CHI PHI PHAT SINH VAN HANH 6,350,000
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HANG MUC DOANH THU CHI PHI GHI CHU
Chi phi phét sinh vén hanh 6,350,000 /
THU/CHI (I-1I) 1,405,866,284
J TP.HCM, ngay 4 thang 3 ndm 2014
£ \V ( £ /
— Giam doc QLBDS LVKe toAn trudng 7%

/— Fang Gidm dbe
r}(_\.)." 172]9

2 c6 PHAN "0 /(C(L :
y U'\T HONG c3.!'\1“] f ), 'y
\ IHIF(TN(‘ M \lLJ

Nguyen Ngoc Thiy DPiing Thi Thanh Son Trin Anh
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BAN QUAN TRI TOA NHA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CHUNG CU HIM LAM PHU AN Dgc lap — T do — Hanh phiic
--~000---
§6:04/2024/BC-BOT TP. Ho Chi Minh, ngay 15 thdng 03 nim 2024
BAO CAO

(V/v: Hoat dong va thu chi tai chinh ciia Ban Quin tri nam 2023)

Kinh giri Quy cw dén
Ban qudn tr] Toa nha chung cur Hlm Lam Phu An (BQT) xin bao cao cac hoat déng

trong thoi gian tir ngay 01/01/2023 dén 31/12/2023 nhu sau:

L  HOAT DONG VA THU CHI TAI CHINH CUA BAN QUAN TRI NAM 2023
1. Vé cong tdc nhén sw, hd so ky thufit va quy bao tri giita Chi dau tu
1.1. Vénhan S

Ban Quén tri nhiém ky I dugc Hoi nghj nha Chung cur biu ngay 10/01/2021 va bau

ki¢n toan nhan sy ngay 26/03/2022, gdm 07 thanh vién trong d6 ¢6 01 thanh vién dai dién }_._{f"'
cho Chii déu tw (CDT), dugec UBND Phuong Phuéc Long A cong nhan tai quyét dinh sé
23/QD-UBND ngay 01/03/2021 va quyét dinh kién toan nhan su Ban quén trj s6 114/QD- \
UBND ngay 05/04/2022;
Danh sach thanh vién BQT nhu sau:
Stt | Ho va tén Can ho Chire vu

1 | Nguyén Phong Phu Cla- ]y Trudéng ban

2 | L€ Huynh Chi Loan D-06-17 Pho ban

3 | Didng Thi Thanh Son Dai dién CBT Pho ban

4 | Tran Van Hing B-09-02 Thanh vién

5 | Ng6 Nam Lim B-07-07 Thanh vién

6 | Dung Van Théan D-07-03 Thanh vién

7 | Lé Purc Thing | A-15-16 Thanh vién

1.2. V& hé so, ban v&:

Chu dau tu (CDT) da ban giao 2 bd hd so k¥ thuit, ban v& hoan cong va quy trinh
bao tri — chi dan k§ thuft — huéng dan van hanh (sao y ban chinh céng ty) gdm cic hd
50 bao gdm:

- Ban v& thiét ké co s¢ ¢6 danh séch dinh kém.

- Ban v& hoan cong.



Quy trinh bao tri toa nha.

Quy trinh bdo tri hé thong dién, nuée, may phat dién. '

Ban vé thiét ké bai dau xe ting ham.

Haé thdng k¥ thuit toa nha.

1.3. Vé Quy bo tri chung cu:

1. Ong Nguyén Phong Phu
2. Ba L& Huynh Chi Loan
3. Ong Lé Dtrc Thing

Thu chi tai chinh ctua Ban Quan trj: Ban quén tri dd mé tai khoan cé to chirc ¢6 tén:
“Ban Quan trj Toa nha chung cu Him Lam Phi An” gom 03 dong chu tai khoan la:

— Truéng Ban quan tri.
— Phoé Ban quén tri.

— Thanh vién Ban quéan tri.

Moi khodn chi tir cac tai khoan ctia Ban quan tri Toa nha Chung cue Him Lam Phi An
déu phai ¢6 dong y chi cua tat ca cac thanh vién Ban quan tri va ding ky bién dong sé du
cho 07 thanh vién BQT.
Chon ngin hang giri tién: Trong nam 2023 Quy béo tri ¢6 khoan tién giri 12 thang dén
han nhur sau: : -

[ | 2 | K3 . :
| R y s - z NT oo A a
Stt S§ TK :(S;;;T')l han ;:i‘l‘t Ngay giri Ngﬁi{f“‘“ X ga“ﬁ?“g
£ (thang) A g J
1 49389450002 | 9.500.000.000 | 13 | 7.0% | 26/05/2022 | 26/06/2023 SCB
2 | 13910000138886 | 10.000.000.000 | 12, | 8,0% | 27/10/2022 | 27/10/2023 BIDV
3 | 211000300044 | 20.000.000.000 | 12 | 8,0% | 31/10/2022 | 31/10/2023 | VIETINBANK
L4 211000300056 Lwoo.ooo.ooo' 12 | 8,0% | 31/10/2022 | 31/10/2023 VIETINBANK |
| |

- BQT da phat hanh cac cong van vé viée chao 15 sudt tién giri ¢6 ky han Qu§ béo tri
Chung cu Him lam Pha An giri ¢én céc Ngan hang duoc niém yét cong khai tai bang
thong tin tai modi block cin ho nhu sau:

+ Cong van s6 18/2023/CV-BQT ngay 06/06/2023.
+ (Cong van s 28/2023/CV-BQT ngay 20/10/2023
Sau hoi nghi cur dan thudng nién nam 2023 ¢6 mdt sé cu dn v kién khong nén tiép
tuc gui tién giri cia BQT tai SCB. Sau sy kién ctia SCB céc td chire tin dung ¢6 nhiéu
bién dong kho luong. Vi vy, tai ndi dung cude hop BQT thang 05/2023 cdc thanh vién
théng nhét wu tién chon cdc Ngan hang c¢6 C phin Nha Nude chiém ty 18 16n nhu:
VietinBank, Vietcombank, BIDV, Agribank.

+ Lai suit cic Ngin hang chao theo Cong van sb 18/2023/CV-BQT ngay

06/06/2023.



STT TEN NGAN HANG Lii suat tién giri 12 thang linh 13i cudi ky
1 Vietcombank 6.00%
2 VietinBank 6.30%
3 BIDV | 6.30%
- Lai sudt cdc Ngan hang chao theo Cong van sé 28/2023/CV-BQT ngay 20/10/2023.
STT TEN NGAN HANG Milsuatted g L g
Iinh 13i cudi ky
1 Vietcombank 5,10%
e 2 VietinBank 5,30%
3 BIDV 5,50%
4 | VP Bank 5,60%
5 LP Bank 5,45%
6 TP Bank | 5,55%

BQT hop va théng nhét giri tién giri c6 ky han tai BIDV, nguyén nhan BIDV ¢6 i e
suat tién gri tét nhat va ¢6 mirc cam két hd tro cao nhat. Trong ndm 2023 BIDV d4 chi vao
tai khoan 2 BQT sé tién 50.300.000 déng.
- Thu chi tai khoén BQT tai khoan 1 (sb tai khoan 110609765678) nim 2023 chi
tiét nhwr sau;

STT NOI DUNG SO TIEN (ddng) | GHI CHU
- | QUY BAO TRi THOI PIEM -
L | ol/01035: 44.097.959.657
1 | Tién gt ¢6 ky han 44.040.399.998
2 | Tién giri khong ky han 57.559.659
Il | PHAN THU 3.363.284.423
1 | Lai quf béao tri 3.363.284.423
III | PHAN CHI 2.675.383.333
Chi cho bao tri, bao dudng, duy tu 2 =
: khu vue str dung chung dinh k¥ 193 e
Khu wui choi tré  em:
; 232.206.480 dong, Lap loa
2 | Chi cac hang muc dau tu mé6i 753.121.050 | ting 480.396.950 dong, bot
' 2 Kinh che mua cong chinh:
40.517.620 dong
3 Chi phi bao bién déng s6 du tai 2.059.200

khoan chinh va phi chuyén tién

(8]




Thu lao BQT Nam 2022

(khéng chi thu lao 6ng Huy
4 Chi thu lao BQT nidm 2022 va tir 235.000.000 va éng Nguyén; Ong Ldm
thang 01/2023 dén thang 06/2023 e va Thin nhdn thit lao tir
thang 4/2022) va thang 1
deén thang 6 nam 2023,
SO DU CUOI THOI PIEM S .
v 44.844.610. *hi tiét bén dud
31/12/2023 44.844.610.389 | Chi tiét bén dudi
1 | Tién giri c6 ky han 44.401.074.196
| 2 Eién gl khong ky han | 443.536.193 |
Chi tiét tién giri nhiwr sau:
2 e Ko | T
STT | 85 tai khoan ?gg;e‘)‘ han | M4 Neay g Nggf"“’ hglga“ﬁ,i 31'::
- Giri ¢
1 | 801390152929 | 9.500.000.000 12 | 6,3% | 26/06/2023 | 26/06/2024 o
3 5 %0 O3 ; BIDV G 6
2 | 810001158325 | 10.800.000.000 | 12 | 5,5% | 27/10/2023 | 27/10/2024 o
3| 817001159108 | 20.000.000.000 | 12 | 5,5% | 31/10/2023 | 31/10/2024 Gg; -
4 | 214000247022 550.537.098 6 4.2% | 29/10/2023 | 29/04/2024
5 | 215000247021 550.537.098 6 4,2% | 29/10/2024 | 29/04/2025 i
6 | 213000365411 | 1.000.000.000 6 4.4% | 31/10/2023 | 30/04/2024 | VietinBank | % P
T | thuong
7 | 212000365409 | 1.000.000.000 6 4,4% El_.fm,fzozs 30/04/2024 dats
fird
8 | 214000365410 | 1.000.000.000 6 4,4% E].fm.fzozs 30/04/2024
Tong cdng tién giri : ’
B 16 Ban 44.401.074.196 | L
1 110609763678 | 442.946.684 Tién giri khéng ky han. VietinBank
2 1390000012 589.509 Tién gui khong ky han BIDV |
Téng cong tién giri e T }
khong ky han (T1) 443.536.193 | | l‘
MR T |
G 44.844.610.389

I

|

=> So v6i diu nim Quy bdo tri ting 746.650.732 dong.

Thu chi tai khoan BQT tai khoan 2 (s6 tai khodn 118002879044) nim 2023 chi

tiet nhw sau:

STT | NOI DUNG SO TIEN (ddng) 7‘
I | Sé dlu ky tai thoi diém 01/01/2023 71.877.393 "
II | PHAN THU QUY BAO TRi 305.503.278J

413.278 |

L1 Lii qu§ bao tri
i




2 | Cty Bao hiém Bao Viét hd tro BQT = 225.250.000
3 | Ngin hang h tro BQT 50.300.000
4 | Ong Than (TV BQT) tng hé cu dén tir ngudn thu lao BQT 22.500.000
5 | Hoan tra tién Quyét toan gian hang hoi cho tét ndm 2023 7.040.000 |
I | PHAN CHI 157.120.460
1 | Ung hd Phudng PLA trang tri Tét nidm 2023 3.350.000
5 Hfi tro ng}rl(‘)ri lao dong ‘p.'huc vu chung cu nam 2023 (300.000 21.300.000
dong/nguci, SL 71 nguoi)
3 Hb tro dai dign chinh quyén qdia phuong tham dy Hoi nghi 2 000.000
Thuong nién ndm 2022 dugce t6 chirc ngay 26/03/2023 '
4 | BQT viéng ngudi than cin ho Block A 1.000.000
5 ;gjzhﬁj;chi phi banh nude hop BQT hang thang (300.000 3.600.000
6 | BOT mua tap vo ting CA PLA di tir thién 5.000.000
B Lap dit rao chén an toan hd boi _ 11.660.000
8 | Lip dat go giam tée va lap dat tu locker ho boi 26.908.200 |
9 | BQT ung h¢ lam dudng hoa hém 32 Thiy Loi 20.000.000
11 | Chi phi béo bién dong s6 du tai khoan phu ndm 2023 1.663.200
IV | S6 du thoi diém 31/12/2023 220.260.211

2. V& hgp ddng véi don vi Quan Iy van hanh, bio tri, bio dudng:

Ban Quan tri da ky:

- Hop dong Quan Iy vin hanh véi Cong ty C Phin Kinh Doanh dia éc Him Lam
(Nay ddi tén thanh Céng ty C6 phin Bét Péng San Truong Son) theo hop dong
56 005/03/2021/HD-HLL ngay 31/03/2021 dé tiép tuc quan Iy van hinh Tda nha
Chung cu HLPA, hop ddng nay c6 thoi han dén ngay 31/03/2024 va gia han dén
khi ¢6 Ban quan tri méi.

- Hop dong Bao hiém chay nd bat bude sé 5698436 ky v6i Cong ty Bao Viét Sai
Gon ngay 24/04/2022.

- Hop ddng bao tri hé théng méay phat dién du phong  s6
101VL/2023/HPBT/HLPA-TVL ky v6i Cong ty TNHH Thuong Mai Ky Thuit
TVL ngay 10/07/2023.

- Hop dong bao tri hé théng Phong chay & Chira chay s6 2612/HPDV/PCCC/DI
ky v6i Cong ty TNHH DJ. VIETNAM ngay 26/12/2022.



- Hop ddng cung cép dich vu bao tri, bio dudng hé thong xtir Iy nude thai sé
0110/HDKT-7723 v6i Cong ty CP BT XD va Mdi truong Viét D6 ngdy
02/10/2023.

- Hop ddng dich vy bao tri thang may s6 LBT184A23HCM ky voi Cong ty
TNHH Thang may Mitsubishi Vi¢t Nam ngay 29/12/2022.

Bén canh d6, thanh vién Ban Quan tri cing T k¥ thuit cua Pon vi van hanh kiém
tra, giam sat chit ché nham sta chita, thay méi cac thiét b k¥ thuat, kiém tra vé sinh, canh
quan, xir Iy nudc thai,... khong dé Xdy ra nguy co mét an toan tai Chung cu.

3. Mét sb hoat dong hd tro khaic:

Tt khi co quyét dinh cong nhan BQT nhiém ky ngay 10/01/2021 BQT da duy tri
cong tac hop dinh ky hang thang vi BQL dé kip thoi giai quyét cac van dé phat sinh va
thong qua ké hoach bao tri, bao dudng cho thang tiép theo.

Ban Quén tri ¢6 ké hoach va lich tiép dan hang thang. Qua tiép cu dan BQT nhan
duoc nhiéu y kién tim hiéu théng tin, dong gép cac giai phap tich cure, hitu ich,... cho cu
dan. Ban Quan trj da giai thich, tiép thu céc ¥ kién dong gop dé nang cao chat lugng sdng
cho cong ddng cur dan tai Chung cu. :

Théng 02/2023 Pai dién BQT c6 tham gia budi hop véi UBND Phudng Phuée Long
A, CA Giao thong Tp.Thu Dtc va mét s6 dai dién cu dan khu vure 14n cdn vé viée giai dap
van dé lién quan dén Tram thu phi BOT tai duong Xa 16 Ha Noi. Tuy nhién, BQT va cu
dan khu lan cin di c¢6 kién nghi vé viéc mién giam nhung dén hién nay van chwa nhan
dugc cau tra 161 théa déng tir chinh quyén céc cip.

Théng 05/2023 cho thuc hién vige duy tu, cai tao hd boi, thay vat liéu loc,... ddm
bao chat lrong nude ludn sach dé cu dan st dung.

Théng 10/2023 BQT da tién hanh lap thém tu locker tai vi tri ho boi dé ting thém
dich vu thiét thuc cho cur dan str dung. Ngoai ra, dé dam bao an toan chung BQT ciing da
cho tién hanh 1ip dat rao khoa an toan sau khi hé boi ngirg hoat déng.

Thang 12/2023 BQT ciing tham gia vao phong trao cuing gop ste véi UBND Phudng
Phuéc Long A vé viée thuc hién cai tao tuyén dudng sau chung cur, tréng hoa tao my quan
chung, an toan cho Cu dan khi luu théng trén tuyén dudng nay.

Trong nam BQT ciing tham gia t6 chirc céc sy kién nhur: T6 chtre Hoi cho Xuén, LE
hoi goi banh Chung, banh Tét,... tao phong trao cho e dan c6 nhitng luu nhé vé Qué
Huong.

Thudng xuyén trao dbi v6i Chit ddu tir, Chinh quyén dia phuong thong qua cac hinh
thirc hop tryuc tiép va van ban dé c6 gidi phdp hoic ddy nhanh tién do xir Iy cac van dé vé
moi trudong, an toan bén ngoai, Xxung quanh chung cu (Bai rac, den duong, 16i di phia sau
chung cu,...).



II. DANH GIA CHUNG:
Sau khi hoat dong 01 ndm (2023), BQT nhan théy ¢6 nhitg thuén lgi va kho khan
nhu sau:
e Thuin lcn

Thanh vién ludn co tmh thin doan két, tin tuy nhiét tinh trong cong viée duge phan
cong; chia sé thing thin, gép y chan thanh, x4y dung trong cong tic quan trj vi lgi ich
chung cong ddng cu dan.

Thanh vién BQT ¢6 chuyén mén, kinh nghiém trong mét sb linh vurc nhur: tai chinh,
k¥ thuat, ludt, dbi ngoai.

Cu dén quan tAm nhiét tinh déng goép, chia sé nhiéu y kién cho BQT dé gép phin
ning cao chit lwgng dich vu, chit lrong séng tai Chung cu.

C6 sy phdi hop tét gitta Ban Quan tri, Chinh quyén dia phwong v Ban Quan ly chung
cu trong cac hoat dong lién quan.

e Kh6 khiin/han ché:

Pash than_h viéen BQT 1a cong viéc kiém nhlem vira lam vira tim hiéu nén trong mot
s6 hoat dong vé quan 1y, vin hanh chung cw con lung ting, thiéu linh hoat.

Viéc xay dung cac quy dinh, quy trinh lam vige, chi tiéu co ban dam bao quy dinh
nhung viéc truyén théng thong tin ctia Ban quén tri ddi véi cur dan chua duge thong tin kip
thoi dén cu dan,

III. MOT SO HOAT PONG CHINH TRONG NAM 2024:

BQT xin d& ra ké hoach hoat dong tir thang 01/01/2024 dén 31/12/2024 va mong
BQT nhiém ky 2024 — 2027 s& thuc hién va bd sung thém nhidu ké hoach phuc vu cho
Chung cu Him Lam Pht An ngay cang sach degp, an toan, vdn minh hon.

Cac hanh dong cu thé nhu sau:

1. Tiép tuc thue hién nhiém vu cia BQT theo ding quy dinh ctia phdp ludt.

2. Giam sat ké hoach béo tri phan s& hitu chung qua cac budi hop giao ban gitta BQT

va BQL.

3. Té chirc cac budi hop tiép cu dan hang thang va giai quyét cac y kién dong g6p,

khiéu nai caa cu dan.
4. Tiép tuc phdi hop voi BQL thuc hién cac su kién trong nam nhw: T6 chirc Hoi cho
Xuan, T6 chirc L& hdi gbi banh Chung, banh Tét,. ..

5. Phoéi hop véi CA PCCC Thu Duc thye hién nghiém ¢ong tac an toan phong chay
& chita chdy va ctru nan ctru hg, ndng cao y thirc vé an toan PCCC cho cu dén.

6. Thue hién t6 chic Hoi nghi Thuong nién Toa nha chung cu Him Lam Phii An
nam 2024 - 2025.

Trén day la bao cdo hoat dong nam 2023 va mot sb hoat dong ndm 2024 cua Ban quan
tri. Xin bao cao Cu dén nim va gop y bo sung.



Tran trong kinh chao.

Noi nhin:

- Quy cu dan;

- Niém yét tai bang théng tin;
- Luu: VP BQT./.




BAN QUAN TRI
TOA NHA CHUNG CU HIM LAM PHU AN

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh pha

I/ BAO TRi 3—ZE N<
(Bit bude thirc hign dink ki), L858 08 000
Bido tri dinh ky thang méy 16 a_o_j &:dm : o i : e Cty Mitsubhisi
- Pon vi thuee hiégn: Céng ty Thang mdy Mitsubishi VN, thuc hién 14 Thang 1,200,000 201,600,000 Viet Nam
01 lan/thdng . S
Khu vire cdng efng Block A, B, C, D va ting him - Kiém tra,
bao tri hé thong bao chay, hé théng quat ting 4p, hat khéi, Hé ok
théng bom chira chay va ti diu khién. Hé chita chay vach tudng % : Cty PCCC e
5 95,000,000 160,000 D tvis tang 10%
va chita chay tu dong Prinkler, tram bom chira chay (bao gdm: thay ! %MM ) Al Lt DILVIETNAM i
vat tu loc nhét, loc diu, loc gi6 ... trong dot bio dudng dinh ki &
déng co diezel)
wo, m_nzwa.mmﬁ wo Swam chong sét dinh ky va do théng mach 5 Diém 1,500,000 3,000,000 | _. Cty _A‘_m_d E«: sinh  do
dudng ddy cap chong sét. Binh An Toan 3 |thdng mach
Nap lai binh chita chay CO2. Loai MT3 (3kg/Binh). Téng :ear : .
594 Kg 12,000 8.00
luong: 198 binh x 3kg/binh = 594kg B L ey
Nap lai binh chita chay dang bgt ABC, Loai MFZ1.4 (4kg/Binh). Cty PCCC
TaNE i 2 K 5,0 1,880,000 1
Tins trong eomas 1985Wh = Sebivh = 707k ki & 15,000 11.880.0001 1y vigrnam
Nap lai binh chira chay dang bdt ABC - Loai 6kg/binh. Tong trong
i / : ; 96 Kg 15,000 440,000
lirong: 16binh x 6kg/binh = Y6kg = i s
Chi phi mua bao hidm chdy né bt budc _ Nam 550,000,000 550,000,000| C% Bac him
Bao Minh
Chi phi thuc tap phuong d4n PCCC, citu hd, ciiu nan 1 Nim 17,000,000 17,000,000 Ow_wmw_:, _u%oo
p. Thii Dac
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I/ BAO TRi PHAT SINH
(Thue

HIEN/NAM _

hién khi ¢6 phat sinh hw héng).

2,112,720,000

Chi phf mua binh 4c quy thay thé trong ti ctu ho thang mdy:
- 86 luong 3&3% dw kién thay binh 12V-17Ah: 10 thang

- 86 hwong binh de quy/thang: 04 cdi/thang, don gid binh de quy la
1.500.000 vad/01 binh

- Don vi thuc hién: Céng tv Thang mdy Mitsubishi VN

Thang

6,000,000

60,000,000

Mua ngoai

Chi phi mua shoes ddi trong thay thé:

- $6 heong thang dur kién thay shoes : 07 thang

- 86 luong shoes/thang: 04 cdi/thang, don gid thay 01 thang la
4.500.000 vadithang

- Don vi thuc hién: Cong ty Thang mdy Mitsubishi VN

Thang

4,500,000

31,500,000

Cty Mitsubhisi
Viét Nam

Chi phi thay board quet thé tir %m:.w may
-84 MKSHW du kién thay board: 5 cdi

S6 lwong board/thang: 01 cdi/thang, don gid 01 board la
8.100.000 vad/board.

Board

$,100,000

40,500,000

Thué ngoai

Bao tri dinh ky hé théng kiém soat thé tir %msm may
- Don vi thuc hién: Thué céng ty cung cdp dich vu bén ngoai (da
bao gém vt fit)

14

600,000

33,600,000

Thué ngoai

Dur trti chi phi thay bg sac binh dc quy trong méay phat dién:
-Sé Iwong die kién thay 02/04 mdy

5,000,000

10,000,000

Mua ngoai

Du trti chi phi 53\ binh 4c quy khéi dong may phat dién:
- 86 leong dur @mn thay 05 binh/04 mdy (I mdy 2 binh); binh GS
- 86 heong binh dc quy/mdy: 02 binh/mdy

Binh

3,500,000

17,500,000

Mua ngoai

Chi phi béo tri ti déng ngdt ty dong ATS, ti MSB va ti bt hé 86
cbng suit cos phi

To

3,500,000

28,000,060

Thué ngoai

Chi phi thay dén, den led Rang Déng - OW chiéu sang khu vuc
hanh lang cic tdng, sanh thang mdy. S6 luong du kién thay
372/2486 cai (Ty 1& hu héng tuong timg 15%/nim)

fad
|
-2

150,000

55,800,000

Mua ngoai

T6 bdo
thé

tri thay

Chi phi thay dén Led cam (g _W@:m Déng - 9W khu vue céu thang
ba, thang thodt hiém, nha rac. Sé lugng dy kién thay 94/467 cai (Ty

1€ hu hong trong tng 20%/mam)

94

220,000

20,680,000

Mua ngoai

16 béo
thé

iri thay
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THANHTIEN | "
| pykiEN w_oz VITHYC
Chi phi thay thé ban 12 cita kinh bj hur héng. s6 lugng dy kién thay o ;
24 : ) " SE i : 3 3 3,000, ,000, & ngod
3/24 cai (ty 1¢ hu hong tuong img 10%/nam) i o : e e HBG Ao
5 A _/\.4 e o A .—l» g ..,. - :
25 Mua vat tu ké lai céc 16i phan lubng giao thong, khu vire dé xe tai 5 (m:,:, _ 15,000,000 30,000,000 Nla tigodi >. bao tri thay
ting ham, tng 1 , tAng 2 va dudng ndi khu xung quanh chung cu nam the
: / j _ ¢ thong dign co i c6 phét
26 Thay cong tic diéu khién, & 6 cam, CB, Re ay...h€ thong dién cong | Nam Khi ¢4 phat 10,000,000 10,000,000 AT
cong sinh
97 _J._H.Q b clng luu :,: 3TB & hé théng camera an ninh, s6 lugng du 6 Céi Khi c6 phiit 2,500,000 15,000,000 Manen
kién thay 06/20 ca sinh
28 Stra chita hodc ﬂ:mu\ the da granit, gach 6p bon hoa tai cdc khu vuc | Nim Khi 2 phat 50,000,000 50,000,000 Thus ngos
xung quanh chung cu sinh
29 |Sira chita v thay thé thiét bj khu vue hd boi _ Nim E:mm”%_a 30,000,000 30,000,000  Thué ngoai
Chi phi thau ngdn cdp tii, cap cira thang mdy. S6 luong dir kién o B ey B
30 |04/14 thang i | e | :%%_E 6,000,000 24,000,000 Qw%wmﬂ_z
= Don vi thiee hién: Céng ty Thang mdy Mitsubishi VN : =
Nt nhén goi tang thang mdy cac Block. S5 luong du kién 08 A . i
: : : cé pl t bis
31 |nut/14 thang, 8 Nt E:m”_w_é 1,800,000 14,400,000 © wwmmwﬂé_
- Don vi thye hién: Cong ty Thang may Mitsubishi VN ;
32 Drm tra chi phi thay bo sac va binh dc quy may bom phong chay 5 Cai Khi mo phat 3,500,000 7,000,000 M sciat
chita chdy sinh
= i S } . ; Khi ¢4 phat S .
33 |8tra chita bom PCCC Marellimotori italy 110 Kw - 60 Hz. 2 Bom it 10,000,000 20,000,000 Thué ngoa
R 5 4 : e 3 Khi ¢6 phat D o
34 |Chi phi thay phot bom phong chay chita chay ting him 2 Bom ey 5,000,000 10,600,000 Thué ngoai
o 3
35 Chi E:,_j:m van phao cap nuée vao ham. Sé lugng dy kién thay 1 Cai Khi mo phat 5,000,000 15,000,600 Mius Bgodi Lﬁm bao tri thay
QUbZoal )~ © il | e s S sinh the
ay & .S 2 ; ico i .
36 Chi phi thay van nuéce hé thdng cip nudc sinh :omq & luong du 5 Cai Khi c6 phat 19,000,000 20,000,000 Thug nigodi
kién thay 02/04 cai sinh =
| x { e D ST .n. s i KChi ol z R st
37 mw: .U:._, %;W van nude mat chieu DN 200 tai hé nude tiéu canh 4 Cii Khi c6 phat 2,500,000 10,000,000 M el ﬁan bao tri thay
<ong vién ndi khu sinh thé
e i e o A (6 didy khid sk
38 Dyt chi E”: u._,_m: sinh stra chita cdc may bom va 0 diéu khién _ Nz Khi c6 phat 50,000,000 50,000,000 Thi nigoi
tram bom nude sinh hoat sinh
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HOQI NGHI TOA NHA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHUNG CU HIM LAM PHU AN Poc lap — Tu do — Hanh phic
NHIEM KY 2024 - 2027
32 Thuy Loi, P. PLA, Tp.Tha Ptc, Tp.HCM

Ip HCM, ngay 19 thang 03 ndm 2024

- DU THAO QUY CHE TO CHUC
HOQI NGHI TOA NHA CHUNG CU HIM LAM PHU AN
NHIEM KY 2024 — 2027

(Céin cik véo Van ban hop nhat sé 05/VBHN/BXD ngéy 07 thang 09 néim 2021 vé Ban
hanh Quy ché quadn Iy va sir dung nhi chung cie)

=  DILU 1. PHAM VI DIEU CHINH

Quy ché nay quy dinh vé thim quyén ctia Hoi nghj Nha chung cu, diéu kién t6 chirc, sb

luong nguoi tham du, quyén biéu quyét, noi dung va cdc thé thire tién hanh cudc hop

Héi Nghi Toa Nha Chung Cu Him Lam Phu An, s6 32 duong Thuy Loi, Phuong Peror(.

Long A, Tp. Thi Btre, Tp. H Chi Minh (sau day goi tét 1a “Nha chung ci”).

DPIEU 2. THAM QUYEN CUA HOI NGHI NHA CHUNG CU

Hoi nghi Nha chung cu 1a Hoi nghi cua cac Chu s& hitu, Ngudi sit dung Nha chung cu

néu Chi s& hitu nha chung cu khong tham du. Hoi nghi Nha chung cu (“Hgi nghi Nha

chung cu’”) 1a co quan ¢ quyén cao nhat trong viée quan 1y str dung Nha chung cu Him

Lam Phu An. Khong mau thun véi cdc quy dinh cta phap ludt dang dugc ap dung hodc

¢6 thé duge ban hanh tuy timg thoi diém, Hoi nghi Nha chung cu quyét dinh cac van dé

sau thong qua Hoi nghj thudng nién hodc Hoi nghj bat thudng theo cach thirc quy dinh
dudi day:

1. Dé ct, biu, b sung, bii nhiém thanh vién Ban Quan tri;

2. Théng qua hodc bd sung, sira dbi quy ché hoat dong ctia Ban Quan tri;

3. Théng qua mirc thii lao trach nhiém cho céc thanh vién Ban Quan tri va cac chi phi
hop ly khac phuc vu cho hoat dong cia Ban Quan tri;

4. Thong qua hoic sira dbi, bd sung Noi quy quan ly, stt dung nha chung cu;

5. Thoéng qua viéc lira chon Cong ty Quan ly va duge quyén bai mién Cong ty Quan ly
duong nhiém khi ¢6 trén 50% su dong ¥ tir cac Cha s& hitu ciin ho tham gia Hoi nghi
Nha chung cu;

6. Thong qua bdo cdo vé hoat déng quéan 1y van hanh, hoat dong bao tri phan sé hiru
chung ctia Nha chung cu;

7. Céc van dé khdc duoc dua ra hop thite truée khi tién hanh phién hop va Ban Quan
tri thdy 1a cén thiét hodc theo quy dinh cta phdp ludt dugc ban hanh tuy tirng thoi
diém, phai thong qua boi Hoi nghi Nha chung cu.

PIEU 3. HQI NGHI THUONG NIEN

1. Thoi gian va dia diém hop Hoi nghi Nha chung cu s& duge t6 chirc hang nim do Ban
Quan trj tri¢u tdp (“Hi nghi thwong nién”) tai dia diém va thoi gian do Ban Quan

1



3.

tri quyét dinh va duoc néu trong Thong bao moi hop nhu quy dinh tai Khoan 3, Didu
3 dudi day.

. Thanh phan tham du

Dai dién Chi s& hitu Can hd da nhan ban giao/Ngudi duoc Gy quyén. Moi chit s&
hiru ¢iin h hodc phén dién tich khéc trong Nha chung cu chi dwoc ty quyén cho mot
ngudi dang st dung can hd hodc phan dién tich khéac trong Nha chung cur d6 tham
du Hoi nghi Nha chung cu.
Dai dién ciia Chu dau tu.
Dai dién cia Céng ty Quan ly vdn hanh nha chung cu.

Khéach moi: Dai dién ctia Co quan Nha nude va cc cd nhan, to chite khic.
Triéu tap Hoi nghi thuong nién

Ban Quan trj chuén bj hodc t6 chitc chuin bi chuong trinh, ndi dung, tai liéu va g
thong bao moi du Hai nghi thudmg nién (“Théng Bio Moi Hop™) dén timg Chi s& hitu
Can ho/Ngudi sit dung khac ctia mdi cin ho, Pai dién UBND céc cap toi thidu 07 (bay)
ngay trudc ngay khai mac cudc hop. Thong bao moi hop phai néu rd thoi gian, dia diém
va chuong trinh hop, cach thie ctr dai bidu va kém theo thdng bao moi hop 1a chuong
trinh va tai liu lién quan t6i noi dung cudc hop. Thong bdo mdi hop c6 thé dirqc gui
qua dudng buu dién, trao tay hodc hinh thirc khic ma Ban Quan tri cho rang thich hop.

4.
a.

n

Diéu kién va thé thirc tién hanh hop

Hbi nghi Nha chung cu thudong nién duge tb chitc mbi nam mot 1an khi co tdi thiéu
30% dai dién Chu s6 hitu can h¢ da nhan ban giao tham du hodc dai di¢n theo uy
quyén cia ho tham du hodc ¢6 s6 lugng it hon do cdc Chu sé hiru Nha chung cu
thong nhit.

Trudmg hop khong du sb ngudi tham dir theo quy dinh tai Piém a va ¢ Khoan nay
thi Ban Quan trj Nha chung cu ¢6 van ban dé nghi Uy ban nhan dén cép phuong to
chire theo quy dinh phéap luat.

Trudng hop Hoi nghi Nha chung cu thudng nién két hop quyét dinh bdu Truong Ban
quan tri, quyét dinh mién nhiém hogc bai mién toan bd cdc thanh vién Ban Quan tr
va bau Ban Quan tri m&i, Ban Quan trj Nha chung cu @& nghi thay thé don vi quén
Iy van hanh hodc dé nghi didu chinh gia dich vu quan 1y v4n hanh Nha chung cu thi
phai ¢6 téi thidu 50% dai dién Chii s& hitu Can hé dd nhan ban giao/Nguoi dugce chi
s& hitu Uy quydn/Chu s hitu dién tich khac ctia Nha chung cur tham dur.

. Biéu quyet

M&i cin hé duge 01 thé bidu quyét thé hién sb phiéu bidu quyét tuong duong véi
phin dién tich s& hitu riéng ctia Chu s& hiru d6.

Quyén biéu quyét tai Hoi nghi Nha chung cur duoc tinh theo dién tich s¢ hitu riéng
ctia Cht s& hiru cin ho, Chi sé hitu phéan dién tich khéc trong Nha chung cu theo
nguyén tic 01m? dién tich s& hitu riéng twong duong véi 01 phiéu biéu quyét.

M&i Chu s& hitu ¢6 sé phiéu biéu quyét twong ting voi phan dién tich s& hiru riéng
theo nguyén tic 01m? dién tich sé hitu riéng twong duong voi 01 phiéu biéu quyét.
Moi quyét dinh ctia Hoi nghi Nha chung cu duge théng qua theo nguyén tic da sb
bing hinh thirc biéu quyét bing céch gio tay hodc bé phiéu kin; dai biéu thyc hién



viec biu quy€t “dong ¥ hodc “khong dong ¥y, ndi dung cude hop phai duoc lap
thanh Bién ban, ¢6 chir ky cua cdc thanh vién chu tri va thu ky cude hop Hoi nghi

Nha chung cu.
Ghi nhén két qua biéu quyét/bdu ctr ctia Dai biéu duge thyc hiér bsi by phan kiém
phiéu tai Hoi nghi.

Nguyén téc

Moi quyét dinh ctia Hoi nghi Nha chung cu dugc théng qua theo nguyén tic da sé
bang hinh thirc biéu quyét bang cach gio tay hodc bé phiéu kin; ndi dung cudc hop
phai dugc lap thanh bién ban, ¢6 chit ky cta céc thanh vién chi tri va thu k¥ cude
hop Hoi nghi Nha chung cu. _

Viéc biéu quyét bdu Ban Quaén tri Nha chung cu dugc thue hién theo nguyén tic bo
phiéu kin va tuan theo quy ché bau cg.

DIEU 4. PHAT BIEU Y KIEN TAT HOI NGHI:
1.

Céc Dai biéu tham dw Hi nghi muén phat biéu y kién phai:
Dang ky bing cach gio tay.
N6i dung phét biéu phai ngan gon va phi hgp véi Chuong trinh etia Hoi nghi.
Thoi gian phat biéu khong qué 03 phiit cho 01 Iin phat biéu.
Doan chi tich c6 quyén cham dut luot phat biéu trong cac truong hop sau:
e Phat biéu qua thoi gian quy dinh.
e Noi dung phét bi¢u da duge néu ra bai nguoi phét biéu trude d6 va da dugce
Poan Chu Tich tiép thu ghi nhan.
e Noi dung phét biéu da dugc 61 nghi bidu quyét thong qua.
e Noi dung phat biéu khong phu hop véi chuong trinh Héi nghi dang dién ra.
e Thoi lugng chwong trinh cho phin phat biéu trong Hoi nghi da hét.
Poan chii tich (Thianh phan: Ban Quan tri Nha chung cu)
Ban tb chire gidi thiéu va thong qua danh séach Poan Chu tich 1én diéu hanh Hoi nghi.
Trdach nhiém cita Doan Chii tich:
e Diéu hanh Hoi nghi theo chuong trinh va Quy ché da duoc Hoi nghi thong qua,
Doan Chu tich lam viéc theo nguyén tdc tip thé va quyét dinh theo da sd.
e Huong din Hoi nghi thao ludn, biéu quyét céc vin dé trong chuong trinh cua
Hoi nghi nha chung cu va cc van dé c6 lién quan trong subt Hoi nghi.
e Giai quyét cdc van dé phat sinh trong thoi gian Hoi nghi tién hanh.
Thw ky Hgi nghi:
Ban T6 chuc gi6i thiéu va théng qua Danh séch Ban Thu ky Héi nghi.
Trdach nhiém ciia Ban thu ky:
e Ghi chép diy du nhiing y kién phat biéu, tham luin ctia Hoi nghi va téng hop
cac bao cdo cua Poan Chu tich.
e Lap va thong qua Bién ban Hoi nghi.
Ban kiém tra tu cach dai biéu: i :
Ki€m tra ddi chicu dim bdo so dai biéu tham du Hoi nghi dang va ¢ s6 luong tham
du Hoi nghi theo dung quy dinh phép luat ban hanh.



- Trudng ban tham tra tu cach dai biéu théng qua bdo cdo tham tra tw cach dai biéu
- tham dy Hoi Nghi.

5. Ban bau cii:

- Kiém tra va giam sat vidc bau cir dwgc minh bach, rd rang theo ding quy dinh phap
luat ban hanh.

- Trudng ban bau cir thong qua bién ban bau cir trude Hoi Nghi.

DIEU 5. HIEU LUC THI HANH

1.  Quy ché nay c6 higu luc thi hanh ngay sau khl dugc Hoi nghi Nha chung cu thong
qua.

2.  Trong qua trinh thuc hién néu thiy cAn phai sira d6i va bd sung cho phii hop véi
tinh hinh thyc té cua Nha chung cu thi viée sira doi, bd sung Quy ché s& dugc thong
qua tai Hoi nghi Nha chung cu hang nim va phu hop véi quy dinh caa phap lujt
hién hanh.

3.  Céc Chu s¢ hitu, Ngudi st dung Nha chung cu, ¢dc thanh vién Ban Quan tri va céc
td chirc, ¢4 nhan khac ¢6 lién quan chiu trach nhiém thue hién ngbmm tuc theo

Quy ché nay.

TM. BAN TO CHUC
HOT NGHI TOA NHA CHUNG CU
HIM LAM PHU AN — NK 2024 -2027



HOQI NGHI TOA NHA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CHUNG CU HIM LAM PHU AN Pic lap — Ty do — Hanh phiic
NHIEM KY 2024 - 2027
32 Thuy Loi, P. PLA, Tp.Tha Dic, Tp.HCM Tp. HCM, ngay 19 thing 03 nam 2024
DU THAO

QUY CHE BAU BAN QUAN TRI
TOA NHA CHUNG CU HIM LAM PHU AN
NHIEM KY 2024 - 2027

Cin cur:

- Cdn cir Ludt Nha 6 56 65/2014/QH13 ban hanh ngay 04 thang 12 nam 2014.

- Théng tr s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 ndm 2016 ban hanh Quy ché qudin Iy,

- sut dung Nha chung cu;

- Thong tir s6 28/201 6/TT-BXD ngay 15 thing 12 ndm 2016 sira doi, b6 sung Théng fie
56 02/2016/TE-BXD; _ |

- Théng tu 56 06/2019/TT — BXD ngay 31/10/2019 sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia cdc
Théng tu lién quan dén quan Iy, sir dung nha chung cu;

- Cdn et vao Vin ban hop nhdt sé 05/VBHN/BXD ngay 07 thing 09 ndm 2021 vé Ban
hanh Quy ché quan Iy va sw dung nha chung cur.

MUC I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh.

Quy ché nay quy dinh vé viéc bau, thanh 1ap Ban Quan tri Nha chung cu Him Lam ,Phl'l
An, S6 32 Thuy Loi, Phudng Phude Long A, Quan Thu BPtc, Tp.HCM (sau ddy goi tdt 1o
“Nha chung cu”).

Diéu 2. Quy dinh s6 lwgng thanh vién va nhiém ky Ban Quin tri.

1. Hoi nghi Nha Chung cu bau thanh vién Ban Quan tri 12 07 thanh vién, gbm cé:
Pai dién Chu dau tu: 01 thanh vién (do Chii ddu te chon khéng qua béu cii).

Dai dién cdc chii s¢ hitu Nha chung curr gdbm: 06 thanh vién.

(R

. Ban Quan tri bau 01 Trudng ban va 02 Phé ban trong sé cac thanh vién Ban Quan tri,
trong d6 ¢6 01 Phé ban dai dig¢n cho chii s¢ hiru céc can ho va 01 Pho ban 1a ngudi dai dién
ciia Chu dau tu do Chu ddu tr quyét dinh. Nhi¢m ky ciia Ban Quan tri Nha chung cu 13 03
nim ké tir ngay UBND Phudng Phude Long A, Tp.Thii Btic, Tp.HCM ban hanh Quyét dinh
cong nhén. Trong nhiém ky hoat dong, néu c¢6 mot hodc mot sé thanh vién Ban Quan tri xin
mién nhiém hodc b bai nhiém thi Ban Quén trj d& xuit nguoi thay thé va giri xin ¥ kién ca cu



dan; néu duoge téi thidu 50% dai dién chu s hitu can ho dd nhan ban giao dong ¥ thi ngudi
duoc dé xuit duoc cong nhan 14 thanh vién Ban Quan tri Nha chung cu; tredng hop khong co
di s nguoi dong ¥ theo quy dinh thi phai hop 61 nghi Nha chung cur bét thuong ciia Nha
chung cu dé bau ngudi thay thé. Truong hop mién nhiém hodc bii nhiém Truréng ban hoic
Ph¢ ban thi Ban Quén trj t& chtrc Hoi nghi Nha chung cu bat thuong dé bau nguoi thay thé.
Trudng hop biu thay thé Ban Quan tri hodc bau thay thé Truéng ban, Phé Ban Quan tri thi
phai t6 chitc Hoi nghi Nha chung cu bét thuong dé quyét dinh; trudmg hop mién nhiém hodc
bai nhiém Phé Ban Quén tri do Chii ddu tir ¢ thi chi ddu tr ¢6 trach nhiém ctr ngudi khéc
thay thé ma khong phai to chitc Hoi nghi Nha chung cu bat thuong.

Piéu 3. Nguyén tic dé cir, tng cir.

1. Viée d& ctr cac thanh vién vao Ban Quan tri Nha chung cu sé dugce tién hanh theo
nguyén tic phd thong, binh dang.

2. Danh sach tmg cir, d& cir thanh vién vao Ban quan trj d& tham du ting cir tién hanh
bau ctr vao Ban quan tri khéng quéa 10 ngudi dé Hoi nghi bau chon 06 ngudi vao Ban quén tri.

3. Céc thanh vién c6 trong danh sach d& Hoi nghi Nha chung cu tién hanh bau cir phai
bao cdo Iy lich ¢ nhan truée HOi nghi Nha chung cur. ‘

4. Theo danh séch tmg ctr, dé cir thanh vién vao Ban Quan Tri. Hoi Nghi bau lya chon
06 (g vién vao Ban Quan Tri theo ty 1¢ sé phiéu tir cao xudng thap. Trong truong hop céc
Block chi ¢6 01 vmg vién tham gia (g cir nhung khéng dat ty 1¢ s6 phiéu thi van dugce chon
vao danh sich trén. Cac ng vién khong duge tring ctr 14 tmg vién ¢ két qua ty 16 s6 phiu
thép theo danh sach tir dudi lén trong 06 tng vién dugc chen.

Piéu 4. Quyén wng ¢, dé cir, bidu quyét trong Hoi nghi.

1. Quyé“:n tu ing cu hodc dé cir duoe tinh theo don vi can ho, theo d6 mbi cin hd tuong
ung voi 01 quyén Iya chon tu ng cir hodc dé cir Chti s¢ hitu ctia mot can hd khac.

2, Quyén biéu quyét tai Hoi nghi Toa Nha chung cu duge tinh theo dign tich s& hiiu
riéng ctia Chu s hitu cin ho, Chu so hiru phin dién tich khac trong nha chung cur theo nguyén
tac 01m? dién tich s& hitu riéng twong duong véi 01 phiéu bidu quyét.

3. Chii s¢ hiru can ho hoac Chii s& hiru phin dién tich khac trong Nha chung cu duge
dy quyén cho Chu s& hiru khéc trong Nha chung cu hodic ngudi dang st dung Nha chung cu
tham du hop va thay mat Cha s& hitu biéu quyét tai Hoi nghi Nha chung cu.

4. Moi quyét dinh ctia Hoi nghi Toa Nha chung cu, dugc théng qua theo nguyén tic da
56 bang hinh thirc biéu quyét hoac bo phiéu. Noi dung cude hop phai duge 14p thanh bién ban,
¢o chit ky cua cdc thanh vién Chtl tri va Thu ky cude hop Hoi nghi Nha chung cu.

Pitu 5. Piéu kién @mg cir va dé cir vao Ban Quan tri.

1. Cé nhan thoa mén nhitng diéu kién sau c6 quyén tir g cir hodc duge dé cr vao lam
thanh vién Ban Quaén tri.

a. La Chu s¢ hitu hop phép va dang st dung cin ho hodc phan dién tich khac trong Nha

chung cu.

b. Cé day du nang hyc hanh vi dan sy theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

c. C¢é thoi gian deé tham gia day du cac cudc hop cong tac cua Ban Quan tri.



2. Uu tién cdc d6i tuong sau day:

a. Trinh dd hoc van Pai hoc hodic tuong dwong. C6 kién thire vé linh vuc phép luat,
kién triic, xay dung, cv dién, nudc, tai chinh.

b. C6 vin bing gidy ching nhan da hoan thanh khéa dao tao chuyén mén, nghiép vu
quan ¥ van hanh Nha chung cu.

c. P4 timg ¢6 nhitng dong gop tich cuc, mang tinh chat xdy dung chung trong cac hoat
dong tai chung cu.

Picu 6. Thong qua danh sach bau cir Ban Quan tri.

1. Ban quan tri Toa nha chung cu dd phat hanh Thong bao moi cu dan tham gia tmg cu,
d& cir tir ngay 01/01/2023 dén ngay 31/12/2023. Ban quén tri d3 thong bdo hét han tham gia
{ng ctr dé cir vao ngay 31/12/2023 va chét danh sach cac Gng cir vién tng cir BQT NK2 2024
— 2027 vao ngay 06/03/2024 Ban Quan tri nhiém ky 2021-2024 mdi céc ung vién duoge dé
clt/tyr Gmg ctr tham gia budi hop trit bi cic ndi dung T6 chirc Hai nghi.

2. Thong qua budi hgp, céc thanh vién tham du thong nhat danh séch sb Iuogng (g cir
vién (dinh kém bién ban hop). Ban Quan tri nhiém ky 2021-2024 liét ké danh sach cac tng cu
vién vao phiéu bau tai Hoi nghi Nha chung cu, cu dan bo phiéu bau lua chon 06 nguoi tham
gia vao Ban Quan tri. Ban Quan ly s& cong bd, cong khai danh sach céc ung vién duge gisi
thiéu tham gia tng ¢ir biu vao Ban Quan tri tai bang thong tin trurde thoi gian dién ra Hoi nghi.
Trong thoi gian dién ra Hoi nghi bat k¥ trrong hop ndo tir tmg cir hodc d& cir déu khong hop

€.

Piéu 7. Céng tic biu cir.

1. Ban bau cir do Hoi nghi Toa nha chung cu bau ra. T bau cir ¢6 trach nhiém: Chuan
bi thiing phiéu, phiéu biu va cac tai liéu ¢6 lién quan dén cong tac bau cir.

2. Viée bau cur tién hanh theo hinh thirc bo phiéu kin.

3. Chii s& hiru duge quyén lya chon bau it trong sb cic ng vién Ban Quan tri da duoc
niém yét cong khai.

4. M&i Chu sé hitu ¢6 s6 phiéu biéu quyét twong (g véi phan dién tich s& hitu riéng
ctia cin ho d6 theo nguyén tic 01m? dién tich s& hiru riéng tuong duong v6i 01 phiéu biéu
quyét. '

. Cong tac biu ctr.

a. Moi can ho dugc phét s6 lugng phiéu biéu quyét trong duong voi phan dién tich s&
hitu riéng cua cht s¢ hitu cdn hd do. Truong hop nguol tham du ¢6 van ban uy
quyén (theo mau), s& c6 quyén bau cir v6i s6 phiéu trong tng véi sé ngudi dd uy
quyén cho minh.

b. Trudng hop Quy cu din/cd nhan nhan duge phiéu ity quyén nhidu hon 1 can ho sé

duoe hudng dan dén ban Thu ky dé ky nhan phiéu “Béau ¢ tong hop cic can hd

duge ty quyén.

Phiéu bau ctr duoc coi 1a hop 18 khi ¢6 day du, chinh x4c cdc thong tin theo yéu cau

trén phidu bau va ¢6 déng diu ctia Chi dau tur.

tLh

o
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Truong hop Quy cu dén/ca nhan vi ban cong viée khong tham gia dén hét thoi gian
Hoi nghi dién ra. Quy cu dan/c nhan ¢6 thé ra bé phiéu Bau cur tai thiung phicu
dugc bo tri tir Ban t6 chitc va ky vao danh sach cu ddn x4c nhén trude khi ra vé.

. Huéng dan cach ghi Phiéu bau ct:

Str dung bt muc hodc but bi xanh dé ghi trén Phiéu bau cu.
Néu bau chon thanh vién nao: Dé nguyén, khong gach ngang tén nguoi do.
Néu khéong bau chon thanh vién nao: Gach ngang tén ngudi do.
Vi du: Ong Neuyda Viin A —Cin hé-A-00-00
Néu ghi sai. nhdm 13n trén Phiéu biu: Quy cu dan ¢in ndp lai Phiéu da ghi sai dé
duoc Ban bau cir cung cdp lai Phiéu bdu moi.
Phiéu bau hop 1¢ 1a phiéu ¢6 du céc didu kién sau:
Phiéu do Ban bau cir phét hanh, khéng c6 ddu hiéu ghi thém, tdy x6a, cao sira.
Phiéu bau chon tbi da 1a 06 (sau) tng vién va toi thiu 1a 01 (méot) ng vién trong
danh séch Umng vién da thong qua Hi nghi.
Phiéu khéng ghi thém tén ngusi khac.
Phiéu bau khdng hop 18 néu vi pham 01 trong c4c trwdng hop sau:
Phiéu khong do Ban bau ctr phéat hanh.
Phiéu gach tén toan bd (khong bdu chon ai), hodc dé nguyén danh sach phiéu bau.
Phiéu bau chon nhiéu hon 06 (sdu) tng vién.
Phiéu str dung but chi dé gach tén.

Cong bd két qua kiém phiéu.

Sau khi kiém phidu xong T4 bau ctr phai l4p bién ban kiém phiéu, bién ban phai ghi rd
ndi1 dung sau:

4

-+

-+

+

-+

+

Sé phiéu phat ra.

Sé phiéu thu vé.

Sé phiéu hop 1é.

86 phiéu khong hop 1&.

86 phiéu bau cho mdi ngudi.

Két qué nhing ngudi trimg cir vao Ban Quan tri ¢6 phiéu biu hgp 18 cao nhit.

10. Nguoi triing ctr thanh vién Ban Quan tri

a.

Ngudi triing clt thanh vién Ban Quan tri dugc 14y mdi Block 01 (mdt) ngudi sau do
theo sé phiéu duge bau tir cao xudng thdp dén khi du sb luong thanh vién theo quy
dinh (06 nguoi). Trong trirtdong hop cac Block chi ¢6 01 Ung vién Umg ct nhung
khong dat ty 16 phiéu thi vin duge chon vao danh sich trén va loai cac tmg vién
tuong tmg c6 két qua ty 1& phiéu thdp theo danh sach tir duoi 1én trong 06 tmg vién
duoc chon.



b. 86 ngudi tham gia Ban Quan tri phai dam bao du 07 ngudi theo quy dinh (bao gdm
01 dai dién ctia Chu dau tu).

Diéu 8. Ping ky két qua biu Ban Quan tri.

Bién ban kiém phicu duoc lap thanh 03 ban ¢6 ddy du chit ky cta Chu toa Hoi nghi,
Thu ky Hoi nghi, T6 truéng va céc thanh vién T4 bau cir. Pay la tai lidu dé giri UBND
Phuong Phude Long A, Tp.Thi Puc, Tp.HCM 1a co s¢ cong nhan Ban Quan tri Nha Chung
Cl. : .
TM. BAN TO CHU'C
HOI NGHI TOA NHA CHUNG CU
HIM LAM PHU AN NK 2024 - 2027



HOINGHI TOA NHA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHUNG CU HIM LAM PHU AN Pjc lap — Ty do — Hanh phiic
NHIEM KY 2024 -2027 — - "
32 Thity Loi, P. PLA, Tp.Thi Die, Tp.HCM

Ip. HCM, ngay 15 thdang 03 nam 2024

DU THAO
QUY CHE TO CHUC HOAT PONG & THU, CHI TAI CHINH CUA
BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU HIM LAM PHU AN
NHIEM KY 1T 2024 - 2027

Can cir:

- Can cir Ludt Nha o 56 65/201 4/QH13 ban hanh ngay 04 thang 12 nim 2014.

- Théng tir s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 ndm 2016 ban hanh Quy ché qudn
Iy, sir dung Nha chung cu;

S hong tw s6 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nam 2016 sira doi, bé sung T hong
twe 56 02/2016/TT-BXD;

- Thong t s6 06/2019/TT — BXD ngay 31/10/2019 sira ddi, b6 sung mét sé didu cia
cdc Théng tir lién quan dén qucﬁn y, sir dung nha chung cu;

- Cdn cir vao Vén ban hop nhdt sé 05/VBHN/BXD ngay 07 théng 09 nam 2021 vé Ban
hanh Quy ché quan Iy va sir dung nha chung cu.

L. QUY CHE TO CHUC, HOAT PONG CUA BAN QUAN TRI
Diéu 1. Pham vi hoat dgng.
Quy ché nay quy dinh vé Quy ché t6 chire. hoat dong cua Ban Quan tri Nha chung cu Him

Lam Phi An — S6 32 Thity Lo, Phudng Phuéc Long A, Tp.Tha Buc, Tp.HCM (sau diy goi

tat 1a “Nha chung cu’™).

Diéu 2. Muc dich cia viée ban hanh quy ché.

Muc dich cua viéc ban hanh Quy ché: Quy ché nay dugc ban hanh dé quy dinh vé té chiic,

hoat dong ctia Ban Quan tri; Chirc nang cu thé cua tirng thanh vién Ban Quan tri nhim bao

vé va loi ich hop phdp ctia Chu sé hiru, Ngudi sir dung, Chu dau tw, Doanh nghi€p quan ly
véan hanh nha chung cu.

Diéu 3. M6 hinh va nguyén tic hoat dpng ciia Ban Quan tri.

1. Ban Quan tri Nha chung cu 12 co quan dai dién dé bao vé quyén va loi ich hop phéap
cua cic Chu s¢ hiru va nguoi st dung hop phép tai nha chung cu, chiu trach nhiém
thyc hién cong tic quan ly, van hanh Nha chung cu, huéng dan, kiém tra, gidm sat
vigc str dung Nha chung cu, viée cung cdp cac dich vu cho Nha chung cu va céc cong
vi¢c khéc theo quy dinh ctia phap luit.

2. Ban Quan tri Nha chung cur chiu trach nhi¢m truéc Hoi nghi Nha chung cu va truéce
phap luat vé hoat dong cuia minh.



Ban Quan trj Nha chung cu ¢6 tu cch phap nhén va ¢6 con dau riéng.

Tén goi cua Ban Quan tri: Ban Quan tri Nha chung curr Him Lam Pha An.

MB& hinh hoat dong: Ban Quan trj Nha chung cur Him Lam Pht An hoat dong theo mo
hinh Hoi dong quan trj ctia Coéng ty ¢o phén.

Ban Quan trj Nha chung cu hoat dong theo nguyén téc tap thé, dam bao tinh dan chu,
cong khai, minh bach, chju su kiém tra giam sat cua chi so hitu, ngudi st dung va cac
co quan chirc ning ¢6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat.

Diéu 4. S§ lwgng, co ciu thanh vién Ban Quan tri.

L

S6 lugng thanh vién Ban Quén trj bao gdm 01 thanh vién 13 dai dién ctia Cha diu tu
va 06 thanh vién do Hoi nghj Nha chung cur bau chon theo sé phiéu bau tir cao xudng
thap Sé lwong thanh vién cy thé trong tung nhi¢m ky sé do Hoi nghj Nha chung cu
quyét dinh.

Co cdu thanh vién: 01 Truong ban, 02 Phé ban (trong d6 ¢6 01 Pho ban dai dién Chu
dau tur) va 04 thanh vién,

Nhiém ky hoat dong ctia Ban Quén tri 1a'03 nam ké tir ngay c6 quyét dinh cOng nhan

- cia UBND Phuong Phuée Long A, Tp.Thi Dirc, Tp.HO Chi Minh va duoc bau lai tai

Hoi nghi Nha chung cu thuong nién cia nim cudi nhiém ky, trir trudong hop hop Hoi
nghi Nha chung cir bat thuong dé bau thay thé Ban Quan tri. Ban Quan tri nhiém ky
vira két thuc tiép tuc hoat dong cho dén khi Ban Quan trj méi duge cong nhéan va tiép
quén cong viée.

Diéu 5: Mién nhiém, bai mién thanh vién Ban Quan trj hodc bai mién Ban Quan tri
Nha chung cuw.

1.

Viéc mién nhiém thanh vién Ban Quan tri dugc thue hién khi 6 mét trong cdc truong

hop sau day:

a. Thanh vién Ban Quan trj thdi tham gia hodc xin mién nhiém;

b. Thanh vién Ban Qudn tri khong con la chii s& hiru cin ho hoic phg"in dién tich
khéc trong Nha chung cu;

¢.  Thanh vién Ban Quan tri chuyén di noi khac;

d.  Cac truong hop khac do phap luit quy dinh.

Viéc bdi mién Ban Quan tri, thanh vién Ban Quan tri duge thye hién khi ¢6 dé nghi

ctia Ban Quan trj hodc dé nghi cua dai dién Chu s& hitu cdn hé trong cac truong hop

sau day:

a. Ban Quén tri khong bao cdo két qua hoat dong cho Hoi nghi Nha chung cu theo
quy dinh ctia Quy ché nay;

b.  Ban Quan trj khong hoat dong sau khi duge bau;

c. Thanh vién Ban Quén trj vi pham quy ché hoat déng hoic quy ché thu, chi tai
chinh cia Ban Quan tri;



d. Thanh vién Ban Quan tri khéng tham gia cac hoat dong ciia Ban Quan tri trong
06 thang lién tiép hodc khong tham dir cude hop clia Ban Quan tri 04 lan trong
01 nam.

Viéc bau lai thanh vién Ban Quan tri Nha chung cu duoc thuc hién nhu sau:

a. Trudng hop biu thay thé Ban Quén trj hodc bau thay thé Trudng ban, Pho ban
Quan tri thi phai t§ chire Hoi nghi Nha chung cu bét thudng; truong hop mién
nhiém hogc bai mién Phé ban quan tri 1a dai dién ctia Chii dau tu thi Chi ddu tu
ctr dai dién khdc thay thé ma khéng phai té chac Hoi nghi Nha chung cu bét
thuong;

b. Trudng hop biu thinh vién Ban Quén tri khong phai 1a Trudng ban, Phé ban
quén trj thi Ban Quan tri d& xuat nguoi thay thé va gui xin y kién cua cac dai
dién Chu s6 hitu cin hd; néu duoge tdi thidu 50% dai dién Chu s& hitu cin ho da
nhan ban giao dong y thi ngudi duoc dé xudt duge cong nhéan la thanh vién Ban
quan trj Nha chung cu; trudng hop khéng ¢6 dii sé ngudi dong ¥ theo quy dinh
tai Diém nay thi phai hop Hoi nghi Nha chung cu bt thuomg ciia Nha chung cur
dé biu ngudi thay thé. -

3. Trudng hgp c6 thanh vién dugc bau b sung hodc thay thé thanh vién mién nhiém, bai
nhiém trong thoi han nhi¢m ky thi nhiém ky cta thanh vién d6 1a thoi han con lai cua
nhiém k¥ Ban Quan tri.

Diéu 6. Trach nhiém va quyén han ciia Ban Quan tri.

1. Ban Quan tri ¢ nhiing trach nhiém va quyén han sau:

a. Don dbc, nhiac nhé cac Cha s& hitu, nguoi stt dung Nha chung cu trong viéc thuc
hién ding Noi quy, Quy ché quan 1y, st dung Nha chung cu.

b.  Quan ly, sir dung kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia Nha chung cu theo quy
dinh clia phép luit quy dinh tai Luat vé Nha & va quyét dinh caa Hoi nghi Nha
chung cu; Bdo cdo Hoi nghi Nha chung cu viée thu, chi khoan kinh phi nay.

c. Dé nghi Hoi nghi Nha chung cu thong qua muic gid dich vu quan ly vén hanh
Nha chung cu.

d. Nhén ban giao, lwu trit, quan Iy hd so Nha chung cu; cung cip mét bo hd so da
nhan ban giao tir Chi ddu tu cho don vi quan 1y vén hanh, trir truong hop don vi
qudn Iy van hanh 13 Chu dau tu.

e. Yéu cdu co quan ¢ thAm quyén giai quyét khi Chu dau tu khong ban giao ho so
Nha chung cu, khong ban giao kinh phi bao tri phdn sé& hitu chung ctia Nha
chung cu theo quy dinh.

f.  Ban Quan trj ky hop ddng cung cp dich vu quan ly van hanh Nha chung cu véi
Chu dau tur theo Quy dinh. Trong trudng hop Chu dau tu khéng ¢é chirc ning,
nang luc quan ly van hanh hodc cé chuc ning, nang luc quan ly van hanh nhung
khong tham gia quan ly van hanh thi duge quyén ay thdc cho don vi khac co
chire ning, nang lyc quan ly van hanh Nha chung cu theo quy dinh.
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Ky két hop ddng véi don vi ¢6 ning luc bao tri nha & theo quy dinh ctia phap luat
vé xdy dyng dé bdo tri phan s hiru chung ctia Nha chung cu va gidm sat hoat
dong bao tri. Viée bdo tri phin so hiru chung ¢6 thé do don vi dang quan Iy vén
hanh Nha chung cur hodc don vi khac ¢6 ndng luc béo tri theo quy dinh ctia phép
luat vé xdy dung thuc hién.

Chudn bi cac ndi dung va td chire hop Hoi nghi Nha chung cu; thong bao cong
khai noi dung hop ddng quan Iy van hanh va hop dong bao tri da ky két tai Hoi
nghi Nha chung cu.

Pé nghi co quan c6 thim quyén_ t6 chirc hop Héi nghi Nha chung cu, cdng nhin
Ban Quan tri Nha chung cu; to chirc hop Hoi nghi Nha chung cu dé quyét dinh
thay thé don vi quan Iy vén hanh trong trudong hop don vi dang quan 1y van hanh
khong con dii diéu kién quan Iy van hanh Nha chung cu.

Bio cdo két qua hoat dong, thu, chi tai chinh ctia Ban Quén trj, két qua cong viec
bao tri va viéc thu, chi kinh phi bao tri phin s& hiru chung ctia Nha chung cu dé
Ho6i nghi Nha chung cu kiém tra, giam sat, thong qua theo quy dinh ctia Quy ché

_nay.

Thay mit Chi sé hiru @& thue hién cic quyén ddi véi phan sé hiru chung ciia Nha
chung cur theo quy dinh ctia Ludt Nha & va Quy ché nay khéng duge kich dong
ngudi khéc giy mat trt tw, an ninh tai khu vue Nha chung cu.

Chiu trach nhiém trude cic chi s¢ hini Nhi chung cu vé nhiém vu duoc giao;
chip hanh ding quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban Quén tri.

Ban giao lai hd so, sb sach, gifiy to dang quan ly cho Ban Quan tri méi sau khi
dugc cong nhan.

Thu théap, téng hop v kién, kién nghi ctia ngudi st dung Nha chung cu vé viée
quan Iy, sir dung va cung cip céc dich vu Nha chung cu dinh ky 06 thang mét 1an
dé phoi hop v6i co quan chire nang, t6 chirc, ca nhan ¢6 lién quan xem xét, giai
quyét.

Phéi hop v6i chinh quyén dia phuong, td dan phd trong viée xdy dung nép séng
vin minh, gilt gin trdt tu, an toan x& hoi trong Nha chung cu.

Thue hién dung quy ché hoat dong cua Ban Quan tri Nha chung cu dd duoc Hoi
nghi Nha chung cu thong qua, khong duge tu bai nhiém hodc bd sung thanh vién
Ban Quan tri Nha chung cu.

Duoc huéng thil lao trach nhiém va céc chi phi hop 1y khac theo quyét dinh ciia
Héi nghi Nha chung cu:

Mue thit lao ctia céc thanh vién Ban Quan tri Nha chung cu do cac Chu sd hiiu,
ngudi st dung Nha chung cu déng gop theo quyét dinh ctia Hoi nghi Nha chung
cur. Hoi nghi Nha chung cu ¢6 thé tham khao mire lrong t6i thiéu ving theo quy
dinh cia Nha nuée dé xem xét, quyét dinh vé mire thil lao trong xtng v&i trach
nhiém, nghia vu cta cac thanh vién Ban Quan trj trén co s¢ diéu kién cu thé cua
Nha chung cur trir trudng hop thanh vién Ban Quan tri tir chdi nhén tha lao.
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<  Chu s¢ hi, nguoi dang st dung nha chung cu ¢6 trach nhiém dong thu lao qua
don vi Quan Iy vén hanh Nha chung cu dé chi tra cho cac thanh vién Ban quan
tri; khodn tién nay khong phai hach toan vao hoat dong kinh doanh ctia don vi
quan Iy van hanh. Néu Nha chung cu khéng ¢6 don vi quan Iy van hanh theo quy
dinh ctia Luat Nha ¢ va Quy ché nay thi thi lao ndy do Ban Quén tri Nha chung
cu thu va chi tra cho tirng thanh vién.

a. D& xudt cac ndi dung can stra ddi, bd sung trong ban Noi quy quan 1y, st dung
Nha chung cu.

b. Chiju trach nhiém trudc Phap luat, trude Chi sé hiru, Nguoi st dung Nha chung
cu khi thyc hién quyén va trach nhiém khong ding v6i quy dinh tai khoan nay.

c. Thanh vién Ban Quan trj néu ¢6 hanh vi vi pham Quy ché nay va quy dinh cua
phép ludt ¢6 lién quan thi tily theo muc do vi pham ma bi xtt Iy theo quy dinh cia
Quy ché nay, x& phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru trach nhiém hinh sur;
néu gay thiét hai thi phéi bdi thuéng cho bén bi thiét hai,

d.  Thuyc hién cdc cong viée khac do Hoi nghj Nha chung cu giao ma khong trai véi
quy dinh phap luét. : ;

¢. Chép hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy ctia co quan nha nude c6 thim quyén va
thye hién cdc quyén, trach nhiém khéc theo quy dinh cia phép luat.

Diéu 7: Trach nhiém va quyén han chung ciia thanh vién Ban Quén tri.

I

Trung thyc, guong mau chip hanh cac quy dinh tai Quy ché nay, quy ché thu, chi tai
chinh ctia Ban Quan trj, Noi quy quén Iy st dung Nha chung cu da duoc Hoi nghi
Nha chung cu thong qua va céc quy dinh khéc ctia phap luat hién hanh;

Phéi tham gia ddy di céc hoat dong cua Ban Quan tri, Hoi nghi Nha chung cu. Tham
gia thao luan va biéu quyét cic vin d& thuodce nhiém vu va quyén han ctia Ban Quan
tri. Thanh vién Ban Quan tri khong tham du duoc cude hop Ban Quan tri, Hoi nghi
Nha chung cu phai ¢6 1y do chinh dang va thong bdo trude véi Trudng Ban Quan tri,
iy quyén bang vin ban cho Trudng ban duge quyén thay mit biéu quyét cac ndi dung
cude hop. Trudng hop ving mit qua 04 [dn/ndm thi Ban Quan tri c6 quyén dé xuét bai
nhiém. Viéc bd sung hoic thay thé thanh vién Ban Quan tri trong nhiém ky duoc thuc
hi¢n theo quy dinh khodn 3 Piéu 5 cta Quy ché nay va theo quy dinh cta phap luét
hi¢n hanh.

Khuyén khich cdc thanh vién Ban Quan Tri Nha Chung Cu tham gia 16p bdi dudng
kién thirc chuyén mon, nghiép vu vé quan 1y van hanh nha chung cu do cac co s& du
diéu kién thue hién dao tao, bdi dudng kién thic chuyén moén, nghiép vu quan 1y van
hanh nha chung cu da duge Bo Xay Dung cong nhén theo quy dinh.

Phai lién h¢ chat ché véi Chu s& hiru, ngudi stt dung Nha chung cu, chiu sy giam sat
cua chi s& hitu, nguoi s dung Nha Chung cu, ¢6 trach nhiém thu thdp va phan 4nh
dang nguyén vong, kién nghi cua Chu s hiru, Ngudi st dung Nha chung cu va Béo
céo trong céc budi hop dinh ky ctia Ban Quan tri.

Tham du déy du cac hoat dong, su kién td chuc tai Chung cu.
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6. Thuc hi¢n cdc cong viéc khdc theo sy phan cong cua Ban Quan tri.

Ditu 8. Trach nhiém va quyén han ciia tirng thanh vién Ban Quan tri.

1. Trich nhiém va quyén han cia Truong Ban Quan tri.

Ngoai nhiing trach nhiém va quyén han chung cia thanh vién Ban Quan tri quy dinh
tai Didu 7 néu trén, Trirdng Ban Quan tri ¢6 trach nhiém va quyén han nhu sau:

a.

b.

1.

Lap chuwong trinh, ké hoach hoat déng ctia Ban Quan tri.

Quan ly, chi dao toan bd hoat dong cua Ban Quan tri.

Thay mat cho tap thé Ban Quan trj giai dap cac thic mic, dap tmg nguyén vong
chinh dang va hop phéap cua cu dan.

Thay mat Ban Quan tri ky két hop dﬁ‘)ng v&i don vi quéan ly véan hanh, don vi
bao tri phan s& hiru chung Nha chung cu, ky ban hanh hodc iy quyén cho Pho
ban ky cong van, bdo cdo cua Ban Quan tri. Truong hop vang mét Trudng ban
thi Phé ban duge ky két céc vin ban theo ndi dung 0y quyén ciia Truéng Ban
Quan tri.

Thue hién cée cong tac dbi ngolai véi cong ddng xa hoi, nha diu tu, cac dbi tac
va chinh quyén dia phuong ciing nhwr céc co quan nha nude. Chu tri tham gia
hop véi cic co quan chire nang khi c6 yéu cau.

Chuan bi chuong trinh, ndi dung, tai liéu phuc vu cude hop, triéu tip va chu tri
cudce hop Ban Quan tri.

T6 chire va giam sat viée thuc hidn cdc quyét dinh cia Ban Quén tri da dugc
théng qua tai cudc hop.

Truc tiép chi dao giai quyét nhitng vdn dé cdp bach, quan trong trong Nha
chung cur sau khi da thong bao cho tap thé Ban Quan tri va bo cdo lai cho cic
Chti s& hitu, nguoi st dung Nha chung cu biét.

Truc tiép chi dao, phin cdng nhan sy gidi quyét nhimg van dé lién quan dén
cOng tac quan ly vén hanh hanh chung cu.

Truc tiép tham gia véi cée co quan chirc ning giai quyét cde van dé 6 lién quan
dén cong tac cai tao, stra chita Nha chung cu (néu ¢6).

Chu tri chuén bi céc nodi dung chinh va phan cdng cong viéc cho cdc thanh vién
Ban Quan tri vé viéc td chic Hoi nghi Nha chung cu.

Ky béo cdo kiém todn tai chinh qu§ bao tri cia Chung cir dinh ky hang nam va
Théng bao cho Cu dan duoc biét.

Thue hién cac cong viée khac do Hoi nghi Nha chung cur quyét dinh.

2.  Trach nhiém va quyén han cia Phé ban quan tri.

Ngoai nhimg trach nhiém va quyén han chung cua thanh vién Ban Quan tri quy dinh
tai Piéu 7 néu trén, Pho ban quan tri ¢o trach nhiém va quyen han nhur sau:



a. 1o trg Trudng ban phu trach mot sé linh vue trong cong tac quan ly theo su
phén céng cia Trudng ban, chiu trach nhiém trudc Ban Quén tri va cu dan vé
cac nhi¢m vy dugce giao.

b.  Diéu hanh cong viéc chung ctia Ban Quan trj khi Trréng ban ving mit;

¢.  Cac cdng viee khéc theo su phan céng cia Trurdng ban.

d.  Tham du cdc budi dao tao nghiép vu dinh ky hang quy cia cac dich vu cung cip
tai chung cu, gép v xdy dung dich vu dé dat duoc két qua cao.

e.  Chu tri tham gia cong téc kiém tra PCCC dinh ki hang thang va dién tap PCCC
dinh ky hang nam.

. Chiju trach nhiém chinh tham gia cong tac ban giao ho so k¥ thut tai chung cu
tir Cha dau tu (néu co).

Tham dy céc cude hop véi chinh quyén dia phuong theo sur chi dao ciia Truong
ban.

Trach nhiém va quyén han ciia Ban Quan tri - phu trach ké hoach tai chinh.

a.  Thuc hién dung trach nhiém ctia thanh vién Ban Quan tri quy dinh tai Didu 7.

b.  Lap ké hoach hoat dong thu chi tai chinh ctia Ban Quan trj hang quy, nam.

¢.  Theo d&i s6 sach tai chinh ctia Ban Quan tri.

d. Kiém tra bdo cdo thu, chi tai chinh ctia doanh nghiép quan 1y vidn hanh nha

chung cu trude khi cong bé.

Chudn bi cc bdo cdo da chi va dy kién chi thang ké tiép giri cdc thanh vién Ban

Quan tri chudn b hop giao ban dinh ky hang thang,

e

. Chiu trdch nhiém gi6i thiéu don vi kiém toan va gidm sat céng tac kiém todn tai
chinh qu¥ bao tri tai chung cu.

g.  Cac cong viéce khac theo su phan cong ctia Ban Quan tri.

Trach nhiém cia thanh vién phu trach giam sat dich vu tham gia cic hoat djng

su kién.

a.  Thuc hién ding trich nhiém cua thanh vién Ban Quan trj quy dinh tai Pidu 7.

b.  Theo ddi cong tac an ninh, trat tw, vé sinh, 1€ tn, k§ thuit,v.v . . cling nhu phéi
hop vo6i cac thanh vién khac xir Iy cong viée chung clia Nha chung cu.

c.  Gidm sat cong viéc tuln tra, kiém sodt cta luc luong bao vé.

d.  Phéi hop véi Té dén phd, cong an khu vye, chinh quyén dia phuong giai quyét
céc van dé an ninh trat tu trong khu virc nha chung cu (ké ca cong tac an toan
giao thong, 1ong 1& duong, san vuon xung quanh Nha chung cu).

e.  Thuong xuyén nhic nhd, tuyén truyén cu din nghiém chinh chap hanh N@i quy g
quan ly str dung toa nha, giit gin an ninh trt tu khu chung cu.



k.

i

tn

Tiép nhan y kién phan anh, déng gop ctia cu dén trong chung cu vé cong tac
dam bdo an ninh trat tr dé giai quyét hodc bao cdo canh st khu vire phdi hop
giai quyét khi cén. :

Theo doi hé théng phong chiy chita chay va cong tac phong chay chiia chay
ctia Nha chung cu.

Tong hop v kién gop ¥ ciia cur dan vé cong tic an ninh, trit tur, vé sinh tai va
bao céo cudc hop dinh ky ctia Ban Quan tri.

Tham gia cac cudc hop dinh ky theo thong bao cua doanh nghiép quan ly van
hanh lién quan dén nhiém vu duoc giao.

Pé xuét va ké hoach t6 chirc cac sy kién tai chung cu.

Pé xuét cham lo dén nhitng gia dinh ¢6 hoan canh khoé khin tai chung cu.

Céac cong viéc khac theo sy phan cong ctia Ban Quan tri.

Nhiém vu ciia thanh vién phu trach giam sat chung ve cong tac sira chira can ho

cuia cac chu s& hitu; cong tac béo tri phan st dung chung.

a.

b.

o

c.

1

Thuec hién dung trach nhiém ctia thanh vién Ban Quan tri quy dinh tai Diéu 7.

Theo déi va xr Iy cac hoat dong lién quan dén vin hanh, b4do dudng céc trang

thiét bi chung cda toa nha nhu: thang may, may phat dién, mdy bom nudc, hé
thong théng giod, hé thong xa rac, hé thong dién, nude, gas, hé thong phong chay
chita chdy, quan Iy ho so hoan cong, v.v...va cac cbng viéc khic theo su phin
cong cua Ban Quan tri.

Gidm sat don vi quan Iy kiém tra cac dé xudt thay thé vét tu sira chita cong tai
chung cu. :

Phoi hop theo ddi viéc stra chira nha cta cdec Chu s hiru.

Gidm sat cong tdc bao tri phan s hiru chung.

Céc cong vigc khac theo su phdn cong ciia Ban Quan tri.

Dieu 9: Che dg sé hiru tai san

TAt ca cdc tai san hinh thanh tir bét ky ngu&‘m nao: mua sam, dau tu, xdy dung, duoc
cép, dugc diéu chuyén dén, tai tro, duge cho, duge biéu, duoc ting, v.v... dugc su dung &
Ban Quan trj déu thudc quyén sé hitu chung cua céc chu s& hiru Nha chung cu va duge néu
trong bang kiém ké tai san tai Ban Quan tri theo diing quy dinh cua Phap luat.

Piéu 10. Cudc hop Ban Quén tri va biéu quyét thong qua cic quyét dinh ciia Ban

Quan tri.

1. Cujc hop Ban Qudn tri.

a.

Triéu tép cude hop:

Ban Quaén trj hop dinh kv mdi thang 01 lan hodc bat thuong. Cude hop ctiia Ban
Quan trj do Truéng Ban Quan tri triéu tap khi x¢t thay can thiét,



Truéng Ban Quan tri phai giri thong bio mdi hop cham nhat 03 ngay lam viéc
trude ngay hop. Thong bdo moi hop phai xéc dinh cu thé thoi gian va dia diém
hop, chuong trinh, cac van dé thao ludn va quyét dinh. Kém theo théng bao maoi
hop phai ¢6 tai liéu sir dung tai cude hop va phiéu biéu quyét cta thanh vién.

Thong bao moi hop dugc giri bing buu dién, fax, thu dién tir hodc phwong tién
khéc, nhung phai bao dam dén duoc dia chi lién lac cia ting thanh vién.

Thanh vién nao khong tham du cudc hop duge thi phai thong bao cho Trudng
ban truée 24h, kém theo gidy iy quyén cho thanh vién Ban Quan tri khac tham
dur va phiéu bidu quyét.

Dicu kién tién hanh cudc hop:

Cudc hop Ban Quan tri dugc tién hanh khi c6 tir ba phén tu (3/4) tdng sb thanh
vién tr¢ 1én dy hop. Trudng hop khong @b sd thanh vién du hop theo quy dinh thi
dugc triéu tap lan thir hai trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay du dinh hop 14n tht
nhét. Truong hop nay, cudc hop duge tién hanh, néu ¢6 hon mot ntra (1/2) s6
thanh vién Ban Quan tri du hop. Néu sau 2 lan triéu tap, mdi lan cach nhau tbi
thiéu 07 (bay) ngay ma van chua da sé thanh vién tham gia thi cudc hop Ban
Quén tri dugc triéu tdp 1an 3 van dugc thuce hién va coi 1a hop 16 bét ké s luong
thanh vién tham gia. '

Thanh vién khong trurc tiép tham du cudc hop ¢6 quyén tan thanh hodc khong tan
thanh néi dung cude hop clia Ban Quan tri bing cich giri ¥ kién bing vin ban
dén Trudng ban cham nhét 24h (hai muoi bén) gidy trude gidr hop.

2. Biéu quyét théng qua céc quyét dinh ciia Ban Quan tri.

a.

Ban Quén tri hoat dong theo nguyén tic tip thé, quyét dinh theo da sb trén co sa
y kién cua qué ban thanh vién Ban Quan tri.

Céc quyét dinh cta Ban Quan trj dugc thong qua bang hinh thirc biéu quyét, bo
phiéu hogc Idy y kién bing vin ban, duoc 1ap thanh bién ban, ¢6 chit ky cta thu
ky cudc hop, céc thanh vién Ban Quan tri du hop va ¢6 déng dau ctia Ban Quan
tri. Truong hop ty 1€ bidu quyét tan thanh dat 50% sd thanh vién Ban Quan tri thi
két qua cudi cing dugce xdc dinh theo bidu quyét cia Truong ban hodc Phé ban
chit tri cudc hop (néu vang Trudng ban), trir trudng hop quy dinh tai diém ¢ va
diém d khoan nay.

Céc dé xudt sau day chi dugc théng qua khi ¢6 téi thiéu 50% tdng sb thanh vién
cua Ban Quan tri tdn thanh:

Pé xuét thay déi don vi quan ly van hanh.

Quyét dinh lua chon don vi thue hién bao tri.

Dé xuét thay dbi gia dich vy quan ly van hanh Nha chung cu.

Céc dé xudt, yéu cau cua Ban Quan tri déi voi Cha diu tu trong qua trinh quan
ly, st dung Nha chung cu.
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e  Cic truong hop khac do Hoi nghi Nha chung cur quyét dinh tai tirng thoi diém.

d. Trudong hop Ban Quan tri nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phan s¢ hitu
chung ctia ¢ Nha chung cu thi phai ¢é tbi thiéu 75% tong s6 thanh vién Ban
Quén tri Nha chung cu ddng ¥; néu chi bao tri phan s& hitu chung ctia mot hodc
mdt sb toa nha trong thi phai ¢é t6i thiéu 75% tong s6 thanh vién Ban Quan trj 1a
dai dién ctia mot hodc mét sé Toa nha do dong y.

e. Bién ban hop ctia Ban Quan tri phai soan thdo hoan tit va thong qua ngay truéc
khi két thiic cudc hop. Bién ban hop phai ¢6 céc ndi dung chu yéu nhr sau: thoi
gian, dia diém hop; néi dung hop; Ho, tén ting thanh vién du hop hodc ngudi
duoc dy quyén du hop va cach thire dyr hop; ho, tén cac thanh vién khong du hop
va ly do; Céc van dé dugc thio ludn va biéu quyét 'tai cudc hop; Tém tat phat
biéu y kién cua timg thanh vién du hop; Két qua biéu quyét trong d6 ghi o
nhiing thanh vién t4n thanh, khong tan thanh va khong c6 ¥ kién; Cac vén dé da
dugc thong qua; Ho, tén, chit ky chu toa va ngudi ghi bién ban. Chu toa va
ngurdi ghi bién ban phai chiu trach nhiém vé tinh trung thuc va chinh xéac ctia ndi
dung bién ban hop Ban Quan tri. | :

f.  Sau khi két thiic cudc hop, Truéng ban ky ban hanh vin ban dia trén két qua

biéu quyet hodc 14y v kién tan thanh cua da sb thanh vién Ban Quan tri. Quyét
dinh ctia Ban Quén tri ¢6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Piéu 11. Lich tiép dn ciia Ban Quan tri.

Lich tiép ngudi dan cta Ban Quan tri: Tir 08h30 - 11h00 vao ngay tha 7 tudn cudi _

cung cua thang hodc thoi gian khdc s€ do BQT va Cu dan cung thong nhit.

- k ‘ - -~ - A = L r b r =,
Dieu 12. Moi quan hé gitta Ban Quan tri véi cdc don vi ¢o lién quan.

s

Mbi quan hé gitra BQT véi dan cu; td dan phd.

Phdi hop v6i din cur T6 dan phd vén dong tuyén truyén cu dan trong khu dan cu thue
hién nép song vin minh d thi, nghiém chinh chdp hanh chi truong chinh sach ctia
Dang, phap ludt cua Nha nuwée. :

Méi quan hé gitta BQT v6i canh s4t khu vie.

Phéi hop véi Cong an phudng, canh sat khu vue dé dam bdo an ninh trat ty Nha
chung cu.

M&i quan hé giita BQT v6i UBND cdp Phudng.

Thudng xuyén quan hé véi UBND Phuong dé giai quyét cac cong viéc ¢o lién quan
dén sinh hoat hang ngay ctia crr ddn trong Nha Chung cur.

Moi quan hé giita BQT v6i doanh nghiép quan Iy van hanh Nha Chung cu.

a. BQT ¢6 trach nhiém tao diéu kién tdt nhat cho doanh nghiép quan ly vén hanh
Nha Chung cur hoan thanh nhiém vu theo hop dong da ky két.
b.  BQT c6 trach nhiém giai quyét kip thoi cdc kién nghi, d& xuit hop 1y cia don

vi quan ly van hanh.
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Piédu 13. Quyén dwge cung cip théng tin cia thanh vién Ban Quan tri.

1

Thanh vién Ban Quan tri ¢6 quyén yéu cau cac thanh vién khdc cung cép céc thong

“tin, tai liéu vé tinh hinh tai chinh, hoat dong ctia Ban Quan tri va ctia cac don vi khac

trong qua trinh quan ly Nha chung cu;
Ngudi quan 1y dugc yéu cau phai cung cép kip thoi, ddy di va chinh xdc cdc thong
tin, tai liéu theo yéu cau cta thanh vién Ban Quan ftri. '

Piéu 14 Cong tac Quan ly hé so tai liéu.

L

1

Céc hd so tai lidu can duoc quéan 1y bao gdm:

a. Céc hd so tai liéu k¥ thuat.

b. Céc cong van di, dén.

¢. Cac quyét dinh. nghj quyét.

d. Céc hd so c¢6 lién quan tai chinh chung cu.

€. Cdc bién ban hop va giai quyét cong viéc.

Ho so, tai ligu can duoc luu trit an toan va khoa hoc:

Cac thanh vién BQT chi dugc xem, sao chép hodc dem tai liéu di c¢d thoi han va chi
trong linh vure duge phan cong phu trach dong thoi phai duge sy dong y cia Trudng
BQT va nguoi mugn phai ky nhan mugn/tra.

II. QUY PINH VE THU CHI TAI CHINH
Pidu 15. Quy dinh chung.

1

]

Ban Quan tri nha chung cu Him Lam Phu An la td chire c6 tu cach phédp nhén, ¢é con

ddu va hoat dong theo mé hinh Héi dong quan tri ciia Céng ty C6 phin.

Truéng ban 13 ngudi chiu trach nhiém toan dién kiém tra cdc hoat ddng thu chi tai

chinh cua Nha chung cu.

Chu tai khoan tién giri kinh phi bao tri déi véi Nha chung cu ¢6 muc dich st dung

hdn hop ¢6 thi thiéu 12 03 thanh vién Ban Quan tri dimg tén ddng chii tai khoan.

Ban Quan tri ¢6 trach nhiém phai thuc hién diy du cac quy dinh ctia phap luat vé tai

chinh ¢6 lién quan.

Piéu 16. Ché d6 tai chinh

. Cac khoan thu:

Phi bao tri phan s& hiru chung.

Lai sudt tién giri (néu co).

Doanh thu ttr khai thdc cac dién tich thudc s& hitu chung.

Céac khoan nhdn tai trg khac.

Céc khoan thu do Cu dan déng gop ddu tu méi nhdm gia ting tién ich, ting

cuong an ninh, an toan tai chung cu.

2.  Cac khoan thu do Chu s¢ hitu, Nguoi str dung Nha chung cu c6 trach nhi¢ém
déng thi lao d@ chi tra phu cdp cho Ban Quan trj (néu c6).

o Ao TP =
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Cac khoan chi:

Chi tra cho nhan su hanh chinh & ké toan Ban Quén tri (néu c6).

Pon vi bao tri (chi phi sita chita, thiét bi, bao tri s& hitu chung).

Thu lao trach nhiém cho céc thanh vién Ban Quan tri. (néu co)

Céc khoan chi khac theo quy dinh ctia phap luat.

Céc khoan chi ddu tr méi nhim gia ting tién ich, ting cudng an ninh tai chung

cur s& duge théng qua khi c6 50% can hd ddng y bang biéu quyét trong Hoi nghi

Nha chung cu thudng nién hodc bang hinh thirc phat hanh véan ban ldy ¥ kién cu
dén. :

4. Nguyén tic quin Iy, sir dung tai chinh:

Viéc quan 1y, sir dung tai chinh thuéc quyén sé hitu chung cia céc chii s& hitu
nha chung cu phdi cdng khai, minh bach. Ban Quan tri x4c nhan réng tat c& cac
tai khoan khong thudce sé hitu ciia bat ky thanh vién Ban Quén tri trong moi
truong hop;

b.  Ban Quan tri Nha chung cu phai thong bao céng khai tai Hoi nghi Nha chung
cu thong tin vé tai khoan tién giri kinh phi bao tri da ldp, khéng duge thay doi
tai khodn nay va dinh ky 06 thang thong bao cong khai trén bang tin cta nha
chung cu vé cic khoan chi tiéu tién giri kinh phi bdo tri (néu ¢é). Viée st dung
kinh phi bao tri phin s& hitu chung ctia Nha chung cu phai theo dung quy dinh
ctia Luat Nha &, Quy ché nay va phai ¢6 sb sach, chimg tir theo quy dinh dé
theo d&i, quan ly.

c. S tién thudc l4i quy bao tri duge ding dé bio tri chung cho Nha chung cu.

d.  Ban Quan trj phai nd lirc tim phuong 4n gitr ¢6 dinh tién gdc Quy bao tri, chi sit

dung tién 14i ciia Quy bao tri duge tinh toan mot cach hop 1y, thoa ding va st

dung theo nguyén téc phai lap ké hoach du trli thong qua Hoi nghi, tnrong hop
cac khoan phit sinh chi dot xuét, chi ngoai ké hoach phéi c6 vin xin ¥ kién Cu
dan va niém yét bing thong tin dé xin y kién cu dan dugc biét trude khi thuc

R MO LR SR G

hién.

Diéu 17. Quy dinh vé thu chi va hach toan.

L.

Ban Quan trj dwgc phép thué nhén vién chuyén trach ké toan hodc thu quy va thué
dich vu kiém toén ddc lap;

Ban Quan trj phai t6 chiic m& s6 sach ké toan va hach toan day du, kip thoi tat ca cic
hoat dong kinh té phat sinh trong qué trinh hoat dong ctia Ban Quan trj va luu trit hd
so theo ding cac quy dinh ctia Quy ché nay va phap ludt hién hanh;

T4t ca céc khoan thu chi ctia Ban Quén tri phai duoc ghi chép va lap chung tir, luu triy
dfiy du theo ding quy dinh clia ché @6 ké toan, cac Ludt thué hién hanh va trong pham
vi cdc quy dinh cua Hoi nghi Nha chung cu da thong qua. Chitng tir phai dugc nguoi
c6 thim quyén ky duyét ddy du theo quy dinh. Trwéng ban 1a ngudi ky duyét chiing
tlr cén cr trén Bién ban hop Ban Quén tri, van ban df‘)ng y cua thanh vién Ban Quan
tri theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 18 Quy ché nay (néu co).



4.

Ban Quan tr] chi duge phép thu cac khoan kinh phi, phi dich vu theo ding quy dinh
phép ludt va theo ding cac nghi quyét, quyét dinh cua Hot nghi Nha chung cu phu
hgp vé6i phap luat.

Diéu 18. Quy dinh vé viéc quan J¥ tai chinh.

1.

Tit ca cac khoan thu theo quy dinh Ban Quén tri duoc phép quan ly phai dugc gui
vao tai khoan cua Ban Quan tri mé& tai ngan hang. -

Ban Quan tri khong duge phép sir dung bat ctr khoan tién nao ma Ban Quan tri duoc
phép quan Iy theo quy dinh dé dau tu, cho vay hay bét et viéc gi khong lién quan dén
viéc quan ly, quan tri Toa nha. Trudmg hop Chu s& hitu c¢in ho/Nguoi st dung Nha
chung cu déng gép dé dau tw méi nhdm gia ting tién ich, ting cudmg an ninh tai
chung cu thi phai 1ap bao cédo riéng vé tong thu va chi cho cac hang muc nay (dink
kém hé so) va phai bdo cdo viée nay thong qua Hoi nghi Nha chung cu thudng nién.
Céc khodn chi tam (g, tam thanh toan phai ¢6 ddy du hd so va thoi han hoan tng cu
thé.

Diéu 19. Mire chi phi t6i da ma Ban Quan tri dwgc duyét chi dé thanh todn.

L

Péi v6i nhimng trudng hop rat tién mat dé truc ti_ép thanh toan cho don vi thi cong
cong, bao tri, bao dudng phan s hiru chung lién quan dén sinh hoat hang ngay cta cu
dan can phai khic phuc ngay nhu: Hu hong may bom nuéc, thang may, may phat
dién, h¢ théng PCCC, duong éng nude bi nghet khong vuet qua: 100.000.000 ddng

(Mot tram triéu ddng):;

- D61 v&i nhitng truong hop béo tri cac cong viée dot xuat thi mie tién t6i da Ban Quan

tri duge quyén quyét dinh duyét chi dbi véi mdi sy cb dot xuét khong vuot qua
50.000.000 dong/sw ¢6 (Ndm muoi triéu dong) ma khong phai t6 chire hop Hoi nghi
nha chung cu bét thudng hodc xin y kién cua cdec Cha sd hitu nha chung cu dé quyét
dinh.

Nguyén tic chi tiéu quy bao tri duge thue hién nhu sau:

- Viéc chi tiéu kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia Nha chung cu thi phai duoc
sy ddng ¥ ciia 100% thanh vién Ban Quan tri.

- Ban Quan tri phai trigu tap cudc hop dé lz‘iy v kién cia cac thanh vién Ban Quan
trj. Truong hop thanh vién Ban Quén tri ving mit tai cudc hop thi phai cé su
ddng v bing van ban cia thanh vién ving mit. R

Ban Quan tri phai lap ké hoach bao tri hang nam trinh Hoi nghi Nha chung cu thong

qua tru6e khi thue hién. Viée bao tri chi duge thuc hién néu thude ké hoach bao tri da

duoc Hoi nghi Nha chung cu thong qua, trir truong hop dot xuat duoc 4p dung theo
khodn 1 va 2 Piéu nay. Nhing truong hop bao tri dot xudt ngoai pham vi quy dinh tai
khoan 1 va 2 Piéu nay thi Ban Quan tri phai ldy y kién cta dai dién Chu s& hitu hodc

céc phan dién tich khac vé s tién va nha thiu thi cong trude khi thyce hién. Viée 1y v

kién duoc thuc hién bing vin ban niém yét tai bang thong tin dé xin ¥ kién cu din

trude khi thue hién (thei han 07 ngay niém yét thong tin dé xin ¥ kién cu dan).
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Didu 20. Phén cdng trich nhiém ciia thanh vién Ban Quan tri trong viéc ky vin ban,
dé nghi chi, rit kinh phi bio tri nha chung cw; quy trinh rit tién va cac gidy to kém
theo. '

1. Viéc ky duyét chi tir kinh phf bdo trl, néu thudce truong hop theo quy dinh phép lust
phai thye hién qua ngén hang thi s& theo quy dinh ctia ngan hang va phédp ludt c6 lién
quan. Néu thude truong hop duoc thanh todn bing tién mat thi Ban Quan tri quyét
dinh theo nguyeén tic quy dinh tai Diéu 18 ciia Quy ché nay; Trudng ban va Pho ban
dai dién Chi dau ti va thanh vién phuy trach tai chinh ciing ky duyét cin ¢t trén van
ban déng y cta cdc thanh vién Ban Quan trj hodc Bién ban hop Ban Quan tri va
khong tréi v6i quy dinh ctia phap luat.

2. HO6 so dé nghi rat tién mit bao g(:‘Jm: Vin ban dé nghi va Bién ban hop ciia Ban Quan
tri, van ban déng y cua thanh vién Ban Quén tri (truweong hop vcfng mdt trong cugc
hop) theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 18); Ké hoach bao tri; Hop dong bao tri, bién
ban nghiém thu theo quy dinh tai khoan 01 trén ddy, hoa don chimg tir va yéu ciu
thanh toan ctia nha thiu (néu cd).

Pién 21. Ché db thu lao BQT.

Can ¢t Khoan 7 Piéu 17 dwoc sira ddi, bd sung trong théng tu s6 06/2019/TT ~ BXD
ngay 31/10/2019: “Hoi nghi Toa Nha chung cwr ¢6 thé tham khao murc lwong t6i thiéu ving
theo quy dinh ctia Nha nuée dé xem xét, quyét dinh vé& mirc tha lao turong ximg véi trach
nhiém, nghia vy ctia cd thanh vién Ban Quéan Tri trén co s& diéu kién cu thé clia timg Toa
Nha, Nha Chung Cu va timng dia phuong, trir trudng hop thanh vién Ban Quan Tri tir chéi
nhén thu lao”.

Thu lao trach nhiém:

1. TrudéngBan 3.000.000vnd ngudi/thang (Ba triéu dong).

2. Pho6 Ban : 2.000.000vnd ngudi/thang (Hai triéu dong).

3. Thanhvién  :1.500.000vnd ngudi/thang (Mot triéu ndm tram ngan dong).
Diéu 22. Ché d) bao cio.

Ban Quan tri ¢6 trach nhiém kiém tra bao cdo cong tac hoat dong nhiém ky, bao cdo
hoat dong thu chi tai chinh tai Hoi nghi Nha chung cu hang nam.

Piéu 23. Chi phi hoat djng bso cdo, hanh chinh.
1 Bao cdo thu — chi tai chinh

- Thué don vi kiém toan hang thang  : 3.000.000vnd/théng (Ba triéu dong)

- Thué don vi kiém toan dinh ky nam : 20.000.000vnd/nam (Hai muoi triéu dong)
2. Chi phi hanh chinh, h trg, thwéng nhan vién

- Tiép doan Co quan chirc ning : 1.000.000vnd/1an (Mot triéu dong)

- HO tro ciu ho thién tai, ngudi nghéo : 3.000.000vnd/nim (Ba triéu dong)

- HO trg su kién 16n tai Chung cu : 5.000.000vnd/1an (Ndm triéu dong)
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- Tiéc cuéi hoi, ma chay,... : 500.000vnd/ti€c (Nam tram ngan dci‘ng)
- Thuéng nhan vién Tét (AL) : 500.000vnd/ngudi (Ndm trim ngan dong)

Diédu 24. Xir Iy vi pham.

Ban Quan tri, thanh vién Ban Quén tri Nha chung cu néu vi pham céc quy dinh cua

Quy ché nay thi tiy theo mtc do vi pham ma bi mién nhiém, thay thé theo quy dinh cua

Quy ché quan 1y, str dung Nha Chung cu Him Lam Pht An, Quy ché quan ly, stt dung Nha

Chung cu do B§ Xdy dung ban hanh va bi xr Iy vi pham hanh chinh hogc bi truy ctru trach

nhiém hinh sy theo quy dinh ctia phép luét.

Piéu 25. Sira dbi, bd sung quy ché.

- Cdc nodi dung khac lién quan dén trach nhiém va quyén han ciia Ban Quén tri Nha
Chung cur ma khong duge dé cdp dén trong ban Quy ché nay s¢ dugce thuc hién theo
cac van ban phap luat hién hanh.

- Trong qua trinh thuc hién néu thdy cin phai stra d6i va bd sung cho phlt hgp véi tinh
hinh thyc té ctia Nha chung cu thi viéc stra dbi, bd sung Quy ché s& duoc théng qua tai
Hoi nghi Nha chung cu hang nim.

Diéu 26. Hi¢u Iyrc thi hanh. _

- Quy ché nay ¢6 hiéu lyc thi hanh ngay sau khi duge Hoi nghi Nha chung cu thong

qua.
- Céc thanh vién Ban Quan trj ¢6 trach nhiém thyc hién nghiém tic theo Quy ché nay.

TM. BAN TO ‘CHI'IC
HOQI NGHI TOA NHA CHUNG CU
HIM LAM PHU AN NK 2024 - 2027
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- HQI NGHI TOA NHA CHUNG CU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HIM LAM PHU AN Déc lap — Tw do — Hanh phuc
NK 2024 -2027

TP. Ho Chi Minh, ngay 15 thing 03 nam 2024

DU THAO
NOI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
HIM LAM PHU AN
(Di sira dbi bd sung)
Can ci:
- Thong tw 56 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nim 2016;
- Thong tw 56 28/2016/TT-BXD ngay 15 thdng 12 nam 2016 sira déi, b6 sung Théng tir
56 02/2016/TT-BXD; '
- Théng tw 56 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua B Xdy dung vé viéc
ban hanh quy ché quén I, sir dung nha chung cu; Théng tu s6 28/2016/TT-BXD ngay
15 thdng 12 nidm 2016 ciia Bé Xy dung vé viéc siea doi, b6 sung mét s6 quy dinh tai
Quy ché quan Iy sir dung nha chung cu; Thong ti s6 06/2019/TT-BXD ngay 31 thing
10 nam 2019 ciia Bé Xdy ding sika doi, bé sung mot sé diéu cia cde T héng tu lién
quan dén quan Iy, sir dung nha chung cu; : ;
- Vén ban hop nhat s6 05/VBHN-BXD ngay 07 thang 09 nim 2021 cia B6 Xdy dung
vé Ban hanh Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cu.

PHAN I
DINH NGHIA VA DIEN GIAI
I. Ciac Dinh nghia
Céc thuit ngir va tir ngit viét hoa trong Ban ndi quy ndy sé cb nghia nhu da dugc quy dinh
tai Phan I [Dinh Nghia va Dién Giai] ctia Hop ddng mua ban Can ho.
II. Dién giai

(2) Céc @& myc hojc tiéu d& chi dé tham khao va khong nhdm dé didn giai hodic gidi thich y
nghia ctia Noi quy va‘hodc tai liéu dinh kém.

(b) Céc danh tir ding cho s4 it ciing chinh 13 céc danh tir ding cho s6 nhidu va nguoc lai.

(c) Céc tham chidu dén mot ngudi hogc mot bén thir ba s& dugce hidula cac tham chidu dén mot c4
nhéan hodc mét phép nhan dugc thanh 1ap dudi bat ¢t hinh thirc nao cling nhu nhimng ngudi
thira k& hodic nhitng ngudi thay thé cic ca nhan va phap nhin do.

PHAN II
CAC NOIDUNG CUA NOI QUY
Diéu 1. Muc dich va dbi twong 4p dung
1.1 Baén ngi quy nay dugc lp ra trén co s& vi quyén loi chung cho ca cong don g Cu dan sinh
song tai Nha Chung cu Him Lam Pht An nhdm muc dich:
- Bao vé cac loi ich hop phép, nang cao diéu kién séng, dam bao an toan, an ninh trit
tu cho Cu dén;
- Pdm bao PCCC, vé sinh méi truomg, canh quan, my quan, doan két trong Nha chung
cu;



2.13 Phan s& hiru chung cua Nha chung cu 12 phin dién tich, cdc hé théng thiét bi quy dinh tai
Diém b Khoan 2 Diéu 100 cta Ludt Nha & nhung chi thudc s& hitu chung, stir dung chung
cua cac chu so hitu Nha chung cu.

2.14 Phan s¢ hitu chung cua khu vidn phong, dich vy, thuong mai la phé“m di€n tich, cdc h¢
thong thiét bi quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu 100 cta L4t Nha & nhung chi thude sé
hitu chung, st dung chung cta chi s& hitu khu chire ndng nay.

2.15 Phin s& hitu chung ctia cum nha chung cu 1a phé“m dién tich, cac cong trinh, hé théng
thiét bi, hé théng cOng trinh ha tan g k¥ thuat thude s& hitu chung, str dung chung cua cac
chii s& hiru cum nha chung cu, bao gdm bé nude, may phét dién, bé phét, may bom nude,
san vuon cong cong (néu c0) va cdc cong trinh, thiét bi khac dugc xay dung, lép dit theo
thiét ké dugc phé duyét dé s dung chung cho nhiéu tda nha nhap vao cum nha chung cu.

Piéu 3. Quyén va Trich nhiém ciia Chi Piu tw

-3.1. Ban giao hé théng két cdu ha ting bén ngoai nha chung cu cho co quan quan ly chuyén

nganh cla dia phuong theo quy dinh cta Phap ludt; lap, ban giao hd so nha chung cu cho
Ban Qudn tri nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché quan Iy sit dung nha chung cu do B6
Xay dung ban hanh. ;

32 Quan ly, st dung cdc cOng trinh phuc vu cho sinh hoat chung cua cac Chi s& hitu, nguoi sir

dung nha chung cu do Nha nudc giao hodc duge xiy dung dé kinh doanh theo diing muc

dich néu trong noéi dung du an da duogc phé duyét. |
Béo tri phan s& hitu riéng ctia minh; ¢6 trach nhiém bdi thudng néu vide bao tri hodc khong
bdo tri gdy ra thiét hai cho Chu s¢ hitu khéc.

3.4 Yéucau co quan 6 thim quyén xtt Iy c4c hanh vi xAm pham tai san thudc sé hitu hop phép
cua minh hodc céc hanh vi can tré viée kinh doanh hgp phép theo ndi dung dy an da dugc
duyét. Co quan c6 tham quyén c6 trach nhiém xir Iy cdc hanh vi vi pham cua t6 chire, c4
nhan dbi v6i céc tai san hodc hoat dong kinh doanh hop phép cia Chi Dau tu.

3.5 Phdi hop v6i Ban Quan tri nha chung cu dé gii quyét céc khé khan, vudng méc trong viée
quan ly, st dung nha chung cu.

3.6 BOi thuong thiét hai cho bén bi thiét hai theo théa thudn hodc theo quy dinh ctia Phéap ludt;
chdp hanh quyét dinh giai quyét, xir ly, xu phat vi pham ctia co quan nha nuéc cé thim
quyeén.

3.7 Céc quyén va trach nhiém khac theo quy dinh cua Phap luédt.

)
i

Diéu 4. Pon vi Quin Iy Vin hanh Nha chung cw

a. Don vi quan 1y van hanh nha chung cu ¢6 thé ky két hop ddng véi cac doanh nghiép cung cap
dich vu dé thyc hién céc dich vu quan Iy van hanh nha chung cu nhung phai chiu trach nhi¢m
vé chat luong cung cip dich vu theo ndi dung hop ddng da ky két véi Ban Quan tri Nha chung
Cu.

b. Thuc hién viéc quin ly van hanh Nha chung cu, bao gdm quan 1y viée diéu khién, duy tri
hoat dong ctia hé thdng trang thiét bj (bao gdm thang méy, mdy bom nuée, may phét dién du
phong, hé thong ha tAng k¥ thudt va cic trang thiét bi khac) thudc cac cong trinh tién ich
chung hodc phan st dung chung cua Toa nha. Cung cép cac dich vu (bdo vé, vé sinh, thu gom
rac thai, cham s6c vuon hoa, c¢dy canh, diét ¢con trung va cdc Dich vu khac) dam bao cho
Nha chung cu hoat dong binh thuong.

¢. Théng bdo bang van ban vé nhitng yéu ciu, nhitng didu cin chu ¥ cho ngudi sir dung khi bét
ddu sir dung Cin ho. Hudng dan vide lép dit céc trang thiét bi thudc Khu vure sé hitu riéng
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ctia Chtt sé hitu Can ho vao hé thong trang thiét bi str dung chung trong Nha chung cur.

Ky két hop ddng phu vé6i cdc don vi cung cép dich vu trong viéc quan ly van hanh nha chung
cur (néu cb); gidm sét vide cung cip céc dich vu cia cac don vi nay.

Théng bio bang van ban vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi ¢6 1ién quan; thong bio céc yéu
cau, noi dung can chi ¥ cho ngudi sit dung nha chung cu trong trudng hop xay ra cc tinh
hudng dot xudt nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan; huong dan viée lap dat cac thiét bi trong
phan s& hitu riéng ctia Chu so hifu.

Dinh k¥ kiém tra cu thé, chi tiét, b phan cta Nha chung cu dé thuc hién viéc quan Iy van
hanh Nha chung cu. -

Thyc hién ngay viéc ngin ngura nguy co gy thiét hai cho ngudi sir dung Nha chung cu va
stra chita bat ky chi tiét ndo ciia Céc cdng trinh ti¢n ich chung hodc trang thiét bi ding chung
trong Nha chung cu bi hu héng ddm bao cho Nha chung cu hoat ddng dugc binh thudng.

Thu kinh phi dich vu quan 1y vén hanh nha chung cu theo thdéa thudn véi cac Chu so hitu,
ngudi st dung nha chung cu.

Dugc tam nglng cung cép céc dich vu va dé nghi don vi cung cép cho nha chung cu tam
ngimg cung c¢ap cic dich vu ndy trong trudng hop Chu s& hitu, ngudi str dung nha chung cu di
duoe thong bao yéu ciu ndp kinh phi quan 1y van hanh va kinh phi khdc nhung Chii s& hiu
van khéng ndp cac kinh phi nay thong qua céac kénh thong tin tai Toa nha sau khi da thong
bao trudc it nht 3 ngay lam viéc vé viée ngimg cung cap cac dich vu..

Dinh ky 06 thing mot lan hodc theo yéu ciu clia co quan cé thdm quyén phai béo cdo cong
khai v& cong tic quéan Iy vAn hanh nha chung cu véi Ban Quan tri nha chung cir; bdo cdo tinh
hinh quan ly van hanh tai Hoi nghi nha chung cu va 01 namy/lan ldy ¥ kién gbp y cla ngudi su
dung vé viée cung cip dich vu quan 1y van hanh nha chung cu.

Phdi hop v6i Ban Quan tr, td dan phé trong viéc bao vé an ninh, trat tw va cdc van dé 6 lién
quan khac trong qua trinh quan ly vén hanh Nha chung cu. :

Thue hién céc quyén va trdch nhiém khéc theo thoa thuén trong hop dong dich vu quan ly van
hanh nha chung cu hodc theo quy dinh ctia Phép ludt c6 lién quan.

3.3 Dich vu quén Iy v4n hanh bao gom

d.

Dich vu quan ly Toa nha va cdc cong trinh tién ich chung, bao gém cd viéc xir Iy cac vi pham
Noi quy.

Dich vu van hanh Toa nha va cdc cdng trinh tién ich chung, bao gém ca cac cong trinh tig¢n ich
chung nam trong Cin hd (trlr hoat ddng Bao tri cc cong trinh tién ich chung quy dinh tai
NO&i quy nay).

Céc dich vy an ninh (24h) cho Toa nha, cho céc cong trinh tién ich chung va giai quyét
nhing van d& 1ién quan dén viéc khong tuan theo quy dinh va de doa dén an ninh.

Don dep va lam sach cac cong trinh tién ich chung, thu gom rac va dam bdo canh quan cua
Toa nha, Can hd va cla cac cong trinh tién ich chung.

Duy tri, kiém tra Hé thong phong chéy chita chay.

Dich vu phét sinh khac do Chu Dau tw/Ban Quén tri cong b tai timg thai diém.

Diéu 4. Ban Quan tri.

Ban Quén tri Toa nha chung cu Him Lam Phti An duge td chire, hoat dong va c¢6 céc quyén,

trach nhiém theo quy dinh ctia Phép luat va Quy ché t chirc va hoat ddng ciia Ban Quan tri nha
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chung cu Him Lam Phut An dugc thong qua tai Hoi nghi nha chung cu Him Lam Pha An.

Piéu 5. Hoi nghi nha Chung cu

5.1 Thim quyén cia Hoi nghj nha chung cwr

Hoi nghi nha Chung cu (“Hpi nghi nha Chung ci”) 1a co quan ¢6 quyén cao nhét trong
viéc quan 1y st dung Nha Chung cu Him Lam Phi An. Khong méau thudn véi cac quy
dinh cua phép luat dang duoc 4p dung hodc ¢é thé duoc ban hanh tuy timg thoi diém, Hoi
nghi Nha Chung cu quyét dinh cac van dé thudc thAm quyén théng qua Hoi nghi thudng
nién hodc Hoi nghj bat thuong hodc 14y ¥ kién bing vin ban.

5.1.1. Hoi nghi nha Chung cu quyét dinh cic véan d@ sau day théng qua biéu quyét hoic bo

phiéu kin tai cudc hop Hoi nghi nha Chung cu:

D¢ ctr, bau, bd sung, bai mién thanh vién Ban Quén tri.

Théng qua hodc bo sung, stra dbi quy ché tb chirc hoat dong ctia Ban Quan tri.

Théng qua mirc phu cap trach nhiém cho c4c thanh vién Ban Quan tri va cac chi phi hop
ly khac phuc vu cho hoat dong cua Ban Quan tri theo cac quy dinh trong No6i quy nay.
Théng qua, hodc bé sung, stra d6i Noi quy nay.

Thong qua viée lya chon Pon vi Quéan ly va dugc quyén bdi mién Pon vi Quan 1y duong
nhiém.

Thong qua bdo cdo vé hoat déng quan 1y van hanh, hoat dong bao tri phan s& hitu chung
cuia Nha Chung cu; '

Céc van dé tai muc 3.1.2,

Céc vin dé khic duogc dua ra hop thirc trude khi tién hanh phién hop va Ban Quan tri thiy
14 can thiét hoic theo quy dinh cta phép lut duoc ban hanh tuy timg thoi didm, phai thong
qua boi Hoi nghi Nha Chung cu.

5.1.2. Hoi nghi nha Chung cur quyét dinh hodc thong qua cac van dé sau ddy bing hinh thuc

3.2

o

lay v kién bang van ban:

Quyét dinh mua, thug, trang bi thém céc hang muc, trang thiét bi dau tu méi;

Nhimg van dé khéc khong thude cac van dé tai myc 5.1.1.

Hoi nghi thwong nién

Thoi gian va dja diém hop Hoi nghi nha chung cu s& duge t6 chirc hang nam do Ban Quan
tri triéu tdp (“Hoi nghi thwong nién”) tai dia diem va thoi gian do Ban Quan tri quyét
dinh va duge néu trong Thong bao moi hop nhur quy dinh tai diém ¢ Khoan nay.

Diéu kién té chic Hoi nghi Nha chung cu thuong nién duoc quy dinh nhu sau: H6i nghi
thuong nién Nha chung cu duge t6 chitc mdi nim mét 1an khi c6 tdi thidu 30% dai dién
Chti s& hitu can ho dd nhan ban giao tham du hodc ¢6 sb luong it hon do cac chi sé hiru
nha chung cu théng nhét (khéng bao gém sé cin hdé ma Chii Péu tur gitt lai khéng ban
hodc chua bdn, chira cho thué mua).

Thanh phan tham dy

Thanh phan tham gia Hoi nghj thuong nién bao gbm:

Dai dién Chu sé hitu Can ho da nhan ban giao/nguoi duge ty quyén. Mdi Chu sé hitu cin
hd hoic phan dién tich khéc trong nha chung cu chi duoe iy quyén cho mot ngudi dang st
dung cin hd hogc phan dién tich khéc trong nha chung cu dé tham dir Hi nghj nha chung
Gz,
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Dai dién ciia Cht Dau tw (néu Chi Pau tur con s hitu dién tich trong nha chung cu);

Dai dién cia Pon vi Quan ly;

Khich moi: Dai dién ctia Uy ban nhan dan cdp phuong.

Triéu tap Hoi nghi thuong nién

Ban Quan tri chuén bj hodc tb chite chudn bi chuong trinh, ndi dung, tai lidu va gui théng
bao m&i dy Hoi nghi thudng nién (“Théng Biao Méi Hop”) dén timg Chu s¢ hitu Can
hd/Ngudi cur ngu khac ctia mbi Cén ho, t6i thicu 07 (bay) ngay trude ngay khai mac cude
hop. Théng bao mdi hop phai néu rd théi gian, dia diém va chuong trinh hop, cach thirc
cir dai biéu. Kém theo Thong bao mdi hop 1a chuong trinh va tai liéu lién quan toi noi
dung cudc hop. Théng bdo moi hop ¢o thé duoc gl qua dudng buu di¢n, trao tay hodc
hinh thirc khdc ma Ban Quén trj cho ring thich hop.

Diéu kién va thé thie tién hanh hop

Hoi nghi nha chung cur thudng nién duoc t6 chirc mai nam mot lan khi ¢6 i thidu 30% dai
dién Cht s& hitu can ho da nhan ban giao tham du hodc dai dién theo Wiy quyén cia ho
tham du; hodc ¢o sb lugng it hon do cac Chu s& hitu nha chung cu théng nhat.

D4i véi Hoi nghi thudng nién cia nha chung cu ma két hop quyét dinh mot trong cc véan
dé sau day thi phai c6 t&i thidu 50% dai dién Chi s& hitu cin hd di nhan ban giao tham du:
Béu thay thé Trudng ban hosic Phé Ban Quan tri do bi mién nhiém, mién nhiém hodc bj
chét, mét tich, quyét dinh mién nhiém hosic mién nhiém toan b cac thanh vién Ban Quan
tri va bau Ban Quan tri méi, Bdu thay thé thanh vién Ban Quan tri khéng phai 12 Truéng
ban, Ph6 ban do bi mién nhiém, mién nhiém hoic bi chét, mét tich trong truomg hop da td
chirc 14y y kién ctia cac Chu s¢ hitu nha chung cu nhung khong dat t5i thidu 50% dai dién
Chti s& hitu cin h da nhan ban giao dong .

(iii) Trong truong hop khong du s6 ngudi tham dy theo quy dinh tai diém (ii) néu trén thi Ban

53

54

Quan tri nha chung cu ¢6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan cap phudng té chirc Hoi nghi
nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bo Xay dung
ban hanh.

Biéu quyét: Quyén biéu quyét tai hoi nghi Nha chung cu duge tinh theo dién tich sé hiru
riéng ctia Chii s& hiru can hd, cht sé hiru phan dién tich khéc trong nha chung cu theo
nguyén tic 01 m? dién tich s& hitu riéng twong duong vdi 01 phiéu biéu quyét.

Moi quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu dugc thong qua theo nguyén tic da sé bing
hinh thtc bidu quyét hogc bo phiéu; ndi dung cude hop phai duge l4p thanh bién ban, ¢6
chit ky cua céc thanh vién chu tri va thu ky cudc hop Hoi nghi nha chung cu.

Hi nghi nha chung cw bt thuwomg

Ban Quan tri s& triéu tAp mot cudc hop Hoi nghi nha chung cu bat thuomg khi cé trén
50% (niam muoi phan trim) dai dién Chii s& hitu Céin ho d4 nhdn ban giao d& nghi bang
van ban (c6 ky tén x4c nhin) hoic cae trudng hop khac theo quy dinh tai Quy ché quan 1y
va st dung nha chung cur do B xay dung ban hanh. Thong bdo moihop, cic didu kién, s&
lugng ngudi tham du HoOi nghi, thé thce hop va biéu quyét thong qua quyét dinh dugc
thuc hién theo cde quy dinh tai diém néu trén va theo quy dinh tai Quy ché quan Iy va st
dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh.

Tham quyén va cach thire 4y ¥ kién chu s hitu bang van ban dé thong qua nghi quyét ctia
Hoi nghi nha Chung cur duge thuc hién theo quy dinh sau day:

5.4.1 Tha tuc giri phiéu 14y ¥ kién: Ban quan tri chuén bi phiéu ldy ¥ kién, dy thao Nghi

quyét, céc tai liéu thuyét minh du thao nghi quyét dé giri dén tét ca céc chu so hitu
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theo dia chi can ho va glri dén dia chi do chu s¢ hitu cung ¢dp néu khéc véi dia chi
can hd tai Chung cu Him Lam Phii An.

5.4.2  Noi dung it nhét can ¢6 cta Phiéu l4y v kién:

% Muc dich 14y y kién;

Ho, tén, dia chi can ho; sb luong phiéu biéu quyét;

Vian d cin 14y y kién;

Phuong 4n biéu quyét bao gdm ddng ¥, khong ddng y va khong 6 ¥ kién:

Thoi han phai gii lai phiéu.

54.3  Phiéuldy y kién hop 1&: | _

~ Phiéu lay ¥ kién dugc céng nhan hop 18 néu bao dam céc didu kién sau:

% C6 chit ky, hodc ddu van tay cta chi s hiru hoic ctia ngudi dai dién hop phap;

% Phiéu duoc giri vé cho Ban quan tri dugc dyng trong phong bi dan kin va chua bi
mo trude khi kiém phiéu; hodic giri fax hodc thu dién tir dén dja chi email ctia Ban
quan tri duoc in trong Mau phiéu 14y ¥ kién;

*¢ Phiéu 14y y kién khong duoc giri v& duoe coi a phiéu khéng c6 v kién.

544  Kiém phiéu:

*¢ Ban Quan trj t6 chirc kiém phiéu va 14p bién ban kiém phiéu dudi s chimg kién cua
trén 50% thanh vién Ban Quan tri;

*» Dai dién cua chi s hitu ¢6 nhicu phiéu bidu qu}et nhit duge moi gidm sat k1e1n
phiéu; ddng thdi mdi Block duoc cir 01 ngudi tham gia gidm sét kiém phiéu.

«% Bién ban kiém phiéu phai ¢ c4c ndi dung chu yéu sau day:

- S& phiéu phat ra;

- S6 phiéu thu vé;

- 86 phiéu hop 18;

- 806 phiéu khong hop 18;

- 86 phiéu khong c6 ¥ kién;

- Téng s6 phiéu ddng y, khong ddng y va khong c6 ¥ kién dbi véi timg van dé;

- Céc vin @& da duoc thong qua va khong duge thong qua;

- Ho, tén, chir ky cua cac thanh vién Ban Quan trj (trong to kiém phiéu) va ngudi
gidm sat kiém phiéu va nguoi kiém phiéy;

- Céc thanh vién Ban Qudn tri (trong t6 kiém phiéu), ngudi kiém phiéu va ngudi gidm
st kiém phiéu lién d6i chju trach nhiém v& tinh trung thyc, chinh x4c ctia bién ban
kiém phiéu; lién d6i chiu trach nhidm vé cdc thiét hai phét sinh tir cdc quyét dinh
duoc thong qua do kiém phiéu khong trung thyc, khong chinh xac.

Cong bo két qua kiém phiéu:

% Bién ban kiém phiéu va Nghi quyét phai duoc niém yét cong khai tai Bang tin cua
céc Block trong thoi han it nhét 14 15 ngay, ké tir ngay két thic kiém phiéu;

*» Phiéu ly ¥ kién da dugc kiém, bién ban kiém phiéu, nghi quyét va tai liéu c6 lién
quan giri kém theo phiéu ldy y kién phai duoc luu béi Ban Quan tri;

% Nghj quyét duogc thong qua theo hinh thirc 1dy y kién bing vin ban ¢6 gié tri nhu
nghi quyét duoc thong qua tai cudc hop Hoi nghi Nha Chung cu;

*» Nghi quyét Hoi nghi Nha Chung cur thyc hién bing hinh thic 1dy v kién béng van
ban s& dugc théng qua néu ¢6 trén 50% dai dién chu s& hitu ddng ¥.
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Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Chi s hitu Can ho va Ngudi cr ngu khac
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6.1 Quyen va nghia vy ctia Chi sé hiru Cin hd



a.

k.

Dugc quyén s& hiru, sir dung phan sé hitu riéng; ¢6 quyén st dung phan sé hitu chung theo
quy dinh cta Phap luat vé nha & va Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do By Xay
dung ban hanh. Cé trach nhiém bao tri phn s& hitu riéng theo quy dinh ctia Phép luat vé
nha & va Quy ché ndy; ¢6 trach nhiém boi thudng néu viée bao tri hodc khéng bao tri gay
ra thiét hai cho Chu s& hitu khéc.
Yéu cau Cha Dau tu, Ban Quan tri nha chung cu hoic Uy ban nhin dan cip phudng tb
chitc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay; tham dy Héi nghi nha chung
cu va bidu quyét cac ndi dung trong cude hop Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh cua
Phap luit. : _ :
Yéu cdu Cha Pau tu, don vi quan 1y van hanh, Ban Quan trj nha chung cu cung cp cic
théng tin, ¢ong khai cdc ndi dung lién quan dén viée quan 1y, st dung nha chung cr;
Chép hanh diy du nhimg quyét dinh cna Hoi nghi nha chung cu; k& ca trirdng hop khéng
tham du Hoi nghi nha chung cur; chép hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy cta co quan nha
nude ¢6 tham quyén.
Déng gbp day di, ding thdi han Phi Quan Ly hang thang, kinh phi Bdo tri phai ndp va céc
chi phi 1¢ phi khac theo quy dinh ctia Ban ndi quy nay va quy dinh cua Phdp ludt hodc thoa
thuan véi don vi quan Iy. Trudong hop Chit so hitu khéng dong ddy du cac khoan phi nay thi
bi xtr Iy theo quy dinh ctia Ban ndi quy ndy va quy dinh cua Phap luat va thoa thuén trong
hop dong dich vu quéan 1y van hanh nha chung cur ma Ban Quan tri nha chung cu di ky voi
don vi quan 1y v4n hanh.
Tao diéu kién thun loi dé ngudi c6 trach nhiém thuc hién viéc van hanh va Bao tri céc
cdng trinh tién ich chung.
Chip hanh nghiém chinh cdc quy dinh ctia Ban ndi quy nay va Quy ché quéan 1y, st dung
nha chung cir do Bo Xay dung ban hanh. Thuc hién ding cdc quy dinh vé phong chéng
chay, nd, chita chdy, vé sinh cong cdng, bao vé mdi trudng, an ninh trat ty, phat hién va
thong béo kip thoi cdc hanh vi, vi pham trong Nha chung cu. '
Khéng xa rae, bé rac ngoai thiing, phén loai réc thai sinh hoat tai ngudn theo quy dinh
ctia Pon vi Quan ly va bé vao thung rac thich hop cua timg loai rac thai tai phong chia
(cho rdc vao tii, cot chdt, bo rde vao thimg va ddy nip thing).
Thuc hién viéc dang ky tam véng, tam tri theo diing quy dinh cta Phap luit.
Tao didu kién va hd tro cac don vi c6 chire ning thyc hién bao tri phin s& hitu chung theo
quy dinh.
Théng bao cac quy dinh néu tai Ban ndi quy nay cho ngudi duge Gy quyén hop phap st
dung Can ho, ngudi mua lai va céc td chitc, ¢4 nhan khac ¢6 lién quan dén st dung Can ho
cuia minh.
Khoi phuc lai nguyén trang hodc bdi thudng thiét hai néu gy hu hong phan dién tich, thiét
bi thudc s& hitu chung hode phan dién tich, thiét bi thudc s& hiru riéng cia Chii sé hiru
khdc; Bi xtr Iy theo quy dinh ciia Phép ludt va phai bdi thudng thiét hai khi ¢6 hanh vi can
tré hoat dong kinh doanh hop phap cua Chu so hitu Khu vén phong, dich vu, thuong mai.
Chiu trach nhiém bdi thudng toan bé phin hu hong do sy cb gdy ra tir phan thiét bi, hé
thong nude, hé théng dién,. .. gén lién vai phz"in dién tich riéng cuia can hd hodc thanh todn
céc khoan chi phi do Ban quan 1y, Ban quan tri d4 thyuc hién khéc phuc xit 1y su ¢6 do can
ho gy hu hong trude dé dé dam bao an todn chung cho chung cur.
Chit s& hitu nha chung cu ¢6 tréch nhiém déng bao hiém chay, nd theo quy dinh ctia Phap
8
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luat.
Thuc hién cac quy dinh khac ctia Quy ché quan Iy va sir dung nha chung cu do Bo Xay
dung ban hanh va Phép ludt ¢o lién quan.

6.2 Quyén va nghia vu ciia Ngudi cw ngy khic

{1

Khi duge su dong ¥ ctia Chu s¢ himu Can ho, duge st dung hep phap Khu vue sé hiru
riéng cua Chu so hiru Cén ho va duoc st dung céac phf';in dién tich thudc cdc cong trinh
tién ich chung.

Yéu cau Chu sé hitu Can ho cung cftp Bin ndi quy ndy va céc thong tin lién quan dén viéc
quan 1y st dung Nha chung cu; Thuc hién cac quyén va nghia vu theo ding néi dung da
thoa thudn vd1 Chu s& hitu.

Tham gia Hoi nghi nha chung cu, déng gép Phi Quan ly hang thang va kinh phi Béo tri
theo quy dinh cua Noi quy trong trudng hop ¢6 thoa thuén véi Chu so hitu Can ho.

Khéach ra vao nha chung cu phai ding ky, xuat trinh gidy t& chimg minh nhén than tai quay
I€ tan (néu c6) hodc tai t& bao vé va phai tuéin thu sy hudng dan cuia I& tin hodc bao vé nha
chung cu. Trong trudmg hop can thiét, 18 tan hodc bao vé nha chung cu duge git céc gidy
t& chimg minh nhéan than cua khach ra vio nha chung cu dé phuc vu cho viéc kiém soat an
ninh, an todn ctia nha chung cu. Déi véi khu vire danh cho van phong, dich vu, thuong mai
thi khong can phai ding ky, xudt trinh gidy t& ching minh nhan than nay.Yéu cdu Chu Bau
tu, don vi quan ly vén hanh, Ban Quan tri nha chung cu cung cAp cac thong tin, céng khai
cac nodi dung lién quan dén viée quan 1y, sit dung nha chung cu;

Ngudi dén tam tra tai can ho phai dang ky danh sach véi quy 18 tin (néu cd) hodc tai to
bao v¢ va co trach nhiém déng ky tam trQ tai co quan cong an phuong sé tai theo quy dinh.

Ngudi str dung cin hd, ngudi tam tra phai chiu trach nhiém trude Phap ludt vé cac hanh vi
vi pham Quy ché quan Iy, str dung nha chung cu va Ban ndi quy nay.

Chép hanh diy dui nhiing quyét dinh ctia Hoi nghj nha chung cu.

Thuc hi¢n cac nghia vu quy dinh tai céc diém b, ¢, d, e, £, g, h, 1, j, k 1. n cua Khoan 6.1
Piéu nay.

Diéu 7. Cac hanh vi bi nghiém cim trong quéan Iy sit dung Nha chung cw

Céc hanh vi bi nghiém cdm trong quan ly, sir dung nha chung cu bét budc phai thuc hién

duoc quy dinh tai Piéu 6 ctia Luit Nha & s6 65/2014/QH13, Piéu 35 clia Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mot s6 Diéu ctia Lut Nha & va Phép luat ¢6 lién quan:

7.1 Chiém dung dién tich nha & trai Phap ludt; lén chiém khong gian va cac phan thude sé hitu

T2

T3

chung hodc ctia cdc Chi s hitu khac dudi moi hinh thic; tu ¥ thay doi két cdu chiu luc hodc
thay d6i thiét ké phan so hiru riéng trong nha chung cur.

St dung phan dién tich, khong gian, cong trinh tién ich va céc trang thiét bj thudc quyén s
hitu, st dung chung vao str dung riéng; sir dung sai muc dich phan dién tich thudc s¢ hir
chung hodc phin dién tich 1am dich vu trong nha chung cu hdn hop so véi quyét dinh cha
truong dau tr dy 4n x4y dung nha & va ndi dung du 4n dd duoc phé duyét, trir truong hop
dugc co quan nha nudc ¢é thim quyén cho phép chuyén ddi muc dich sur dung.

Tu y chuyén dbi cong nang, muc dich str dung phin s& hitu chung, st dung chung ctia nha
chung cu; tu v chuyén d6i cong nang, muc dich st dung phan dién tich khong phai dé &
trong nha chung cu ¢6 muc dich hdn hop so véi thiét ké da duoc phé duyét hodic da duge co

quan c6 thAm quyén chép thuan.

7.4 St dung hodic cho ngudi khéc st dung cin hy chung cu vao myc dich khéng phai dé &; sir
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7.6

Tl

7.8

79

7.10

7.11

712

7.13

7.14
7.15

7.16

dung phan dién tich dwoc kinh doanh trong nha chung cu theo du an dugc phé duyét vio

muc dich kinh doanh vat liéu gy chdy, nd, kinh doanh dich vu giy 6 nhiém méi trudng,

tiéng on hodc céc hoat dong khéc 1am anh hudng dén cude séng cuia céc hd gia dinh, ¢4 nhan
trong nha chung cu theo quy dinh cua Chinh phu.

Gay tham, dot, gdy tiéng én qud mirc quy dinh cua Phép lugt hodic xa réc thai, nude thai, khi

thai, chat doc hai khéng dung quy dinh ctia Phép luat vé bao vé moi trucmg hodc khong dung

ndi quy quan 1y, st dung nha chung cu.

Khéng duge nudi gia stc, gia cam, chd, méo, chim, cdc loai bo sat, thu canh holc cac

loai dong vit khdc trong cdn ho.

Quang cdo, viét, vé trai quy dinh hodc ¢6 nhiing hanh vi khdc ma Phap luat khong cho

phép. St dung vat liéu hodc mau sic trén mat ngoai Can ho, Toa nha trai véi quy dinh.

Thay dbi két cau, thiét ké ctia Khu vuc s6 hitu riéng (xdy tuong ngan lén mat san, di

chuyén céc trang thiét bi va hé théng k¥ thuat gén voi céac cong trinh tién ich chung,

duc pha Cén ho, coi ndi dién tich dudi moi hinh thire).

Khong dugce sao chép, st dung cac loai thé khac (thé thang mdy, thé xe) khong duoc

phat hanh tir Pon vi quan ly vén hanh, Ban qudn tri chung cu.

Khong duoc dé tré em dudi 12 tudi st dung cac trang thiét bi cong cong chung ctia nha

chung cu nhu: thang mdy, hd boi, khu vui choi, phong Sinh hoat cdng déng.... Tré em

dudi 12 tmdi khi str dung céc trang thiét bi cong cong chung thi phai ¢6 cha, me hoic
ngudi giam ho trong coi di kém va gidm sét.

Cé4m kinh doanh céc nganh ngh&, hang héa sau ddy trong phan dién tich ding dé kinh

doanh cda nha chung cu:

a. Vat liéu gay chay nd va cic nganh nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai san cta
nguoi sir dung nha chung cur theo quy dinh cua Phap ludt phong chay, chita chdy;

b. Kinh doanh vii truong, cdc dich vu gy tiéng On; stra chita xe c6 dong co; giét md gia
stic; cac hoat dong kinh doanh dich vu gy & nhiém khdc theo quy dinh ctia Phép luat
vé bao vé moi trudng.

Str dung khong dang muc dich Phi Quén 1y hang thang va kinh phi Bdo tri Nha chung cu

(4p dung d6i v6i Chu Pau tu, Ban Quén tri va Pon vi Quan Iy).

St dung hodc cho phép sir dung Céc cong trinh tién ich chung vao cac muc dich bét

hop phap hodc gay ton hai dén danh tiéng cta nha Chung cu Him Lam Phii An hodc

gdy ric rdi, phién ha hodc nguy hiém cho bat k¥ Cht s¢ hitu Can hd nao khac va/hosc

Ngudi cu ngy khac ctia cac Can ho khéc bao gdm viée luu trit hang héa nguy hiém hoic

dbt lira, ndu 4n, an uéng tai Cac cong trinh tién ich chung, ddnh nhau, ma& nhacfté chirc

tiéc tung dn 0, phat tan mui tai Céc cong trinh tién ich chung va sir dung qué mic Céac
cong trinh tién ich chung gdy anh hudng dén viéc sit duyng Can hd hodc Céc cong trinh
tién ich chung hodc gay thiét hai cho cac Chi s¢ hitu Cén hé khéc.

Khong gy mat an ninh, trat tw, n6i tuc, chii by, st dung truyén thanh, truyén hinh

hodc cac thiét bi phat ra 4m thanh gdy 6n 40 va han ché gdy tiéng 6n tir 22000 tro di gdy

anh huéng nhitng cin hé xung quanh.

Khong cho nguoi la muon hode dung nho the tr thang may.

Xay dung hay lip dit bt ky cong trinh ndo dudi bat ctr hinh thic gi & trén, bén dudi

hay xung quanh Céac cdng trinh tién ich chung.

Thuc hién hanh vi pha hoai hodc ¢6 bit ky hanh vi bat hop phap hoic khong duge phép
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7.18
7.19

7.20

7.21

ndo khac di véi Céc cong trinh tién ich chung.

Gan, dung hoic treo bit cir dng-ten truyén thanh hodc truyén hinh nao trén hodc 1én tuong
bén ngoai Cén ho.

Khuyén cdo Quy Cu dan khong dé tré em vui choi tai cic khu vuc c6 thé xay ra tai nan
gdy nguy hiém cho tinh mang cua tré nhu ban cong, 16i thoat hiém, phong K§ thudt, nha
chua rac,...

Khuyén cédo gin miéng boc chan ban, chan ghé, thiét b vat dung khac, ... bing silicon chéng
on dé giam ti da tiéng dn khé chiu phét sinh 1am &nh hudng dén cdc cin ho xung quanh,
bén dudi. '

Céc hanh vi khac gdy anh huong khong tot dén cong dong va ngudi sir dung nha chung cu
do Hoi nghi nha chung cu xem xét, quyét dinh.

Céc hanh vi khéc theo quy dinh ctia Phap luét.

Pidu 8. Sit dung phén sé hiru chung va sir dung Cac cong trinh tién ich chung cta Nha

chung cu.

Moi Chu s¢ hiru Can ho va/hode Ngudi cu ngu khac déu ¢é quyén va nghia vu ngang nhau

trong viée st dung phan s& hitu chung va céc ¢ong trinh tién ich chung cua Nha chung cu va chi
dugc sir dung ding voi chic ning va quy dinh ctia N§i quy. Dé dam bao duy tri chit luong va
viéc st dung phi hgp phdn s¢ hitu chung va cc cong trinh tién ich chung theo N6i quy, Chu s&
hitu Céan ho va/hode Nguoi cu ngu khée phai tusn thu cdc quy dinh sau day:

a.

e = o o

St dung thang may va céc thiét bi st dung chung theo ding muc dich, ¢éng ning thidt ké sir
dung.

. Mang theo thé tir va bam dung so tdng can dén khi str dung thang mdy. Nhin vién bao vé

s& khong ho trg quet thé, ngoai trir trudng hop cip bach hofc ¢6 Iy do chinh dang.

. Déng ky va thuc hién dung quy trinh huéng dan st dung thang tai hang khi van chuyén

hang héa, @ vit cong kénh. Trong qué trinh van chuyén, néu lam hu héng thang may
Quy cu dan/khich hang phai chiu hoan todn trich nhiém stra chira hodc thay thé theo
hién trang ban dau.

. Tré em duéi 12 tudi khi str dung thang may phai c6 cha, m¢ hodc ngudi gidm hé di kem.

Khéng duge 1am hu hong hodc c6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha chung cu.
Tuan tht day di cac quy dinh vé viée dimg, dd xe tai noi duoc dimg, db xe theo quy dinh.

. Str dung nha sinh hoat cdng ddng vao dung muc dich, cong ndng theo quy dinh c¢ua Phap luét

vé nha 6.

. Tuén thu déi} du cc quy dinh vé an toan phong chay, chita chdy ctia nha chung cu.

Nha chung cu duoc lip dit va trang bi hé thong bép dién dé st dung. Nén yéu ciu khong
duoc sir dung gas dé dun ndu tai can ho.

Khéng dugc can thiép, diéu chinh, thay thé vao céc thiét bi, bo phan kém theo tai Céc
cong trinh tién ich chung bing bat ky cach thic nao. Chu so hitu Can ho va hoic Nguoi
cu ngy khée phai thué (céc) nha thau dugc Pon vi Quan Iy chi dinh dé tién hanh céc
céng viéc ¢6 anh hudng dén cic dich vy danh cho Can hd bao gébm hé thong didu
hoa khong khi, hé thong phong chay chita chdy, hé théng chiéu sang va hé théng cung cip
dién.

. Khong hut thude trong céc cong trinh tién ich chung (khu vic € xe, thang méy, phong K§

thudt, nha chira ric, v.v...) v Quy cu dan/Khich hang nén han ché hut thudc tai céc khu
vic cong ¢ong nhu hanh lang, cong vién,...
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|. Khong x4 rac, phoi quan 4o, chin mén (man), khong dé vat dung ndo trén lan can hodc vit
ngang cira s, noi cong cong, dé réc dung noi quy dinh.

m.Khoéng ném hodc virt dd vét tir ban cong (16 gia), ctra 56 xudng bén dudi.

n. Khong treo chéu cdy canh phia bén ngoai hodc trén ban cong (16 gia).

o. Khéng xa va str dung nude cong cong vao muc dich riéng.

p. Céac quy dinh khac tai N§i quy st dung céc tién ich tai Nha chung cu Him Lam Phtii An dinh
kem theo Ban ndi quy ndy do Hdi nghi nha chung cu théng qua.

Diéu 9. Dién tich thudc khu vyc sé hiru riéng, dién tich thudc cac cong trinh tién ich chung

va duoe st dung chung ciia Nha chung cu.

9.1 Dign tich thude khu vuc s¢ hitu riéng ciia Chu sé hitu cdn ho, khu vuc so hitu riéng ctia Cha
Dau tu, bao gém:

a. Phan dién tich thudc khu viyc s& hiru riéng cia Cha sé hitu Cin hd bao gébm: phan dién tich
riéng bén trong cin ho (k& ca dién tich ban cbng, 16 gia gin lién v6i can ho d6); Phan
dién tich khac trong nha chung cu duge cong nhén 12 s¢ hitu riéng cho Chu s¢ hitu cin ho;
hé théng trang thiét bj k§ thudt sir dung riéng gin lién v6i can ho, duge xdc dinh cu thé
theo Hop dong mua ban Cian ho ky két giita timg Chu sé htru cin hd véi Bén ban.

b. Phan dién tich va hang muc cdng trinh thudc quyén sé hitu riéng ctia Chit Pau tr bao gém
cac hang muc sau: cac cén hé ma Chu Pau tu chua 'hoac khéng ban, dién tich céc te"ing
(ngoai trir cac phé’in dién tich dugc dung dé 1am chd dé xe dap, xe cho ngudi tan tit, xe dong
co hai banh,, phan di¢n tich dé xe 6 t6, phdn dién tich duge sir dung vao muc dich thuong
mai — dich vy, dién tich nha tré mau gido va phan dién tich khéc theo quyét dinh phé duyét
du 4n ctia co quan nha nuéc ¢6 thim quyén.

9.2 C4c phan dién tich va thiét bj thude s hitu chung, sir dung chung cia céc Chu s& hiru trong
nha chung cu bao gdm:

a. Phin dién tich con lai cia nha chung cwr ngoai phan dién tich thudc s& hitu riéng quy dinh tai
khoan 9.1 Piéu nay; nha sinh hoat cong ddéng ctia nha chung cu.

b. Khong gian va hé théng két ciu chiu luc, trang thiét bi ky thuat ding chung trong nha chung
cu bao gdm khung, c6t, tudng chiu lue, tudong bao ngdi nha, tudng phan chia cac cin hd, san,
mai, sin thugng, hanh lang, cdu thang bd, thang méy, dudong thoat hiém, 1dng xa rac, hop k§
thuét, hé théng cép dién, cip nude, hé thdng thong tin lién lac, phét thanh, truyén hinh, thoat
nuéce, bé phét, thu 161, ctru héa va céc phan khac khong thude phan s hitu riéng ctiia Chi s&
hitu nha chung cu.

c. Hé thdng ha tdng k¥ thuat bén ngoai nhung duge két ndi véi nha chung cu d6, trir hé théng
ha tang k¥ thudt st dung vao muc dich céng cong hodc thudc dién phai ban giao cho Nha
nudce hodc giao cho Bén Ban quan 1y theo ndi dung du 4n da dugc phé duyét.

d. Céc cong trinh cong cong trong khu vure nha chung cu nhung khéng thude dién dau tur xdy
dung dé kinh doanh hosc phai ban giao cho Nha nude theo ndi dung du an da duoc duyét
bao gdm sén chung, vudn hoa, cong vién va céc cong trinh khac dwoc xéc dinh trong néi
dung clia dur 4n dAu tu x4y dung nha & duge phé duyét.

e. Dién tich dé xe dap, xe ding cho nguoi khuyét tit, xe dong co hai bénh.

Piéu 10. Xir Iy khi c6 su ¢6 ciia nha chung cwr

10.1 Khi gdp su c6 c6 thé gdy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung cu thi
Chui s¢ hitu, ngudi st dung phai théng béo ngay cho Ban quan ly nha chung cu bang céc
bién phap, phuong tién nhanh nhét dé c¢6 su xir Iy kip thoi.
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10.2 Trudng hop gip su cb khin cép, can thiét phai so tan ngudi ra khéi nha chung cu thi phai
thuc hién theo huéng dan trén loa phét thanh hodc bién chi din thodt hiém hodc huéng dan
ctia bao v&, don vi ¢6 thdm quyén dé di chuyén dén noi an toan sém nhit.

Pidu 11. Sira chira hwr héng, thay dbi, hoic lip dat thém trong ciin hd, phin dién tich khic

thuéc so hiru riéng

11.1 Sira chira hw hong
Trong trudng hop Cin ho (bao gdm ca céc cong trinh tién ich chung ndm trong can ho) c6
hu hong thi:

e Chu s6 hitu ¢in ho va Ngudi cu ngu khic phai ngay 1ap tic thong bdo cho Pon vi quan Ly
va thue hién moi nd luc, st dung moi bién phap ma theo danh gid khach quan cua Bén thit
ba la can thiét va hop Iy nhim han ché thiét hai dén mtc t6i da. Trong truong hop cé vi
pham, Chi s& hitu cdn hd va Ngudi cu ngu khéce phai ganh chiu, toan bd hay mot phan tly
theo mirc d nghiém trong cua vi pham do, moi chi phi sua chita, thay thé va khic phuc
hu hong va thiét hai phat sinh. _

‘o Dbivéihu héng clia cdc cong trinh tién ich chung ndm trong Can ho ma khong gay ra do 16i
ctia Chu s6 hitu can ho va Nguoi cu ngu khac hay bét ky Bén thit ba nao khac hogc béi mot
Su kién bat kha khang, thi Pon vi quan ly van hanh sé& dé xuét Ban quan tri sira chira va su
dung ngudn ngén sich stra chita tir Qu§ bao tri. Khi d6, Chi s& hitu can ho va Nguoi cu
ngu khéc phai cho phép va tao didu kién thuin loi cho Pon vi quin 1y va nhimg cong ty
chuyén nghiép do Pon vi quéan 1y thué dugc vao cdn hd va cho phép ho mang vao cin hd
méy méc, trang thiét bi cn thiét dé thue hién viée stra chita ndi trén. Khi tién hanh stra
chita, Pon vi quan 1y va nhitng cong ty chuyén nghiép duoc thué phai han ché téi da moi
bét tién co6 thé gy ra cho Chii s¢ hitu can hd va Ngudi cu ngu khac va khong duge gy ra
bat ky thiét hai nao cho cin hd, Chii s¢ hitu cin ho va Ngudi cu ngu khic va cho céc tai san
cua ho trong can ho. :

e D4i voi moi hu hong khic ciia cin ho (ké ca hu hong clia céc cong trinh tién ich chung
nam trong can hd) ma do 18i ctia Chu so hitu can hd va/shodc Ngudi cu ngu khic gay ra, thi
Chu s¢ hiru cin hd va/hodc Ngudi cu ngu khac phai tu ganh chiu moi chi phi stra chira,
thay thé khic phuc hu héng d6. Trong trudng hgp nhu viy:

- Pé dam bao tinh an toan va ddng bd cla céc cong trinh tién ich chung, viéc sira chita hu
héng ciia cAc cong trinh tién ich chung nim trong cin hd trong moi truong hop phai do
Pon vi quan 1y hay céc cong ty chuyén nghiép do Pon vi quan ly thué thyc hig¢n. Khi do,
Chu s¢ hifu cin ho va Nguoi cu ngu khac phai cho phép va tao diéu kién thuan loi cho
Don vi quan 1y va nhiing céng ty chuyén nghiép do Pon vi quan ly thué dugc vao cén h
va cho phép ho mang vao cdn hy may mdc, trang thiét bi can thiét dé thyc hién viéc stra
chita néi trén. Khi tién hanh stra chita, Don vi quan ly va nhiing cong ty chuyén nghiép do
Pon vi quan 1y thué phai han ché t6i da moi bat tién co thé gdy ra cho Chi s& hiru cin hd
va Ngudi cur ngu khéc va khoéng duoc gy ra bat ky thiét hai ndo cho cin hé, cho Chu s&
hitu cdn hd va Ngudi cu ngu khac va cho cdc tai san cua ho trong can ho.

- Trudng hop khu van phong, dich vy, thuong mai méa c6 hwr hong céc thiét bi thude phan sur
dung chung ctia Nha chung cu thi Cha s& hitu khu chirc néng nay phai thyc hién stra chita,
thay thé theo quy dinh ciia Quy ché quan ly, str dung nha chung cu do Bo Xay dung ban
hanh.

- Pbi véi cac hu hong khac cua cin hd, Cha so hitu cin ho va Ngudi cu ngu khéc ¢6 thé thué
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Pon vi quan ly hay tu thué cac Cong ty chuyén nghiép dé sira chita. Trong trudmg hop Chi
s¢ hitu cin ho va Ngudi cu ngu khac mudn tu thué cac cong ty chuyén nghiép dé sira chira
hur hong thi:

- Chu s6 hitu can ho va Nguoi cu ngu khac phéi théng bao cho Pon vi quan ly dé dugc chap
thudn céc thong tin chi tiét nhu: Bién phép thi cong (phai duge Don vi quin 1y phé duyét
tride khi dugc thuc hién thi cdng), danh sach tho thi cong (néu 18 ho tén, s CCCD, dia
chi) tién d6 thi cong, Chu s& hitu can ho hodc Pon vi thi cong phai cam két tuan thu cdc
noi quy, quy dinh cua Toa nha, quy dinh thi cong va dat coc theo muc phi quy dinh tai Phu
Luc 02 Noi quy thi cong va trang tri ndi that ¢an ho kém theo Ban nodi quy nay.

- Trong qué trinh cic cong ty chuyén nghiép d6 stra chita Can hé thi Ban Quén tri/ Don vi
quan 1y ¢6 quyén vao cin ho dé theo ddi, xem xét, kiém tra va giam sét viéc stra chita nay
nhim dam bao an toan chung cho Tda nha, Céc cong trinh tién ich chung va céc cin ho
khac & bén trén, bén dudi hay xung quanh cin hd. Pon vi thi cdng ¢6 trach nhiém tu van
chuyén thiét bi, cdng cu va vat li¢u xay dyng phuc vu thi cong, rac thai thi cong vao va ra tir
cin ho (phai ding k¥ str dung thang mdy vdi Pon vi quan 1y va dugc chap thudn trude khi
bit ddu van chuyén).

- Trong moi trudng hop, viée stra chita noi trén khong duoge 1am anh hudng hay phién ha dén
sinh hoat binh thudng cta Chua s& hitu can hd va Ngudi cu ngu khée cua cac can hd ¢ bén
trén, bén dudi va xung quanh, cling nhu khong duge gay ra bét ky thiét hai nao cho cac cin
h$ nay hay Chu sé hiru cdn ho va Ngudi cu ngu khac.

- Trudng hop van chuyén cac thiét bj, dé dung trong nha chung cu hoic van chuyén vt lidu
khi sira chita cac hur hong thi phai thong bao cho Ban Quan tri, don vi quan ly vén hanh nha
chung cu va chi duge thue hién trong thdi gian séang tir 10h t6i 12h, chicu tir 14h téi 17h
hang ngay dé tranh lam anh huéng dén hoat déng cua nha chung cu.

11.2 Thay d6i hogc kip dit thém
Chu s6 hira cin hd va Ngudi cu ngu khéc trong bét ky truong hop nio va duéi bat ky hinh
thire nao khong duge phép:

e Trd cira, 15 thong hoi, duc tudng, cdt, coi ndi, che chén, thao da, x4y thém tugng hay cac
cong trinh xay dung khac, v.v... dbi v6i cin ho hay Céc coOng trinh ti¢n ich chung.

» Thi cong cdc cong trinh ngdm dudi mit dét, trong can ho hay dudi khu vyc so himu
chung bao gdm nhung khéng gidi han bédi viée dao giéng, lap dat 6ng dan, day cap
ngam, x4y tudng ngin 1én mat san, phd vd, di chuyén cac trang thiét bi trong cin ho, hé
thdng k¥ thut gan vdi cée cong trinh tién ich chung, ...

e Thuc hién hay cé bat ky cong viéc hay hanh vi nao khac ma cé thé 1am thay déi, bién
dang hay hu héng két cdu, cdc tién ich sinh hoat va Dich vu khac hodc ciu tric bén trong
hay bén ngoai Tda nha, cin hd hay cdc cong trinh tién ich chung, bao gém nhung khéng
gidi han viée dit cac bién quang cdo, pand, ap phich, bién hiéu & phia mit ngoai cla cin
hg, khong duoc coi ndi thém ra xung quanh va/hodc tac ddng, can thiép duoi bat k¥ hinh
thirc ndo lam anh hudng t6i kién tric tong thé cia Toa nha va/hodc mit ngoai clia cin hd.
Néu ¢6 nhu cdu stra chita hay cai tao, Chu s& hitu Can ho va Nguoi cu ngu khac phai
thong bao cho Pon vi Quan ly d& duoc chz’ip thuin va chi duge thue hién stra chira, cai tao
theo dung pham vi thiét k&, yéu cdu k¥ thuét va chit luong va cac véu cau khic ma Pon
vi quan 1y chdp thudn hay dira ra va phai chiu hoan toan trach nhiém bdi thudng va khic
phuc bat ki hu héng hay thiét hai ndo khac phat sinh. Néu trong qué trinh gidm sat va
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nghiém thu, Pon vi quin ly hodc dai dién nhan thdy chat luong thi cong khong dam bao an
toan, yéu cau k¥ thudt va tiéu chudn ctia Toa nha thi Pon vi quan Iy ¢é quyén yéu cau
Chu s¢ hitu cdn hd va/hogc don vi thi cdng dinh chi thi cong, thuc hién cac bién phap thay
doi, khic phuc d& dam bao chat luong, an toan va tiéu chuan k¥ thudt cua Toa nha trong
thoi han cu thé. Néu qué thoi han yéu cdu ma Chti 6 hitu cin ho/mha thiu thi cong khéng
sta chita, khic phyc, Pon vi quén 1y ¢6 quyén thué Bén thir ba doc 1ap, sau khi di bao
tru¢c cho Cha sé hiru can hd, vao thi cong va hoan tit cong viéc va moi chi phi lién quan
s€ do Chui s¢ hitu cén ho chi tra. Moi cong viée thi cong, stra chita, thay mdi, 1ip thém phai
duocDon vi quan Iy nghiém thu va phé chuén trudce khi dua vao str dung.

Pidu 12. Cic khoan phi

12.1

Kinh phi Bdo tri cdc cong trinh tién ich chung: Chi thu thém khi khoan kinh phi thu dé Bao
tri Cac cong trinh tién ich chung (dugc tinh 13 2% gid ban Can hd chua bao gdm thué
GTGT) khong di dé chi tra theo nhu ciu. Mic thu cu thé sé& duge théng qua Hoi nghi

- nha chung cu dam bdo nguyén tic miic dong gép ndy trong Ung v&i phan dién tich cua
- Khu vuc so hitu riéng ctia Chu sé hitu ¢in hd.
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Phi Quén Iy (d& bao gom VAT) la 9.000 déng/thang/m* (Tinh trén dién tich thong thuy can
h9). Miic phi ndy c6 the thay i theo timg thoi diém cin ol vao quyét dinh ctia Hoi nghi nha

- chung cu hoic Ban Quén trj néu duoc Uy quyén. Mitrc phi nay khong bao g6m kinh phi bao

12.3

12.4
12.5

12.6

12.7

tri phén s& hitu chung, chi phi trong gitr xe, chi phi sir dung nhién liéu, nang luong, nudc

sinh hoat, dich vu truyén hinh, théng tin lién lac, chi phi cho viéc thu gom réc thai sinh hoat
héng ngay tai Nha chung cu, chi phi cho viéc sira chita, thay thé trang thiét bj k¥ thuat thude
s¢ hitu ri€ng cua cn hd va céc chi phi dich vu khéac phuc vu cho viée sir dung riéng cua Chu
s0 hitu/ngudi cu ngu khéc trong nha chung cu.
Chi phi trong gitt tai san:
- Chi phi trong gitt xe dap, xe mdy: Theo thong bdo ctia Pon vi quan 1y phi hop vai
quy dinh cua dia phuong.
- Chi phi trong gitr 6 t3: Theo quy dinh ctia Pon vi Quan ly va phu hop vdi quy dinh cua
dia phuong.
Chi phi xtr Iy nudc thai sinh hoat (néu ¢6): 4p dung theo quy dinh cua nha nudc.
Chi phf sir dung cde dich vu gia tang (néu c6): theo thong bao clia nhitng chu kinh doanh
dich vu nay.
Ngoai cac mirc phi quy dinh tai Picu 12.3 va 12.4 néu trén, cac chi phi khéc duge quy dinh

tai Pidu 13 Noi quy nay.

Tuy vao tinh hinh cu thé, cdc muc thu néu trén c6 thé thay doi ting thém, viéc thay dbi
mure thu ndy phai dugc tinh todn hep Iy va thong qua Hoi nghi nha chung cu hodc Ban Quan
trj néu dugc Hoi nghj nha chung cu iy quyén.

Piéu 13. Quy dinh bé sung vé cac khoan phi, mirc phi phii déng gép va cac dich vu quan Iy,
vén hanh, Bio tri Nha chung cu;

13.1

Bao tri Nha chung cu;

a. Chu s¢ hiru céin hg va Nguoi cur ngu khdc phai cho phép va tao diéu kién thuén lgi cho Ban
Quan trj va nhiig cong ty chuyén nghiép do Pon vi Quan Iy thué duoc vao cin hd va cho
phép ho dua vao can hd ciac may moc, trang thiét bi can thiét @é thue hién Dich vu quéan 1y.
Khi thue hién Dich vu quan ly, Pon vi quin Iy va nhimg cong ty chuyén nghiép duoc thué
phai han ché t6i da moi bt tién ¢6 thé gdy ra cho Chu s& hitu cin ho va’hodc Ngudi cu ngu
khéc va cho cdc tai san ctia ho trong cin ho. Néu gay ra bét ky thiét hai ndao cho cin h thi
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Don vi quan Iy ¢6 trach nhiém lién déi boi thudng theo quy dinh Phép lut.

b. Néu c¢6 thong béo hgp 1y trude 03 ngay (trir trudng hop cip thiét nhw nha ¢6 sy ¢d, chay nd,
nguy hiém dén tinh mang,... thi ¢6 thé vao bat cit thoi diém nao), Ban Quan tri/Pon vi quéan
ly c6 quyén vao va kiém tra cdc thiét bj thudc Cac cong trinh tién fch chung hodc thiét bi cé
nguy co chdy nd trong can hd. Chu sé hitu can ho sé chdp thuin va tao didu kién cho Ban
Quan tri/Pon vi quan 1y va céc nha thdu, cong nhan va nhin vién ctia Ban Quan tri/ Pon vi
Quan Iy ra vao cin ho dé:

- Xem x¢ét, kiém tra céc thiét bi ctia can ho thude céc cong trinh tién ich chung va ké ca khu
vire sé hitu riéng (néu thay can thiét). _ . :

- Néu khi thanh tra (dinh ky hodc dot xuat) phét hién thdy hanh vi vi pham cam két, gdy
hoéng héc, hu hao (do str dung sai chitc ning hodc bao quan khéng diing quy cach), dich
chuyén thiét bj cAm di doi hodc tu y thay ddi, gin thém thiét bi ma khong c6 sy phé
duyét cua Ban Quén tri hodc Don vi quan ly, Pon vi quan 1y sé gui hay dé lai van ban
thong bdo tai can ho, yéu cdu Chu s& hiu can ho/Nguoi cu ngn khac phai stra chita
khic phuc, thay thé hodc g& bo nhiing vi pham d6. Trong trudng hgp Chu sé hitu cin
ho/Ngudi cu ngu khic khéng dép tng yéu cau hop 1y cia Pon vi quan 1y trong vong 03
(ba) ngay, ké tir ngay nhan théng béo thi Pon vi quan 1y s& tur cho tién hanh céc cong viéc
stra chita, thay thé hay di doi d6 va moi chi phi lién quan (theo hod don thanh todn ctia céc
Bén Pai Iy hay c4c Nha thau ctia Bon vi quan ly) s& do Chu s& hitu can h¢ chi tra theo quy
dinh cua Phap luat.

- Kiém tra, lau don, di ddi, thay thé, bd sung hay thuc hién bét ctr cong viée gi lién quan
dén hé théng éng dén va cdc thiét bi hoic cOng cu phu tro.

- Thuc hién hoat dong bao tri, sira chita, thay thé, bd sung hay lam méi hodc bit cit cong
viée ndo khac ma Don vi Quan Iy thdy 14 phii hop hay cén thiét véi bit ky by phén nao clia
can ho va Toa nha.

- Thyc hién cdc nghia vu khong bét budc lién quan dén viéc sita chira, bao dudng hay lam
méi cin ho va bit bude dbi véi Toa nha.

- Xay dyng, thay thé, bao dudng hay tu sira bét ky tht gi thude vé Toa nha hay dién tich
khéc lién ké hodc Cac cong trinh tién ich chung chay qua hoic nim trén hodc trong cin
ho. '

- Trong cac trudng hop khan cip, khi khong ¢6 mat Chu s¢ hitu hodc khéng thé lién lac dugc
v6i Chi sé hitu, Ban Quéan 1y duoc quyén ding moi bién phdp dé vao cin hd ngan chin
nguy co chdy nd hodc xir ly, khic phuc hoéa hoan, su ¢ k¥ thuat hode cée tinh huéng va
truong hop xay ra tai can ho c6 thé giy nguy hiém hodc thiét hai tric tiép dén tai san, tinh
mang cta Chu s& hitu cén ho tai Can hé ndi riéng va cia cd Toa nha néi chung.

c. Don vi Quédn ly/Ban Quan tri khi ra vao cin hd véi mue dich, quyén han néu trén s€ khong
phai bdi thirong cho bt ¢t phién todi hay thiét hai nao di giy ra cho Cha s& hitu cin ho
nhung voi didu kién 1a ho thuc hién quyén han cta minh mot cach hgp Iy va ¢ thdong bao
trudce (ngoai trir trudng hop khén cap hodc bat kha khang).

13.2 Kinh phi bdo tri Téoa nha va Quy Béo tri
a. Bao tri Khu vuc riéng.

- Chu s¢ hitu can hé thire hién va chiu toan bd chi phi cho viée Bdo tri va stra chita khu
vuce riéng cda minh trir truong hop Chi so hitu Can hg va Ngudi cu ngu khac co thoa
thuan khéac. D41 v6i truomg hop chua xéc dinh dirge hode khong xéc dinh duge Chu sé
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hitu ¢&n ho thi Nguoi cu ngu khéc ¢d trach nhiém Bao tri khu vue s& hitu riéng cia can
hé d6. Trong truong hop khong x4c dinh duge Chi s¢ hitu cdn hd/Nguoi cu ngu khic
thi ngudi dang thuc té sir dung can hd ¢6 trach nhiém thuc hién viée Bao tri khu vuc sé
hitu ri€éng cta cin hé do.

- Viéc Béo tri Khu vue ¢ hitu riéng duge thuc hién theo céc quy dinh ctia Phap ludt vé
Bao tri cac cong trinh x4y dung.

- Moi thi¢t hai phat sinh tir hoat déng Bao tri, sira chita hodc khong Bao tri, sira chita
Khu vuc s hitu riéng d6i v6i cdc cin ho khac va nhitng nguol ¢d mét trong Toa nha do
Chu s& hiru cidn hé/Ngudi cu ngu khdc chiu trdch nhiém.

b. Bado tri cac cong trinh tién ich chung.

i) Viéc Béo tri cac cong trinh tién ich chung s& do Pon vi Quan Iy thuc hién phu hop véi
cdc quy dinh ctia Phap luat vé Béo tri cdc cong trinh x8y dung.

ii) Kinh phi Bao tri cac ¢ong trinh tién ich chung gom:

Chu DAu tu ¢6 trach nhiém ndp cdc khoan kinh phi sau dé phuc vu cho ¢éng tac bao tri
nha chung cu:

- Déi véi dién tich can ho di ban thi Chi Dau tu phdi ban-giao 2% kinh phi bao tri tinh
trén gid tri cdn ho da thu cia ngudi mua cho Ban Quan tri theo quy dinh ctia Phép luét.

- D0i v6i can ho, phan dién tich khac trong nha chung cu ma Cha Du tu gitt lai khong
ban, khong cho thué mua hogic chua ban, chua cho thué mua tinh dén thoi diém ban
giao dua nha chung cu vao st dung, trlr phan dién tich thude sé hitu chung thi Cht Pau
tu phai dong 2% gi4 tri can ho, phan dién tich gift lai; pha"in gia tri nay duge tinh theo
gid ban cin hd ¢o gis cao nhat cua nha chung cu do.

Céc khodan kinh phf ndy duge trich trudce thué ¢é ndp (Nha nude khong thu thué déi véi
khoan kinh phi nay).

- Trong trudng hop kinh phi thu duogc dé bao tri khong du thi huy dong tir déng gép clia
céc Chu s6 hitu. Mirc thu cu thé s& duoc thong qua Héi nghi nha chung cu theo nguyén
tic mite dong gbp tuong tmg vl phan dién tich s¢ hitu riéng cua Chu s hiru cén ho.

- Khoan dong gop cua Chu s¢ htru/Nguoi st dung trong trudmg hop cdc ¢ong trinh tién
ich chung bét budc phai Bao tri, stra chita do 18i cia Chi s& hituw/N guoi st dung gay ra.

- Céac khoan tién khac duoc quy dinh rd rang tai Noi quy s€ dugce st dung lam kinh phi
Bao tri va trong pham vi Phép ludt cho phép.

(ili) Hang nam, Ban Quan tri s& du trit ngdn sach nim cho tdng chi phi quéan Iy va chi phi
Béo tri mdi Toa nha.

(iv) Quy Bdo tri chi duoe sir dung dé bao tri cac phin s& hitu chung cta nha chung cu theo
quy dinh cta Phép lut, mua béo hiém chdy nd bat budc cho toa nha chung cur, khong
duge st dung cho viéc quén 1y véan hanh nha chung cu va cdc muc dich khéc; truong
hop nha chung cu phai pha d& ma kinh phi bdo tri chua st dung hét thi duoe st dung dé
hé tro tai dinh cu hodc dua vao quy bao tri phan s& hitu chung ciia nha chung cu méi
sau khi dugc xdy dung lai.

13.3 Phi Quan ly hang thang
a. Chti s¢ hitu can ho (vahodc Ngudi cur ngu khéc néu duge Chu sé hitu cin ho thong bao
bdng vin ban rang Ngudi cu ngu khéc d6 phai thanh toén thay cho Chu sé hitu cdn ho)
phai thanh toan Phi quan ly hang thang trén co s& dién tich cin ho (duge x4c dinh trén co
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13.4

13.5

s& Hop dﬁ“mg mua ban can hd) vl mdt muic gid do Pon vi quan ly xac dinh va duge Hoi
nghi nha chung cu (hodc Ban quan tri néu duoc Hoi nghi nha chung cu iy quyén) thong
qua tai fimg thoi diém didu chinh. Tai thoi diém ban giao cin ho, Phi quan Iy hang thang
dwoc quy dinh cy thé tai Phu Lyc Hop ddng cung cép dich vu duoc ky két gitta Chi so
hitu can h$ va Pon vi quan 1y. Chu so hitu cén ho (va/hodc Ngudi cu ngu khic) ciing phai
thanh toan céc chi phi sinh hoaf c4 nhan nhu chi phi dién, nude, di¢n thoai hodc bat ky
dich vu nao khéc (“Tién ich sinh hoat va Dich vu khac”) theo cdc mutc gia va cich tinh
duge co quan ¢6 thdm quyén lién quan &n dinh ty ting thoi diém cho cin ho. Trudng
hop Ban quan tri/ Pon vi quan Iy da yéu cau khic phyc vi pham ma Chu s hitu cin ho
(va/hodic Ngudi cur ngu khéc) khong khic phuc trong thoi han 05 (ndm) ngay thi Mdi
Chi s6 hitu can ho (va/hode Ngudi cu ngu khéc) phai thanh toan tit ca cdc khoan chi phi
thyue té phét sinh ma Ban Quan tri/ Pon vi quan 1y dé chju dé khic phuc nhimg vi pham
do chinh Cht s& hitu cdn ho va/hodc Nguoi cu ngu khéc gy ra (“Chi phi sira chira”). Chu
s¢ hiru can ho (va/hodc Ngudi cu ngu khac) phai thanh toan Phi quan ly hang thang va céc
loai phi khdc theo quy dinh cta N6i quy nay sau khi nhan ban giao cin hd bét ké truomg
hgp ¢6 ¢ tai ¢an ho hay khong.

Trong truong hop Dich vy quan 1y lién quan dén khu vire s¢ hitu riéng ctia Cha Dau tu,

Cht Pau tur ¢6 trach nhiém déng gép mot phin chi phi quan Iy theo ty 18 twong tmg phin

dién tich san ctia Khu vie s& hiru riéng cia Cha Pau tu.

Chui 56 hitu can hd vihodc Ngudi cu ngu khie, Chi Pau tir (néu thuée trurdng hgp néu tai

diém b khoan nay) phéi thanh toén dy du Phi qué’iﬁ ly hang thang tir ngdy 05 dén ngay 20

ctia mdi thang (can ¢t theo théng bao cua don vi quan 1y van hanh hing thang). Sau ngay

thi 20 clia thang, Pon vi quan 1y s& gii théng bdo nhéc ng ldn 02, Ké tir ngay thi 25 trd

di ndy Chii s& hitu can ho/Ngudi cu ngu khac/Chi Pau tr vin khéng déng phi ma

khong ¢6 1y do chinh ddng, Pon vi Quan ly ¢6 quyén:

- Tam ngung cung cip nude va dich vu quan ly cho dén khi Chu s& hiru cain hé vavhoac
Ngudi cu ngu khac thanh todn ddy di cac khoan tién dén han. Pon vi quan ly Nha
chung cur s& guri thong bao dén cho Chu sé hitu cin hd/Ngudi cur ngu khae/Chii Pau tur
trude khi bat diu ngimg cung cip céc dich vu co ban va dich vu quan Iy cho ¢an hd.

- Véi didu kién dugc Héi nghi nha chung cu chép thuén, Ban Quan tri c6 thé diéu chinh
Phi Quan 1y hang thang cho phu hop tai timg thoi diém va phi hop véi quy dinh cua
Phap ludt bing cach thong bdo bang vin ban giri cho Chu s& hitu cin hé vd/hoic
Ngudi cu ngu khac/Chu Pau tu trude 01 (mdt) thang ké tir ngdy bit dau 4p dung muc
phi méi. '

- Néu téng s6 tién thu duoe tir khoan thanh toan Phi quan Iy hang théng vao cubi nim
duong lich cao hon s tién da chi cho nam d6, thi sb tién ndi trén s& duoc chuyén
vao Quy bao tri dé sir dung trong trong lai.

Cic tién ich sinh hoat, dich vu khac

Chu s6 hitu cin hd vavhodc Ngudi cu ngu khac phdi thanh toan cic khodn phi vé Céc tién

ich sinh hoat va dich vu khac (néu ¢6) cho don vi cung cép dich vu hodc Pon vi quan ly

néu dugc don vi ndy ty quyén, trong thdi han yéu cau cia don vi cung cip dich vi/ Pon

vi quan ly. Trong trudng hop ¢6 vi pham, Pon vi quéan Iy ¢6 quyén tam ngimg cung cép

Céc Tién ich sinh hoat va dich vu khéac (néu ¢6) cho dén khi Chu s& hitu cin ho va/hodc

Ngudi cu ngu khac thue hién diy da viée thanh todn dé.

Quy dinh khu viee giir xe
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Khu d xe 6 t6 dwoe dau tai khu vuc tang 01 va tAng him ctia Nha chung cu va Chii s¢ hitu
cén ho/Ngudi curr ngu khac dugc dé xe trén co s¢ thué hodc mua chd dé xe cia Chu Dau tu
(khu vuc dau xe 6 t6 dudi tng ham) va tiy thude vao nhu cdu thue t& va quyét dinh ciia
Pon vi quan ly. Déi v6i ting/nha dé xe. cdc quy dinh dudi ddy phai dwoc tuan tha va
thyc hién nghiém tic: Chi ¢é nhiing xe c¢6 thé dé xe riéng do Ban quan 1y cip mdi duge
phép ra vio ting/nhd dé xe cia Nha chung cu. Chu s& hitu cin ho/Ngudi cur ngu khac
cling cén trinh/cho xem thé dé xe trong khi dang dé xe hodc khi duoc yéu ciu boi nhan
vién trOng gitt xe cua Pon vi quan ly.

o Khi ra vao tang/nha dé xe clia Nha chung cu, cc xe déu phai giam toc do, dam bao
toc do trong tdng/nha dé xe khong vuot qué 5 km/gi¢ va tuén thu nghiém tlic cdc bang
hudéng dan.

e Néu c6 quy dinh vé chd dé xe, cac xe phai dé ding noi quy dinh. Nghiém cAm dé bt ky
dd vat ndo khic tai noi dé xe hoac dé xe bira bai hay dé xe tai hay xung quanh bét ky khu
vuc ndo cua cac cdng trinh tién ich chung ma khéng duoc quy dinh lam noi dé xe. Nghiém
chinh chip hanh céc néi quy, quy dinh trong ting dé xe dé ddm bao an toan phong chay
chita chay.

e Khong co khiéu nai hodic bat ky thic méc ndo vé chd dé xe, loai 6 dé xe (cb dinh hoic
khong ¢ dinh) do Pon vi quan ly théng bdo va cung clp dén cdc Chu s¢ hiu cin
h¢/Nguoi cu ngu khic. '

e C6 trach nhiém chu dong khai bdo v6i nhan vién tréng giit xe ctia Pon vi quan ly vé tinh
trang xe, khuyét tit hodc mat mat néu c6 trude khi dua xe vao gui.

Chti s¢ hitu cdn h¢ va Nguoi cu ngy khéc s& déng phi giri xe hang théng thec quy dinh
cua Don vi quan ly.

Phi giri xe danh cho Chu s& hitu can hé va Nguoi cu ngu khic s& do Pon vi quan 1y quy
dinh vao timg thoi diém va phit hop véi quy dinh cua dia phuong.

Céc loai xe s& khong duoc cdp mot 6 dé xe thuong xuyén (khong chiém giit doc quyén).
Chu s¢ hitu cdn hd va Nguoi cu ngu khic phai bao dam di chuyén xe theo dung ludng/
huéng di quy dinh.

Khéng duoe sir dung ting dé xe 1am nha kho.

Khong duoc lam vé sinh, lau chii, stra chita hodic rira xe 6t6 trong ting dé xe hoic
trong bat k¥ phin nio cua Toa nha.

Phai tudn theo cdc hudng din cuia Pon vi quan 1y va cdc nhan vién trong viée st dung
tang dé xe.

Phéi tudn thu céc quy dinh va théng bdo vé giao thong duoc chi din trong tAng dé xe dé
diéu tiét luu luvong xe va huéng dan giao thong.

Khéng dé xe hoac 1én xudng dén khéch tai doan ddc hodc 16i ra vao tang dé xe.

Phai gitr v& sinh sach s& va khong duge xa rac trong tang dé xe.

Thanh toan cho Pon vi quéan 1y bét cir chi phi ndo ma Pon vi quan 1y phai chiu khi thue thi
quyén di d&i xe hodc tai san khoi khu vure dé xe nhu 1a khoan tién phai thanh toan cua Cu
dan d6 khi duge yéu cau.

Khéng dugc cho muon, chuyén nhuong hodc cho thué lai chd dé xe trong ting dé xe.
Tuén thi: Kip thoi céc chi din hop 1y lién quan dén viée dé xe trong hdm xe hodc viée phan

b6 chd dé xe theo quy dinh.
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Quy dinh dé xe nay co thé dugc sira d6i hodic bd sung tuy theo tinh hinh thuc t8 sir
dung ham xe va trong truong hop nay Pon vi quan Iy s& thong bdo cho cdc Chil s& hiru
cin hd hodc Nguoi cu ngu khéc bing vin ban vé sur thay doi do.

Noi dé xe (xe dap, xe cho nguoi tan tat, xe dong co hai banh) va phi gui xe:

e Khu vuc dé xe cho xe dap, xe mdy, xe cho nguoi tan tét, xe dong co hai banh cho Chu
s& hiru cin ho/Nguoi cu ngu khéc s& duge Chi Pau tu phan chia bao dam mdi cin hd déu
duoce bd tri chd diu xe va tra phi theo quy dinh cia Pon vi quan Iy nhung khong quéa mirc
quy dinh cua dia phuong.

e Chu sO hitu can hg/Nguoi cu ngu khac ¢6 nghia vy tudn thu cac quy dinh chung trong
khu vuc dé xe theo quy dinh tai Didu nay.

Dieu 14. Quy dinh v& viéc cong khai théng tin ciia Nha chung cw

14.1 Ban Quaén tri, Pon vi Quan ly Nha chung cu phai thdng bao cong khai cac thdng tin ¢o lién
quan dén viéc quan 1y, s dung Nha chung cu trén ban tin hodc bang thong bdo hodc phuong tién
thong tin khac c¢iia Nha chung cu.

14.2 C4c ndi quy vé phong chdy, chita chay phai duoc gin dung noi quy dinh; ndi quy st dung
thang may phai dugc gém bén canh thiét bi nay dé dam bao viée sir dung duge an toan, thuan tién.

Piéu 15. Quy dinh vé phong chiy chira chay

15.1 Quy dinh vé phong chay chita chéy: ; .
Dé dam bao an toan phong chdy va chita chay (PCCC) dbi v6i nha &, phong &. Chu s& hitu cén
ho/ Ngudi cu ngu khac cam két thue hién ddy du cac yéu cdu vé PCCC sau day:

a.

Thye hién nghiém cac quy dinh vé phong chdy va chita chdy do co quan Nha nude co thim
quyén ban hanh va ndi quy nay. :

Tich cuc d phong khéng dé nan chay xay ra; dong thoi chuin bi sin sang vé luc luong,
phuong tién dé thyre hién viée chita chdy kip thoi va ¢6 hiéu qua.

Khong dé xe méy, phuong tién dung cu ¢ xdng dau, chit 1ong, hang héa d& chay & gin noi
dun nAu, ngudn sinh nhiét. Khéng dy trit xang dau, khi dét va cdc chit long dé chdy &
trong nha &, trudng hop can phai dé du trit thi du trit véi sé lugng it nhat, phai kin va an
toan.

Phai ldp thiét bi tir ngdt (Aptomat) cho hé théng dién chung toan cin ho, timg ting, timg
nhénh va timg thiét b tiéu thu dién coéng suét 16n; khong dé hang héa dé chdy gan béng
dién, 6 cdm, cAu dao, chén Iwu (ting pho) dén né-6ng. Khi sir dung ban ui, bép dién, 16 siy
phai c6 nguoi trong coi.

Céam cau mic, sit dung dién tuy tién. Khong ding day dong, day bac thay cau chi, dung diy
dién cam truc tiép vao & cim dién. Khong dé chit dé chay nd gan ciu chi, bang dién,
dudng day dan dién. Thudng xuyén kiém tra thiét bj tiéu thu dién, thiét bi niu nudng va tit
chung truée khi roi khoi khu vue lam viée hodc khi roi khoi cédn ho.

D6t lira, dét vang ma hogc dot bat ky hodc 1am bét ky didu gi dé tao ra hia chdy hoic ¢6
nguy co tu phét ra lira chdy ma khong thuc hién bién phép an toan duoc bao trude dé nhan
vién Ban quan ly giam sdt; bao gdm va khéng loai trir sac dién, tai khu vuc tAng him xe
hoic gan noi c6 chét dé chay.

B4 tri noi thy cting hop Iy, tudng phia dit ban the, tran phia trén ban the phai bang vét lidu
khong chdy. Pén, huong, nén phai dat chic chin trén céc vat khéng chéy, cach xa vat dé
chéy; han ché téi da vang ma, huong, nén dé trén ban tho.
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h. Noi dun ndu phai c6 vach ngin bing vit liéu khong chay.
i. Nghiém cidm dun ndu, thip huong, dt vang ma, hat thude 14 tai hanh lang cac tang, thang
thoat hiém, khu vure dé xe, khu vyc tram méy phat dién va céc khu vuc c6 bién béo cim
Iira, cAm hat thude.
j. vt ném, bo vat d& phat chay, bao gém va khong loai trir tan thude 14, vit hodc chét ty
chay khi va cham hay ma sat.
k. CAm dé vat tr hang héa c4 nhan nhu ké gidy dép, xe dap tré em, db choi, chau cdy.... ngoai
khu vure hanh lang, 15i thoat hiém chung. Khéng chén, khéa chin cira thoat hiém hodc che
chin hét cac phuong tién phong chdy chita chay. Puong thoat hiém phai thong thoéng. Cira
thoét hiém phai & trang thai thuong déng. |
l.  Dé hodc dau, gin, lap, dit dd vat, thiét bi c6 thé gy can trd hoat dong phong chay chira
chdy, bao gdm nhung khéng loai trir ddu xe khong ding 6 dau, ddu xe noi ¢ ky hiéu cAm
ddu hodc khu vue khong danh ¢ ddu, dau nguroe chidu, dau can 16i thoat hiém hodc chita
chdy, chén hodc ké hoic chin cira thodt hiém hodc ¢ bét ky su tac dong hay can thiép nao
vao hoat dong binh thudng cia céc trang thiét bi, hé thdng phong chéy chita chay.
m. Phuong tién chita chdy phai dé dung noi quy dinh, dam bao d& thdy, d& ldy dua vao su
; dung khi can thiét. Khong duge str dung phuong tién chira chdy vao vigc khac. M&i cu dan
va CBC\TV cung nhau c6 trach nhiém bao quan phucng tién PCCC, phai tham g1a hoc va
tuyén truyén cho moi ngudi vé PCCC.
n. Don vi hodc cd nhén c¢6 thanh tich phong chay, chita chdy s& dugc khen thudng. Trudong
hop vi pham cac quy dinh trén thi tuy mc d6 ning nhe ma bi xur 1y tir thi hanh ky luét
hanh chinh dén truy té theo Phap luat hién hanh.
15.2 Quy dinh vé v¢ sinh, an ninh, an toan.

Bat k¥ ngudi néo, bao gdm khéng loai trir Chu s& hiru ¢dn ho hodc ngudi khac dang sir
dung cin h hodc ngudi dang sir dung phan dién tich khac trong Nha chung cur hoic ngudi dang
tam & trong Nha chung cur hogic gan pham vi Nha chung cu khong duoc ¢6 nhitng hanh vi sau day:

a. Nubi dong vit, bao gbm va khéng loai trir gia stc, gia cdm, chd, méo, thi, hodc bét ky loai
doéng vat nao co thé mang mam bénh 14y nhiém, cé thé gay tiéng dn, c6 thé tin cong hodc
de doa hodc gay hoang s¢ ddi vai tré nho, ¢6 thé thai chit thai ra khu vye s hiru chung,

b. Gdy, x4, ném, bo roi, lam dong nude hodc rac hodc tan thude hodc bét ky chat thai ndo ra
khu vuc dién tich chung, phén s& hitu chung, phan dién tich riéng clia chi so hitu khéc, bao
gdm va khong loai trir dudng di, sénh, thang mdy, hanh lang.

¢. BO rac ngoai thiing réc, hodc b khong ding noi ¢6 hudng dan bé rac.

Tao ra 4m thanh hay tiéng on I6n anh huéng dén strc khoe va tinh than ngudi khac vuot
qué nhitng giéi han 4m thanh duge quy dinh boi Nha nude hodc duge khuyén cdo bai cac
t6 chire y té, hodc dén mire d6 ¢6 dén 03 (ba) Chu s& hitu cin ho khac phan déi.

e. Treo, gin, ném, tha, dat, dé, 1am roi bét ky vat hodc trang thiét bi nao & bat ky vj tri nao
trong hoac ngodi cin hd, & ban cdng ma co thé roi hodc bay sang vi tri khac tic thoi hodc
sau mot thoi gian hodc roi hodc bay do tic dong cia gid, cia mua, cua bio.

Treo, gin, dé bit ky vat dung hodc trang thiét bi nio & bt ky vi tri ndo thudc pham vi dién tich s&
h{tu riéng cia nguoi khac hodc dién tich s¢ hiru chung.

Piéu 16. Piéu khoan thi hanh

16.1 Giai quyét tranh chip



16.2

Céc tranh chap lién quan dén quyén s& hitu trong Nha chung cu do toa &n c6 thim quyén
giai quyét. '

Céc tranh chdp lién quan dén viéc sir dung cic cong trinh tién ich chung, quan ly su dung,
van hanh, khai théc, cai tao, stra chita trong Nha chung cu duoe giai quyét bing phuong
thie hoa giéi, thuong lugng. Ban Quan tri ¢é trach nhiém lam trung gian hoa gidi gilta
céc bén tranh chdp. Néu tranh chép khong thé giai quyét duoc bing con dudng hoa giai,
thuong luong thi cac bén c6 quyén khdi kién ra Tod 4n ¢6 tham quyen.

Chu Pau tu, Ban Quén tri va Pon vi quan Iy ¢6 trach nhiém phé bién N§i quy ndy tai céc
vi tri thudn loi dé Cac Chu s& hinw/Ngudi cur ngy khéc biét va nghiém chinh chip hanh.
Trong qué trinh thue hién Noi quy nay, néu ¢é nhimg kién nghi can stra ddi, bd sung Noi
quy, céc to chirc, ¢4 nhan c6 lién quan giri ¥ kién déng gép bang vin ban vé Pon vi
Quan ly va/hodc Ban Quan tri dé trinh Hoi nghj nha chung cu quyét dinh.

Xir Iy vi pham

Chu s& hitu cin hd hodc ngudi khic dang st dung can hd hodc ngudi dang st dung phan
dién tich khéc trong Nha chung cu ma khéng thye hi¢n hodc vi pham cac quy dinh cia Ban
Nbi quy quan ly sir dung Nha Chung cw, Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu do Bé
Xay dyng ban hanh thi Ban Quan tri ¢d quyén yéu cau don vi cung cap dich vy hodc Pon
vi Quan 1y Nha chung cu tam ngimg cung cép dich vu dén Can hy ma ngudi d6 dang su
dung (bao gébm va khong loai trir dich vu cung cép nude, dich vu gitt xe hodc nhiing dich
vu bit k¥) cho dén khi ¢6 thong bdo chim dat vi pham va khic phuc xong hdu qua vi
pham. Pdng thoi, tly theo murc dd vi pham ma nguoi vi pham s& bi xem xét, xtr Iy vi pham
hanh chinh hoac bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh cia Phap luat;

Pon vi Quan Iy Nha chung cu néu ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Ban ndi quy nay
hoic vi pham quy dinh cia Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do Bo Xay dung ban
hanh thi tity theo mirc d6 vi pham sé& bi xem xét, xtr Iy vi pham hanh chinh ho#c bj truy ctru
trach nhiém hinh sy theo quy dinh ctia Phép luét;

Ban Quin tri, thanh vién Ban Quan tri nha chung cu néu vi pham céc quy dinh vé quan ly,
st dung nha chung cu theo Ban nodi quy nay, vi pham quy dinh ctia Quy ché quan ly, su
dung nha chung cu do BO X4y dung ban hanh thi tiy theo mirc d§ vi pham ma bi bai
nhiém, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan ly, st dung nha chung cu do By Xay dyng
ban hanh va bj xtr 1y vi pham hanh chinh ho#c bi truy ctru trach nhiém hinh su theo quy
dinh cuia Phap luét.

Nguoi ¢6 hanh vi vi pham ma g4y thiét hai thi phai bdi thudng thiét hai theo quy dinh cta
Phap lujt.

Thanh vién Ban Quan tri, Pon vi Quan ly Nha chung cu, Cht s hitu, nguoi cu ngu khéac
phai nghiém chinh chdp hanh quyét dinh xir 1y vi pham cia co quan, té chic ¢ thdm
quyen.

Ché tai di voi cac truong hop thye hién sai ndi quy trong chung cu:

Ban Quan tri, Ban quan ly hodc bét ky ngudi nao dang s& hitu cin hd hoic s¢ hitu dién tich
khéae trong Nha chung cu c6 quyén yéu cau bén cung cap dich vy tién hanh tam ngung dich
vu sau khi Ban quan 1y d4 13p bién ban ma ngudi d6 chua thuc hién hodc chua cham duat vi
pham hogc chua khic phuc hau qua ctia vi pham vé6i hinh thire va mie d§ vi pham nhu sau:



Loai vi pham

Lan 1

Lan 2

Lin 3

I/ Lién quan dén an
Nha chung
cu , déu xe khong dung

ninh trong

quy dinh.

Lap tién ban nhic
nhé.

- Léap bién ban xur 1y
vi pham.

- Dan théng tin vi
pham [én bang thong
tin chung cu.

- Tam ngung cung cap
dich vu gilt xe méay
trong 07 (bay) ngay.

Lép bién ban tam
ngung dich wvu
cung cap nudc sinh
hoat dén khi khic
phuc xong hdu qua
vi pham.

| I/ Lién quan dén an
toan, tham my, vé sinh
moi truong tai chung cu.

Lap bién ban nhic
nhd.

- Liap bién ban xu ly
vi pham.

- Dan thoéng tin wvi
pham 1én bang thong
tin Chung cu.

- Tam ngung cung cip
nudc sinh hoat trong
vong 02h (tir 08h00-
10h00). :

Léap bién ban tam
ngung dich wvu
cung cap nude sinh
hoat dén khi khic
phuc xong hiu qua
vi pham.

III./ Lién quan dén an

toan PCCC.

- Lap bién ban xtr ly
vi pham.

- Dan thong tin vi
pham [én bang
thong tin Chung cu.

- Lép bién ban xur Iy
vi pham.

- Tam ngung cung cép
dich vu gilt xe may, 6
t0 (4p dung ding ky
danh sdch xe chd khi
o khi hét suét du xe)
trong 30 ngay.

Ldp bién ban tam
ngung dich wvu
cung cp nuée sinh
hoat dén khi khic
phuc xong hiu qua
vi pham.




e Phan Dién giai ndi dung loai vi pham ndi quy chung cu:

I. Lién quan dén an ninh trong Nha chung cu, dau xe khong dung quy dinh

‘ Gdy mdt an ninh trdt tw, néi bdy, sur dung truyén hinh hodc cdc thiét bi phdt ra dm thanh
L gdy tiéng on sau 22h00 hode thoi gian khde vao ban ngay lam anh hiedng dén sinh hoat ciia
cde ¢dn hé khdc, ...

2 | Ddu xe khong diing quy dinh, khu vc cam déu xe, dé xe nguoc chiéu, dem xe may, xe dién,
xe dap dién lén cdn hd, ...

Lién quan dén an toan, thAm my, vé sinh méi triromg tai chung cw

Nuéi gia sic, gia cam, chd, méo, thii cung, ... bén trong can ho thuoc sc hiru riéng lam dnh
hueomg t6i trdt tw, my quan va moi trieomg song ciia cdn hé khdc va khu viee cong cong.

Ldp dit gian phoi dé ngodi ban céng (16 gia), ldp cuc ndéng mdy lanh khéng ding quy dinh
tiem én nguy co dén an toan tinh mang nguoi khdc.

Phéng ué, khéng gitt gin vé sinh trong thang mdy, hanh lang chung va cdc khu vic céng
cong. :

Bo rdc khong dung not quy dinh: de rac ¢ hanh lang, cau thang bg, ngodi thung rdc, trén

- | =
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e ndp thimg rdc, ... gy miii héi va lam dnh huéng vé sinh chung

Dé vit dung cd nhan ngoai harh lang, Ian can ban cong, cau thang bd: ké giay dép, chau
2 cdy kiéng, xe dap tré em, @ choi, miing mén, quan do, .

Treo chgu cdy canh phia bén ngodi hodc trén ban cong (70 gia). Phoi qudn do, chdn mén,
o | vdt dung ngodi ban cong (16 gia) hodc vt ngang cira so.

Gdn, dung hodic treo bdt cik dng-ten truyén thanh hodc truyén hinh trén hodc 1én tuong bén
4 ngoai Cdn hg.
g Ve trén tuwong, thamh, hanh lang trén tang, twomg nha xe, cdc vi trf cong cong, ... lam madt

my quan chung cdc khu vuc cong cong.

III. Lién quan dén an toan PCCC

U\ Chen, ke, chin civa thodt hiém & cdu thang 6.

5 | Lap thém cira chin phia trieée ciza chinh cdn hé gdy can tré cong tdc chita chay trong can
| | k.

3 | Ddu xe truce cua thodt hiém, khu vuc dgt thiét bi PCCC khu vuc hém, tram bom nuéc
PCCC, ...

Vikt bé rde, tan thuée 14, vt dung cd nhdn khdc, ... xuffng ban céng va khu vuc hanh lang
4 can h¢ bén dudi. Pot liva, vang ma ngodi ban cong cdn ho, ldp dét ban the trude ciea chinh |

can ho.

S Sac binh dién xe may dién va xe dap dién.... tai khu viee giit xe va khu viee cong cong.

L

16.3 Hiéu lwc thi hanh
a. Ban ndi quy ndy ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay duoc Hoi nghi nha chung cu 1an diu thong
qua va duge diéu chinh sira dbi cho phit hop v6i Phép luat hién hanh, didu kién thuc té tai
Chung cu.
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. Cac Phu luc dinh kéem 14 mot phé’m khong thé tach roi ciia Ban ndi quy nay va co hiéu luc
thi hanh d6i v6i toan b cur dén, cée td chire va ¢4 nhan khac ¢6 lién quan.

;. Noi quy nay ¢ thé dugce sira ddi, bd sung tai cac Hoi nghi nha chung cu trén co s& dugc sy
chép thuan ctia cv dan va tudn thu ding cac quy dinh cta Phap luit hién hanh.

. Nhitng vén @& khac vé quan Iy, st dung nha chung cu khong duge quy dinh tai Ban noi
quy nay s& thuc hién theo quy dinh cua Phap luét ¢d lién quan.

TM. BAN TO CHUC
HOQINGHI TOA NHA CHUNG CU
HIM LAM PHU AN - NK 2024 - 2027



NOI QUY SU DUNG DICH VU TIEN TiCH
NHA CHUNG CU HIM LAM PHU AN
(Ban hanh kém theo Noi quy quan ly, sir dung nha chung cu Him Lam Phu An)

PHAN 1: NOI QUY SU DUNG THANG MAY

D¢ dam bio hé théng thang may hoat dong an toan, hidu qua. Ban Quan Ly Him Lam Pha An
yéu ciu Quy cu dan va nguoi st dung thang mdy tuén thi nhitng quy dinh sau:

I.
1.

II.

THANG CHO KHACH

The tir duge quan ly boi Ban Quan 1y Nha chung ce Him Lam Phu An va 1a tai san cua cén

ho da dang ky st dung. Vi vdy, Quy cu dan khong dugc phép cho muon the hodc sir dung

thé ctia nguoi khéc.

The nay 12 tai san cua cu dan Nha chung cv Him Lam Pha An, ai nhit duge xin vui long
giri lai Vin phong Ban quan Iy Nha chung cu Him Lam Phil An tai ting mot Block B.

Trong qua trinh sir dung, Quy cur dan khong duoc quét thé hd cho khach hang viéng tham,

" nha thau thi cdng xay 'dl_rng hoac bt ky ai khong phai la cu dén tai Nha chung cu. Quy cu

dan vui 1ong thong béo cho Ban quan 1y vé cac trudng hop sir dung thé thang mdy cia Nha
chung cu khi khong phai [& Chu sé hitu hodc cu dén cua Nha chung cu.

Hé thong thang may ctia mdi Block Nhi chung cu bao gdbm 03 (ba) thang ché khach, 01
(mot) thang tai ché hang ddi vdi block A-B va 02 (hai) thang ch& khich, 01 (mdt) thang
chd hang ddi véi block C-D. Tbng sé thang mdy trong can ho la 10 (mudi) thang cho
khach va 04 (bdn) thang chd hang. Dé dam bao thang ché khach van hanh an toan va hiéu
qua, khéng duoc van chuyén vuot sé ngudi quy dinh, khong dung dé véin chuyén hang héa
cong kénh. Khi ¢6 nhu ciu véin chuyén hang héa vui long st dung thang tai, khong ding
chung véi thang vén chuyén khach.

Quy cu dan vui long gift gin trat tur va v¢ sinh chung trong budng thang, khong chen 14n x6
ddy, khong khac nhd, khong hat thude 14, khéng str dung thang méy trong truong hep hoa
hoan, khong phéng ué, virt rac trong budng thang may, khéng mic db boi uét vao thang
mdy, nhurdng chd cho tré em, ngudi gia va phuy nir co thai.

THANG TAI CHO HANG

Déi v6i thang van chuyén hang héa, khi ¢6 nhu cau st dung, Quy cu dan vui long dang ky
tai Vin phong Ban quan Iy/L& tan dé duoc huéng dan va st dung thang. Truong hop Quy
cu dan st dung thang van chuyén hang héa, d6 dac ndi thit vui long dang ky truée voi Ban
quéan 1y dé sap xép lich st dung hop 1y, tranh géy Un tic va 1am hu hong thang.

Nghiém c¢dm vin chuyén cdc vat dé chdy (phdo nd, binh gas), vat dung dé v, cdc dung
dich ¢6 mti hoi.

Nghiém cam céc truong hop gitt thang may qua lau 15 gidy, néu Quy cu dan ¢6 nhu cau sir
dung vui long lién hé véi Ban Quéan 1y Nha chung crr hodc b phan Bao vé toa nha dé duoc
ho tro.
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4. Sap xép hanh Iy phai than trong, khong dwge va vao vach trong buE‘)ng thang, hang hoa
phai phti hop véi tai trong thang may.

5. Tré em khong duoc di thang may khi khong c6 ngudi 16n di ciing.

6. Gilr gin vé sinh chung, khong khac nhd, v& biy bén trong budng thang may. Khong hut
thudc trong thang may vi c6 thé gay ra hoa hoan.

7. Khong dung thang méy khéng dang myc dich str dung nhu doa nat tré em, dd cho tré an.

8. Ddi vai cin hd dang thi cong hoan thlen cht cdn ho phai dang ky lam thé cong nhin trude
khi den 1am viée. Ban Quan ly s& cip thé cong nhén theo danh séch dang k¥, céng nhén thi
cong chi duge sir dung thang van chuyén hang héa di lai gilta cdn ho thi cong va tang cla

Toa nha.

9. Tai san, hang hoa ra/vao Nha chung cu phdi dugc sy déng y bing van ban ctia Ban quén ly,
khi sir dung thang dé van chuyén phai tuan tht ndi quy va huéng din cta Bao vé toa nha.

IM. XU LY VI PHAM
Néu cir dan vi pham mot trong cdc quy dinh néu trén, sau khi d3 ghi nhén bing van ban,

Ban quan Iy ¢6 quyén thyc hién mot hodc dong thoi cac bién phap nhu sau:

1. Tam ngung van chuyén cho dén khi cu dan vi pham chim dit hodc dd khic phuc hanh vi
vi pham.

2. Yéu cdu cu din d6 khic phuc céc hiu qué bang chi phi ctia minh, bdi thuomg cdc thiét hai
phat sinh cho ngudi khac (néu o). Truong hop Ban Quén tri/ Pon vi quan Iy d3 tién hanh
khéic phuc hau qua do hanh vi vi pham ctia cu dan thi cu dan vi pham phai thanh todn tt ¢4
cdc khoan chi phi thue té phat sinh ma Ban Quén tri/ Pon vi quén 1y d4 chiu dé khic phuc
nhitng vi pham do chinh cu déan géy ra.

TM. BAN QUAN TRI
TOA NHA CHUNG CU HIM LAM PHU AN

Trwong ban
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PHAN 2: NOI QUY KHU VUC SAN CHOI TRE EM

Dé dam bao sy an toan va giai tri khi Quy cu dan cho con em sir dung san choi vui long cha y
nhitng quy dinh sau day. i

b

2

Thoi gian hoat dong khu vui choi hiang ngay danh cho tré tir 06:00 dén 22:00:

Tre em du6i 10 tudi phai c6 cha me hodc ngudi gidm ho di kém va quan 1y con em

minh;

Khong mang thirc dn, d6 udng va vat nudi (cho, meéo, gia stc, gia cdm, tha cung...) vao
san choi tré em;

Gitr gin vé sinh chung, khong x4 rac;

Khong sir dung Itra va cde chat d& chéy;

Khong bé canh, héi hoa, dim dap Ién cé va cdy;

Khéng tiéu tién, hat thude lé;

Khdng tranh gianh, dép phd trang thiét bi c6 sin tai khu vuc khuén vién chung;

Quy Cu dan c6 trach nhiém huéng dan, gidm sat con em minh st dung thiét bi do choi
maot cach an toan:

10.Gir gin va bdo quéan trang thiét bi, néu gy hu héng Cu dan chiu trach nhiém bbi

thuong toan bd thiét hai da gdy ra theo gia tri hién tai;

11.Ban Quén ly khong chju trach nhiém cho bét ky truong hop/hinh thic, nguyén nhan

nao gy ton hai dén bat cir bo phan nao ciia co thé hodc bj chén thuong, tai nan hodc
thiét mang va ton thit, hu hong tai san ¢4 nhan trong qud trinh sir dung thiét bi.

‘ _ TM. BAN QUAN TRI ,
TOA NHA CHUNG CU HIM LAM PHU AN
Trwong ban
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8.

PHAN 3: NOI QUY KHU VU'C HO BOT

Thoi gian hoat dong ho boi:

Thit ba — Chu nhét: Tir 06:30 git dén 20:30 gid. (Thir hai hang tudn hd boi tam ngung hoat
dong tir 6h00 — 15h00 dé tong vé sinh hd).

Quy cu dan vui long mic trang phuc boi va tim tréng trude khi xudng hd boi.

Quy dinh ddi véi tré em:

Khu vy hd boi danh cho tré em ¢6 d6 sdu tir 0,6m dén 1,0m:

Chicu cao t6i thiéu ddi véi tré em st dung hd boi 13 0,8m:

Tré em du6i 12 tudi khi str dung hd boi phai co phu huynh di kém va ty quan Iy con minh.

Khéng duoc phép mang vat nuoi; cac loai dd choi cdng kénh va céc vat dung nguy hiém
khac bang kim loai, thay tinh,... vao khu vue hd boi.

Céc truomg hop sau day dugce khuyén cdo khong nén tham gia hoat dong boi 16i:

Dang gidp phai cac bénh vé mat, cac vét thuong ngoai da, cdm cum, bénh truyén nhiém, va
céc bénh c6 nguy co dé giy tai bién anh huéng dén strc khoe theo chi dinh ciia béc st;

Sau khi vira @n no hodc lam viéc qua sitc hodic phoi ngoai ning lau;

Sau khi str dung céc loai thirc ung c6 con, chat kich thich hodc nhimng loai dugc pham gay
hai dén strc khoe.

Quy cu dén phdi lién hé ngay véi nhan vién cGu hd/nhan vién quan Iy ho boi khi thay ¢6
dau hi¢u bat thuong ve ste khoe, hode khi thdy ngudi khdc c6 nguy co mét an toan hay gip
rui ro vé strc khde, tinh mang.

beé dim bao sy an toan cua quy cu dn va vé sinh méi trudng tai khu vue hd boi, Quy cu
dan vui long khong thue hién nhitng hanh vi sau day:

Xudng hd boi ngoai thoi gian hoat dong hodc trong ltc mura to ¢6 sdm sét, gidng bdo;

Dung dd an, thire uéng, nhai keo cao su tai khu vuc thanh hd boi va bén trong hé boi;
Xa rac, hut thude, khac nhd, phun nuée bot, tidu tién trong khu vuc ho boi;

Chay nhay, x6 day, 16i kéo hoic thuc hién nhitng hanh dong nguy hiém, gay cén tré, anh
hudng dén ngudi khéc;

Gay hén, danh nhau hodc ¢6 hanh vi, ctr chi, 1 néi khiém nha, thiéu lanh manh.

Khong quay phim, chup hinh khu vire hd boi.

Quy cu dan vui long tur bdo quan tai san c4 nhan va kiém tra tai san ¢4 nhén trude khi roi
khu vue ho boi. Nhan vién quan ly ho boi s& hd trg viéc tim kiém tai san nhung khong

chiju trach nhiém néu nhu ¢6 bat ky thiét hai hodc mat mat xay ra doi véi tai san c4 nhan.
29



Ban Quén ly Ho Boi Him Lam Phii An s& khong chiu trach nhiém vé céc tai nan, rii ro
xay ra cho Quy cu dan, dong thoi c6 quyén moi Quy cu dan roi khoi khu vire hd boi néu
Quy cu dan sir dung hd boi khong ding quy dinh hodc ¢6 tinh khong thye hién theo
huéng dn ctia nhan vién cu hg, nhan vién quan 1y hd boi.

‘ TM. BAN QUAN TRI '
TOA NHA CHUNG CU HIM LAM PHU AN
Truéng ban
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PHAN 4: NOI QUY SU DUNG NHA SINH HOAT CONG PONG

MUC PiCH SU DUNG

e St dung cho tiéc gia dinh (Sinh nhit, ddy thang, hop mit gia dinh, cudi héi, ban bé,
VN ) :

e Sir dung cho tang 1&.

e Su dung cho sinh hoat chung cta cdng dé“mg cu dan: choi béng ban, c& vua, c¢& tudng,
doc sach bao, hop cu dan, v.v....

e Khong sit dung cho muc dich: Hoat dong ctia ¢ nhan, cong ty, thuong mai, ton gido,
chinh tri, c& bac, hoc nhay, hoc maa, khiéu vii, bong da, trigt patin, v.v...

e Hoat dong ctia Quy cu dan (cac cdu lac bd) véi thoi gian biéu hop 1.

3. THOI GIAN SU DUNG

e Phong SHCD: 09:00 — 21:00 hang ngay.

o Thoi gian hoan tat viéc don vé sinh: trude 22h cung ngay.

4. CAC HANH VI KHONG DUQC PHEP THU'C HIEN TAI NHA SHCD

e Su dung cho céc su kién hay hoat dong cla cong ty, thuong mai, tén gido, chinh tri, c&
bac, v.v....

e Khong duge phép st dung céc thiét bj 4m thanh (bao gdém dan Karaoke, loa,... gdy ra
am thanh, tiéng 6n qué mirc quy dinh nhu: hat ho, reo ho, chc tung, la hét,... (46 dn ti
da 70dbl tir 06:00 — 21:00)

e Choi cac mdn thé thao c6 thé giy mét an toan hodc hu hong cho nha SHCP (bong d4,
béng chuyén, v.v...)

o Tuy treo, gin bang ron, panel, quang céo, v.v...

e Khong dun ndu, rira chén bat xXoong ndi, v.v...

e Dam bao an ninh trat tu, khdng gy go danh 16n nhau, giit gin vé sinh sach s& chung.

e Khéng db than nudng, thirc dn thira, X4 rac vao céc duong ng thoat nude, bon hoa,
khuén vién 1an can hé boi.

e Khong hity hoai, ddp ph4 trang thiét bi tai NSHCD ciing nhu tai san chung ctia Nha
chung cu.

e Khong hut thude 14 tai NSHCD ciing nhu cée khu vue cong cong khac nhu trong thang
may...

e B0 phin bao v¢ co trach nhiém gidm sat va nhéc nhé Quy khach hang thuc hién céc
quy dinh ndy, duge quyén ngit hé théng dién va dé nghj giai tan su kién, budi tiéc néu
Quy khach hang vén tiép tuc vi pham céc quy dinh trén.

e Tuyét ddi tuan th nhitng quy dinh vé phong chay va chira chéy.
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TRACH NHIEM SU DUNG CUA CU DAN

Dang ky truéc 03 (ba) ngay lam viéc tai Vian phong Ban quan Iy va xuét trinh Phiéu
déng ky cho bd phén bao vé khi sir dung NSHCD (theo nguyén tdc wu tién nguoi ding
ky trudc). :

Thu don v¢ sinh sau sy kién (rac thai, thire dn thira, cac phu kién trang tri...) dam bao
khoi phuc nguyén trang nha SHCD.

Ban giao lai nha SHCD va céc trang thiét bi khéc (néu ¢d), thu don réc, vé sinh sach s&
sau khi sit dung va dam bao khoi phuc nguyén trang NSHCP cho Ban quan ly, chiu
trach nhiém va bdi hoan toan bd cac chi phi phat sinh lién quan. C4c hanh vi gay hu
héng céc trang thiét bj va co sé ha ting ctia nha SHCP, cdc rui ro thuong tit, mat mat
(néu c6) ciia cur dan va khach.

Péng tién ky quy cho viée sir dung NSHCD. Tién ky qu¥ s€ duoc hoan trd cho Quy cu
dan sau khi vé sinh sach s& va trir cac chi phi phat sinh (néu ¢6).

Phé bién cho khéch moi cac Noi quy, Quy dinh ctia Nha chung cu ciing nhu tuyét dbi
khong di lai trén khu vye sén thuong.

- Trong qua trinh s dung NSHCD, cha hd phai chiu hodn toan trach nhiém dbi véi
khdch cta gia dinh t6i Nha chung cu néu ¢é sy ¢d nao xay ra nhu gy mat an ninh trat
tw, phé hoai tai san chung, v.v.. cling nhu phai cha déng xudng tang 1 dén khach 1én
tAng 17.

Khi nfu nuéng néu dé xay ra chay né thi cht ho phai chiu hoan todn trach nhiém va boi
thirong moi chi phi phat sinh dé hoan tra lai hién trang ban dau.

Pong ¥ trd tién dién, tién nude trong qua trinh str dung nha cong dong theo ding biéu
gi4 tinh tién cia don vi quan 1y,

CAC QUY PINH KHAC

Noi quy nay c6 thé duoc stra ddi, bd sung tiy theo thoi diém, yéu ciu thyuc té va duoe
su dong thuin cua da sb cu dan.

B6 phin bio v8 ¢6 trach nhiém gidm sat va nhic nhé Cu dan thuc hién cic quy dinh
ndy, dugc quyén ngit hé théng dién va yéu cau giai tan su kién, budi tiéc néu cu dan
van tiép tuc vi pham céc quy dinh.

Ban quan ly khong chiu trach nhiém cho bt ky ruai ro, tai nan xay ra cho chinh ban than
cu dan, khach tham duw khi khong tuan thi ndi quy Nha chung cu, bao gdm cic didu
khodn néu trén.

Ban quan Iy ¢6 quyén tir chdi cur d4n ciing nhu tam ngung ngay sw kién néu hoat dong
dién ra ngoai khung git quy dinh, cu dan ty y st dung ma chura dang ky.

Moi théng tin chi tiét vui 1ong lién hé Vin phong Ban quan Iy (ting 1 — Block B) hodc

goi: 028 — 3728 2323. ,
TM. BAN QUAN TRI

TOA NHA CHUNG CU HIM LAM PHU AN
Trudng ban



PHAN 5: NOI QUY VE THI CONG & TRANG TRi NOI THAT

(Ban hanh kém theo Noi quy quan Iy, stk dung nha chung cw Him Lam Phii An)

Chut s¢ hitu cdn hd hodc 1a ngudi duge iy quyén hop phép chi dugc thi cong trang tri ndi
that sau khi thue hién thu tuc giao nhan cdn ho va dd duge Pon vi quan 1y phé duyét ban
vé, thiét ké va cdc tai lidu lién quan dén viéc thi cong trang tri ndi that va da hoan thanh
nghia vu tai chinh déi véi viée ky quy cho Pon vi quan Iy dé thi cdng xdy dung. K& tir thi
diém Chi s& hiru nhdn ban giao cin h dé thi cong, trang trf ndi that thi moi thiét hai xay
ra trong qua trinh thi cong, trang tri noi thit s& do Chu s& hitu tur chiu trach nhiém.

Trinh tu thue hién:

Cht s¢ hitu can hd hode 14 ngudi duge iy quyén hop phap trinh Pon dé nghi stra chira
ctng ban vé thiét ké chi tiét vé thi cong, trang tri noi that can ho cho Pon vi quan 1y Nha
chung cu phé duyét it nhat 07 (bay) ngdy (tinh theo ngay lam viéc) truée khi bit dau tién
hanh thi céng, trang tri noi that.

Chii s6 htru cdn h hogc 1a ngudi duge iy quyén hop phép dién ddy du thong tin vao hd so
thi cong, trang tri ndi that (thoi gian khoi cong, théi gian hodn thanh, tén cong ty hodc

& nguoi co trdch nhiém thuc hién viéc thi cong, trang tri néi that; ho tén cua nhdn vién thi

cong, s6 lirong nhan vién/cong nhdn ra vao cdn hg dé thi cong, trang i néi that, e s
tén va ndp lai cho Pon vi quan Iy Nha chung cur.

Trudce khi thi cong, don vi thi cong hodc Chu s& hitu cin ho ndp tién ky quy cho viée thi
cong, trang tri ndi that voi s tidn 1a 20.000.000 ddng/cin hd (Bdng chit: Hai muoi triéu
dong/cdn hé), Pon vi quan ly Nha chung cu s& dai dién thu va xuit phiéu thu cho Chu s&
hitu cén hd hodc 1a nguoi duge Gy quyén hop phap/don vi thi cong. Khi thi cong hoan
thanh, tién ky quy s& duge hoan lai. -

Tét ca cong nhén cua nha thiu thi cong duge yéu cdu va ¢6 trach nhiém dang ky, deo the
nha thau do Ban quén 1y Nha chung cu cip trong sudt thoi gian 1am viée. Phi dit coc thé
nha thau la 20.000d/thé, phi lam lai thé trong trudng hop lam mat hodc hu hong thé 1a
50.000d/thé. Phi dit coc thé nha thau s& duoc hoan tra sau khi két thiic viéc thi cong.

Ch1l 56 hitu can h¢ hodc la ngudi duge uy quyén hop phap/don vi thi cdng thuc hién viée
thi ¢ng, trang tri ndi that phai ndp danh sach cong nhan thi céng cho bao vé dé kiém soét
nhén vién thi cong. Khi ra vao khu vue thi ¢ong, cidc nhan vién thi cong phai xuét trinh
gidy cin cude cong dan hodc gify phép ding ky lai xe m&i dwoc vao lam viée tai khu vuc
thi cong. Trudng hop 6 su thay d6i nhan vién thi cong thi don vi thi cOng/Chu s¢ hitu cén
ho hodc 1a ngudi dugc iy quyén hop phép phai dang ky lai danh sach thay déi tai Pon vi
quan ly Nha chung cu.

Chu s¢ hitu cdn hd hodc 1a ngudi duge ty quyén hop phép, don vi thi cOng va nhan vién
thi cdng phai tuén thi quy dinh vé thi cong, trang tri ndi that duoc néu tai muc II dudi day
va ban N§i quy quan ly st dung tai Nha chung cu Him Lam Phu An.

Néu c6 xdy ra vi pham trong qué trinh thi ¢dng thi Pon vi quan Iy Nha chung cu s& cn trir
vao tién ky quy dé xir Iy vi pham va bdi thuong thiét hai (néu ¢6). Truong hop tién ky quy
con lai khong dl d@é xir Iy vi pham va bdi thuong thiét hai thi Chi s& hitu can hd hodc 1a

ngudi duge tiy quyén hop phép phai ¢6 nghia vu thanh todn diy du cho Pon vi quan ly.
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QUY PINH TRANG TRI NOI THAT CAN HQ

Muc dich ciia viéc quy dinh vé thi céng, trang tri ndi thit.

Dam bao tinh déng bd vé kién tric ciia Nha chung cu va tinh m§ quan cia cin ho.

Dam bao cong ning st dung ctia can hd mot cach tbi da. |

Pam bao viéc thi lcéng, trang tri noi thét dﬁqc thuc hién ¢6 trét tu, vé€ sinh va an toan.
Péap tmg nhu cAu clia Chit s& hitu can ho vé viée thi cong, trang tri noi that cho cdn ho
clia minh. | '

Quy dinh chung vé thi céng, trang tri ndi that

Thoi gian thi cong méi ngay:

% Thit Hai dén tht Sau:
> Séng tir 8200 — 11730
>

Chiéu tir 13"30 — 17"00

* Thi Bay:
Séng tir 8800 — 11830

>
» Chiéu nghi -

% Cac hang muc thi céng gdy tiéng 6n: Thir Hai dén tht Sau 9200 — 11700 & 14"00-16"00.
Chu nhat va cac ngdy L&, Tét khong dugc thi cong.

Thoi han thi cong, trang tri ndi that: Cha s hitu can ho hodc 13 ngudi duge Gy quyén hop
phap/don vi thi cong phai tuan tha thoi han d3 ding ky vé viée trang tri ndi thét can ho.
Trudng hop thi ¢dng vuot qua thoi han da dang ky thi Chu s¢ hitu can ho hodc 1a nguoi
dugc Uy quyén hop phap/don vi thi cdng c6 trach nhiém gia han ding ky thoi gian thi
cbng tai Don vi quan ly Nha chung cu nhung khéng vuot qua 07 (bay) ngay ké tir ngay
hét han thi cong.

Chu s& hitu cdn hd hodc 12 ngudi ty quyén hop phap/don vi thi cong khong duge phép tu
¥ lién hé véi don vi khéc dang lam viée trong Nha chung cu dé thi cong trang tri ndi that
khi chua duge duyét Pon dé nghj sira chita cia Pon vi quan Iy. Trudng hop, Pon vi quan
ly phat hién dugc thi s& cho tam nglmg thi cong ngay va moi don vi thi cong ra khoi Nha
chung cu.

Quy dinh vé dam bdo an toan két ciu chung ciia ¢iin h§: Chu s hitu cin hd hodc
ngudi duge iy quyén hop phap phai xem xét k§ so dd dién, nuéce trude khi thuc hién.
Néu chua 6 thi lién hé Pon vi quan ly Nha chung cu dé duge hudng dan, phéi hop thuc
hién. Moi cong tic, hang muc trude khi thye hién déu phéi dugc sy chfip thudn ctia Ban
quén ly Nha chung cu, néu Chu s& hiru can hd hodc ngudi dwge iy quyén hop phap khong
bdo trirde, moi anh hudng, thiét hai (néu ¢6) Chu sé hitu cin ho hodc ngudi duge Uy
quyén hop phap phai bdi thuong ddy dii cho tat ca cac Bén lién quan. Cac quy dinh vé
dam bao an toan cho két cdu chung caa cin ho bao gbm:

Khong dwge phép duc, thao do cac cdu kién bing bé tong va thio bé tuong trong, trong
ngoai trong can hd va phé“m dién tich thudc s& hitu chung khic. Khéng duge lam hu hay
thay ddi két cAu va dién mao bén ngoai ciia can ho.
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3.2 Khéng dugc phép dap tudng dé thong tir can ho nay sang cin hd khac cling nhu céc bic
twong khac cia can ho.

3.3 Khong duoc xdy dung thém khu vyc hanh lang va sén thuong hodc ting thém phu tai ctia
hanh lang va sén thuong.

3.4 Nén can ho khoéng duge phép duc 18 & I6p trén clia [6p bé tong virgt qua Olcm.

3.5 Vit liéu ding dé xay dyng trong can hd khéng vurgt qué trong lugng cho phép ctia nén
nha la 150kg/m?.

3.6 Khong duoc phép dic thém san bé tong hodc lam thém nha vé sinh.

3.7 Khéng duge phép son pu clra gd chinh, son cira nhdm bao bén ngoai lam thay ddi mau
sic chung tai Nha chung cu.

3.8 Khéng duoc phép ldp dat cira sit kéo, cira nhom, cira gd kéo, v.v...phia trudce ctra chinh
cua can ho.

3.9 Cudng do dong dién quy dinh dudi 50A. Khong duge sir dung nhitng san pham dién c6
dung lwgng vuot qua quy dinh.

3.10 Phin ngoai cua mdy lanh (cuc néng) phai Iép dét tai vi tri quy dinh va phai ¢6 ddy deo an
toan, néu cha s hitu. cin ho hodc ngudi duge Gy quyén hop phép ¢ nhu ciu lip thém
méy lanh thi lién hé v6i Pon vi Quan Iy dé duoc hudng dan.

3.11 Tudng ngan céach gitta cac phong trong cian ho (néu ngin thém phong) phai s dung vat
liéu nhe nhu thach cao, tim 3D hodc cdc vit liéu dung vach khac ¢o trong lugng nhe.

3.12 Dung thang may chuyén hang dé van chuyén ngudi va vt liéu khong duge qua tai, phai
tuén theo nguyén tic wu tién cho viée van chuyén ngudi va phai tudn theo su huéng din
cta nhéin vién quén Iy Nha chung cu.

3.13 Khong duge di doi hodc thay dbi thiét ké ban diu dwong éng thoat nude trong khu vue
bép, nha vé sinh hoic ban cOng.

3.14 Khong dugc phép bo réac thai thi cong tai phong thu gom ric.

3.15 Khong duoc lam hu ddy dién, hop dau néi, cong tic, 6 cim dé tranh tinh trang ro ri dién
hodc chap dién xay ra su cd.

3.16 Phai bao dam t6t dng din nude thai dé duy tri viée thoat nude duge thong suét. Khong
duoc thai nude cdn trong thi cong trie tiép vao hé thdng thoat nude trong cin hd va cong
cong ma chua qua xir Iy gdy 4nh huong cho hé théng thoit nude. Trudmg hop bi tic
nghén thi chu ho hodc nguoi dwoc ty quyén hop phdp, don vi thi cong phai chiu hoan
toan trach nhiém stra chira va dén bu thiét hai (néu co).

3.17 Chu so hitu cin ho hodc nguoi duge ty quyén hop phap khong duge tu y lap dat dng ten
v¢ tinh, vi duy: truyén hinh K+,... néu ¢6 nhu ciu vui long lién h¢ Ban quan ly dé duoc
huéng dan.

3.18 Nha chung cu Him Lam Phu An duoc lfip dat va trang bi hé théng bép dién dé sir dung, dé
nghi quy khach hang khong duge sit dung binh gas dé dun niu tai cin hd.
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3.19 Quy cu dan khi ¢6 nhu ciu lép dat may lanh, lién hé Ban quan Iy dé duoc huéng dan va
hé tro giam sét khi thi cdng nhim dam bao an toan. Trudng hop quy cw dan tr v lap dat
khong thong bao néu ¢ xay ra sur viée Ban quan 1y khong chiu trach nhiém.

4. Quy dinh vé trit tir, an toan trong thi cong.

4.1 Phai dang ky v6i Ban quan ly/bao vé khi mang céc chat d& chay (xdng, dau, dung mdi)
vao trong Nha chung cu. Tuyét di khong mang cac hda chat doc hai, chit nd, vii khi hodc
nhiing thiét bi khong ¢6 ding ky kiém dinh an toan vao trong Toéa nha. Dang ky voi nhan
vién 1& tan/bdo vé cic cdng cu, thiét bi thi cong khi mang vao/ra Téa nha.

4.2 Khong duge tg ¥ cau méc dién. Moi nhu cau vé viée st dung dién, nude, phai duge su
chép thuén cua Ban quan 1y Nha chung cu.

4.3 Phai thit ddy an toan, di mii bao ho khi thi cong & nhitng vi trf trén cao va nguy hiém.

4.4 Khong duoc ném, 1am roi bat ky vét dung nao tu trén cao xuéng. Céc dung cu, trang thiét
bi thi cong trén cao phai dugc quan 1y mot cach an toan (neo cdt chic chén, cot day vao
d6 nghé va phai cang day, dit bién bao xung quanh, bén dudi khu vurc thi cong trong sudt
thoi gian thi cong.)

4.5 Khoéng lam hu hai cdc co s& vat chit cia toa nha (tuong, san, céc trang thiét bi cong
‘cong, ...). Cac nha thiu phai che chin bao vé thich hop & khu virc céng cong (ding vai
bat hodic cic miéng che chin thich hop dé bao vé thang mdy, twong, san hanh lang, va
cua tai khu vuc cong cong).

4.6 Dam bao viéc bao quan déi véi cac vét lidu trang tri ndi that dé chay, dé nd, doc hai khi
thi cong.

4.7 Khong duge phép sir dung thiét bj phong chéy, chira chay tai 16i di trong Nha chung cu
hay kich hoat hé théng béo chdy, bao khoi, trir trudng hop xay ra héa hoan.

4.8 Khong duge chiém dung dudng di trong Nha chung cur va cdu thang, phai bao dam hoat
dong di lai duge thong suét.

4.9 Su dung 6ng, day dién dung quy cach. Sir dung dién khong duoc qua phu tai va dam bio
an toan trong vige str dung dién.

4.10 Khong dugc phép sit dung cdc thiét bj han, cit bén trong can ho. Trong trudng hop cin
thiét, don vi thi cong phai théng bao cho Ban quéan ly va viéc thi cng phai ¢6 su gidm sat
cua nhén vién k¥ thudt tdoa nha.

4.11 Van chuyén vat liéu phai budc thanh b6, déng géi, tranh tinh trang roi rét gay nguy hiém -
cho nguoi va vit.

4.12 Tuyét dbi khong duge ném vét tir trén cao Xuéng tranh giy nguy hiém cho ngudi va vat,
lam do ban mat dudng, mat vé sinh chung va hu héng tai san chung.

4.13 Nhan vién thi cong phai deo thé thi cong khi vao Nha chung cu. Ban quan 1y/nhan vién
bao vé c¢6 quyén tir chdi khong cho vao cin hd hodc mdi ra khoi Nha chung cu dbi véi
trudng hop cong nhan khong deo thé thi cong.

4.14 Néu dung thang tai hang trong thi cong phai theo thir tir dd ding ky, khong duge giy gb,
x0 x4t voi nhéan vién thao tac.
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4.15 Coéng nhén thi cong & lai qua dém phai duge chu can ho dong ¥ va thong bdo cho Ban
quan ly Nha chung cu, ddng ky vdi cong an khu vire. Nghiém cAm moi hanh vi vi pham
phép luat nhu co bac, mai dam, st dung chét ma tiy, ubng ruou, bia gy mét trit tu an
ninh va cdc quy dinh khac ciua Noi quy quan 1y, sit dung Nha chung cur Him Lam Phu An.

4.16 Don vi thi cong mang dung cuy, thiét bi, may méc ca nhan ra/vao Nha chung cu phai ding
ky tai phong bao vé cong chinh Nha chung cu.

4.17 Nha thau/céng nhan sir dung xe gin méy, xe ché hang ra/vao khu vuc phai theo dung
tuyén quy dinh, khéng vugt qua 05km/h va khong st dung kén.

4.18 Cong nhan khong dugce tu tap dn uéng, nghi ngoi, sinh hoat tai khu vire hang lang Nha
chung cur. Khong duge hut thude 14, mic quin ngan khi ra vao Nha chung cu.

4.19 Ban quan ly/nhan vién bdo v¢ c6 quyén tir chdi khong cho vao Nha chung cu hodc moi ra
khoi Nha chung cu déi véi bt ki cong nhan thi cong ¢6 biéu hién say xin, hanh vi qua
khich va cac hanh vi bat thuong.

i

5. S Quy dinh ve v¢ sinh woi treong.

5.1 Khoéng duge ddm dap, chiém dung viing dt c6 hoa c6, khong dugc 1am hu hoa co va cdy
c6i trong khu vuc khudn vién Nha chung cu. |

5.2 Khéng duoe dé vat lidu thi céﬁg va rac noi 16i di chung, hanh lang va cau thaﬁg b trong
Nha chung cur.

5.3 P8 rac sinh hoat diing noi quy dinh, khong dugc vit réc, di chuyén rac lam roi rét bira
bai.

5.4 Doi thi cong co trach nhiém van chuyén réc thi cong, rac xdy dung, xa ban ra khoi Nha
chung cu trong ngay. Truong hop chua vin chuyén kip thi tam tri¥ trong phan dién tich st
dung riéng cta cin hd d6. Khach hang/don vi thi cong phai chiu trach nhiém thanh toan
toan bo chi phi van c-huyén rac. Tuyét do6i khong duoc luu trlt hay virt rdc tai cdc khu vure
cong c¢ong nhu hanh lang chung, nha rac, 161 tho4t hiém, v.v...

5.5 Khong vung vai dét cat, 1am ban 161 di trong hanh lang, 16i thoat hiém va thang méy. Nha
thau/don vi thi cong phai chju trich nhiém v¢ sinh lai sach s& trong trudng hop lam ban
cac khu vue trén. Truong hop, Ban quéan I nhic nhé qua 03 (ba) 1an ma van khong vé
sinh thi Ban quan ly bd tri nhan su vé sinh va s€ trur vao tién dit coc thi cong.

5.6 Giam t6i thiéu tiéng dn khi thi cong, khi tiéng 6n qua 16n phai dong kin céc ctra can hd.

5.7 Nhaén vién thi cong khong dugc ticu, tiéu, virt réc bira bii, khong duogc di ra khéi khu vue
dang thi cong, trang tri ndi that hodc di lang thang sang khu vuc khéac trong Nha chung cu.

6. Quy dinh vé an toan PCCC

6.1 Céc trang thiét bi, dung cu thi cong phai c6 v6 boc va dam béo an toan.

6.2 M4y cét, may han hodc céc trang thiét bi, dung cu tao nhiét, tao tia ltra va xing dau
khéng dugc st dung bén trong cdn h, hanh lang chung, cau thang b, khudn vién, sanh
1€ tan, khu thuong mai.

6.3 Khoéng duge ty y st dung cac trang thiét bi, nit nhdn khan PCCC tai hanh lang ngoai

muc dich chita chay.
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6.4
6.5

6.6

6.7

6.8

72

Khong son PU gd bén trong cin ho, hanh lang chung, khuén vién, sanh, cau thang bd.

Khéng duoe phép sir dung céc thiét bi PCCC sai muc dich. Tuyét ddi khéng duoe tu y
m& van nuée voi ctru hda dé sir dung.

Khong dugc phép lip dat cira st, cira nhom, kinh cudng lue,v.v...phia trirde ban.cong (16
gia).

Khong duge phép doi vi tri hodc thdo bo cac ddu bao khéi, bao nhiét trong cin ho. Néu
c6 ha thap ddu bao khoi dé 1am tran gid thi phai thong bao vin phong Ban Quan Iy toa
nha dé duoc hudng dan thye hién dung k¥ thudt theo tiéu chuan PCCC quy dinh.

Khi thi cdng cdc hang myc ¢ nhiéu bui, don vi thi cong phai lién hé nhan vién k¥
thuat/Ban Quan Iy dé cé su huéng din nham tranh viée kich hoat diu bdo chay bén trong
cén hd, tranh gay hoang loan, thuong vong cho nhiing cu din con lai sinh séng bén trong
Nha chung cu.

Quy dinh vé xir phat vi pham

Néu qua trinh thi cong gy thiét hai vé tai san clia céc cin ho lién ké, tai san cong cong
hodc cta Bén thtr ba ndo khac thi Chi s& hitu can hd hodc nguoi duge uy quyén hop
phap/don vi thi cong phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai do hanh vi vi pham ciia
minh giy ra. Ngoai ra. tiy vao mitrc d6 vi pham ma ngudi vi pham con c6 thé b xu Iy vi
pham hanh chinh, bi truy cttu trach nhi€ém hinh sy theo quy dinh cta phap luat.

Trudng hop Chil s& hitu can hd hodc ngudi dugc iy quyén hop phip hoic Pon vi thi
cong thue hién thi cong khong ding theo van ban da dugc Pon vi quan 1y phé duyét hodc
thi cong vurot qua thoi han di dang ky hodc vuot qua quy dinh vé thai han duge phép thi
cong néu tai Khoan 2.1 Pidu 2 muc nay thi Ban quan tri, Pon vi quan Iy ¢6 quyén phdi
hgp v6i céc co quan nha nude ¢6 tham quyén dinh chi viéc thi cong, trang tri ndi thit va
tam ngung cung cap dich vu dién, nude caa khu vue thi cong. Viée thi cong, trang tri ndi
that chi dugc cho phép tiép tuc thye hién trd lai khi duge Ban quan tri hodc Pon vi quén
Iy cho phép kém theo nhitng yéu cau cu thé khéc.

Mire xtr phat hanh chinh.

Pham vi 4p dung: Tt ca cdc cu dan/khach thué/cng nhan va nha thau thi cong trong Nha
chung cu.

Céc trudong hop vi pham khac khéng ¢6 trong quy dinh, Ban quan ly sé tiy theo mue do
vi pham d& xir phat, mirc xtr phat khong thip hon 300.000 VNB/trurdng hop.

V6i s6 lan tai pham tang 1én s& bj xir phat theo sb tién tuong twong mg tang 1én gip 2-3
14n hoic bi yéu cdu khéng duoc tiép tuc thi cong trong Nha chung cu.

Nhitng vi pham lam thiét hai dén tai san cua bén thir ba, ngay sau khi 1ap bién ban, bén vi
pham s& phai khic phuc lai hiu qua do minh giy ra. Néu bén vi pham khéng thuc hién,
Ban quén Iy s& thué mot don vi ¢6 di nang lyc khic phuc hiu qua, toan bd chi phi s& do
bén vi pham thanh todn va s& duoc khau trir vao khodn tién dit coc ban dau cua cu
dan/nha thau (bét ké do 16i ciia cur dén hay nha thiu cia Can ho d6 gay ra).

Cdc nha thau/don vi thi cdng tu mua bao hiem va chiu trach nhiém lién doi.



Bo réc xay dung (cdr, gach, dd, xi mdng)
sai quy dinh, dé rac thai, nguyén vat lidu,
trang thiét bi bén ngoai khu vyc thi cong
hodc khong doéng bao rac lai va khong
dung xe chuyén dung c6 banh xe cao su dé
van chuyén.

1.000.000

Khong vé sinh, hoan tra lai mit bang thi
cong phan coéng viée ctia minh khi da dwoc
Ban quan ly nghiém thu ban giao cho don
vi khéc.

1.000.000

L]

Gay dn, gay mui, bui bdn khu vye chung:
hanh lang, thang may, sanh, ham,v.v...
va/hodc anh huéng dén céc cu dan/khach
thué/ nha thau khac trong Nha chung cu.

1.000.000

Trién khai cong viéc khong thugc pham vi
khu vuc thi cong ctla minh.

500.000

Tuy theo murc dé vi
pham d@é xir Iy phat tir
500.000d4 -
2.000.0004.

C6 tinh mang vét tw vao/ra Nha chung cu
khi chua duoc sy dong y phé duyét cta
Ban quén ly.

500.000

Tiy theo mite dd, tan
sudt vi pham dé xir ly
phat tr 500.0008 -
2.000.0004d.

Khong cé bién phép bao dam ATLD & vé
sinh moi truong cho ngudi lao dong khi
lam viéce/ thi cong trong Nha chung cu.

500.000

Cong nhan vao/ra Nha chung cu trong tinh
trang c6 st dung ruou bia, chét kich thich,
ma ty,v.v...

1.000.000

St dung, van hanh méay méc thiét bi khong
dang quy dinh.

500.000

trach nhiém hinh si.

Tity thudc vao mie do,
hanh vi va hdu qua
gdy ra c6 thé chiu




Trang bi bao hd: quan 4o, giay dép, mil,
ddy an toan, thé ra vao khong dung quy
dinh.

300.000

10

Pi vao khu vue nguy' hiém khong duge
phép vao: phong ky thuat, an ninh, hé
thang mdy, hé k¥ thuat,v.v....

1.000.000

Lam hu hai, anh hudng cac phuong tién,
dung cu trang bi v€ sinh va phong ho an
toan.

500.000

Ty theo murc do hw
hai d@é xir Iy phat

12

Mang céc vat dé chdy, chat doc, thude nd,
vii khi gdy chét ngudi vao Nha chung cu.

5.000.000

13

Khéng c6 can bd giam sat & khu vue co
cong nhan nha thau lam viée.

500.000

14

T6 chitc danh bac dudi moi hinh thie, an
nhdu, trong khu vuc thi c¢dng va cac khu
vuc khéc trong Nha chung cur.

5.000.000

15

Di vé sinh, tiéu tién, dai tién khong ding
noi quy dinh. '

1.000.000

16

Thi c6ng ngoai khung gi¢ cho phép cia
Ban quan ly Nha chung cur.

500.000

17

Xay ra x0 xat, to tiéng, chiri thé, dénh nhau
trong Nha chung cu.

2.000.000

18

Deé roi vat tu, may mdc, thiét bi tir trén cao
xuong.

5.000.000

19

Tu y st dung vat tu thiét bi may moc thiét
bi ctia cu din/ khach thué/nha thau khac
ma chua duoc su ddng ¥ cua Ban quan ly
va don vi chi quéan.

1.000.000

20

C6 céc hanh vi/cu xir lam anh hudéng dén
Chi diu tu hoic cac cu dan/khich
thué/nha thiu khac nhu: sir dung 11 1& him
doa, chiri béi. '

5.000.000

21

Trong qué trinh thi cong dé xay ra su ¢b
anh huéng dén hé thdng k¥ thuat chung,
cin ho lién ké hode khu vuc cdng cong.

5.000.000

Xar phat va tam dirng
thi céng dén khi khdc

phuc xong s co.
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| Khi xay ra miu thuan tranh chap véi cac ca

nhan hodc don vi khic ma khong bdo cho
Ban quéan ly, don phuong tu v gidi quyét
mau thuan.

1.600.000

23

St dung céc thiét bi, may thi cong: May
han dién, han khi, hodc nhiing céng viéc
lién quan vé ¢o - dién ma khéng dugc phé
duyét ciia Ban quéan Iy Nha chung cu.

5.000.000

Khéng lam bién bdo nguy hiém va t6 chire
bao v€ khi thuc hién cong tac thir ap luc

dudng ong moi chat & nap gas cho hé diéu

hoa.

1.000.000

]
hn

Khéng st dung diy an toan & day ctru ho
dbi voi trudng hop bt bude khi thi cong &
ban cong {16 .gia), lap dat may lanh, va
nhitng chd cé nguy co mét ATLD. Lam
viée trén cao khong deo day an toan.

2.000.000

Ty y déng cat, mo dién & cac tu tong cua
Nha chung cu hodc tai cac i dién khong
duge giao nhiém vy quén 1y.

2.000.000

C6 biéu hién chéng ddi Giam sét ctia Chu
diu tu/Ban quén ly. Khoéng thue hién cac
yéu ciu bing vin ban cua Gidm st cua
Chii dau tw/Ban quéan 1y Nha chung cur.

1.000.000

28

Trong qua trinh thi cong ty y thi cong sai
hd so ban v& ky thudt ma khong xin phép
hoéc thong bdo trude cho Ban quén Iy Nha

chung cu.

3.000.000

Xar phat va tam ding
thi céng tai thoi diém.

29

| Tw y di doi, sia doi, st dung cac trang

thiét bi PCCC va trang thiét bi thude khu
vic chung lam hu hao anh hudng téi cu
dan tai Nha chung cu.

3.000.000

30

Tu y di qua lai gifta cac Block khi chua
dang ky tai Ban quén ly/nhan vién 1€ tan
Nha chung cu.

500.000

Cong nhan nha thau sir dung thang may
khong dung quy dinh.

500.000
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Khéng thong bao véi Ban quan Iy vé viéc

32 . ;
¢ lai qua dém tai Nha chung cu.

500.000

Lay cdp tai san trong khuon vién Nha

chung cu, bao gfim tal sdn ca nhin cla cu

dan, khach thué, khach vang lai va c4c bén
khac hoat dong tai du 4n.

53

5.000.000

Coéng nhan nha thau khéng chdp hanh noi
quy. quy dinh Nha chung cu nhu: danh
34 | vong, lang lach xe trong ndi khu, nim nga
¢ hanh lang, ciu thang by, m& nhac 16n,
| v.V.....]Jam anh hudng téi cur dén.

1.000.000

Quy dinh thi cong nay dugc dp dung dbi vdi cde cin hd thude Nha chung cu Him Lam
Phit An. Chu s hitu ¢an ho 6 trach nhiém phd bién lai don vi thi céng/nha thiu tuan thu
cac quy dinh thi cong trang tri ndi tht tai Nha chung cu Him Lam Phd An. Trong truong
- hop chuyén nhuong cin ho, khach hang c¢6 trach nhiém ban giao, phd bién Noi quy nay

den chu s& hitu méi.

Trén déy 1a quy dinh vé thi cong, trang tri ndi thét ap dung cho viéc thi cong, trang tri ndi
thit dbi véi céc cin ho thude Nha chung cu Him Lam Pha An dugc cac Bén lién quan

thong nhét ddng ¥ thue hién.

TM. BAN QUAN TRI
TOA NHA CHUNG CU HIM LAM PHU AN

Trwéng ban
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